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1 Inngangur

Vestanvert Karsnes hefur gengid i gegnum miklar breytingar 4 sidustu
arum og enn eru mikil taekifeeri til préunar 4 svaedinu par sem fyrsta lota
Borgarlinu mun liggja. Hér er sett fram heildarsyn fyrir framtidarpréun
Vestanverds Karsness, sem verdur Utfaerd nanar i deiliskipulagsazetlunum
fyrir tiltekna reiti 8 svaedinu.
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Rammahluti adalskipulags fyrir vestanvert Karsnes

Tilgangur og addragandi

Hér er settur fram rammahluti Adalskipulags
Képavogs 2019-2040 fyrir préunarsvaedi PR-1
asamt adliggjandi svaedi & vestanverdu Karsnesi.

Um er ad raeda eitt dhugaverdasta
uppbyggingarsvaedi & hofudborgarsvaedinu,
stadsett midsveaedis vid fyrirhugada
Borgarlinust6d og Fossvogsbru, med mikla
sogu og sjavarsyn allt um kring. Meginstefna
fyrir skipulag svaedisins hefur verid sett fram i
adalskipulagi en mikilvaegt er ad su stefna sé
Utfaerd nanar i rammahluta adalskipulags og
deiliskipulagsaaetlunum.

Petta er i fyrsta sinn sem skipulag er unnid
fyrir sveedid i heild sinni. Arid 2015 var haldin
skipulagssamkeppni par sem sett var fram
tillaga a0 heildarsyn fyrir vestanvert Karsnes og
arid 2016 var auglyst deiliskipulagslysing fyrir
Karsnes prounarsvadi (PR-1), sem nadi pa yfir
minna svaedi skv. eldra adalskipulagi. Nokkrar
breytingar a deiliskipulagi hafa verid stadfestar
fyrir sveedid sidan. Rammahluti adalskipulags
Kdépavogs fyrir fyrstu lotu Borgarlinu fra
Fossvogsbru ad Hamraborg er i auglysingu.

Skipulagssvaedid

Skipulagssvaedid nzer yfir bréunarsvaedi PR-1,
sem skilgreint er i Adalskipulagi Képavogs 2019-
2040, auk hins nyja Bryggjuhverfis @ nordanverdu
nesinu, sem tengir saman préunarsvaedid og er
mikilvaegur hluti af heildarmyndinni (sja kort).

Svaedid afmarkast i nordur og vestur af strandlinu
Karsnessins og i austur og sudur af gréinni

og smagerdri ibudarbyggd Karsnessins vid
Karsnesbraut. Alls er skipulagssveedid um 57,2
ha.
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" "1 Afmoérkun rammahlutans
[ Afmérkun & préunarsvaedi PR-1

Afmérkun a skipulagssvaedi rammahlutans og skilgreindu préunarsvaedi PR-1 i adalskipulagi.



Skipulagsferli og samrao

Rammahluti adalskipulags

Rammahluti adalskipulags er skilgreindur a
eftirfarandi hatt i skipulagslogum nr. 123/2010:

Sd hluti adalskipulags par sem utfeerd eru
dkvedin/afmérkud svaedi sveitarfélagsins med
bad ad markmidi ad dkvarda nanar landnotkun,
svo sem um meginpeetti pjonustukerfa og

ad afmarka byggingarsveedi eda dfanga
deiliskipulagsdeetlana.

Rammaskipulagid fyrir vestanvert Karsnes snyr
einkum ad:

e Moétun heildarsynar fyrir aframhaldandi
bréoun sveedisins.

e Skilgreiningu a karakter svaedisins.
e Styrkja tengsl vid ndverandi byggd.

e Skapa gédar samgongutengingar,
sérstaklega fyrir gangandi- og hjélandi
vegfarendur.

e Mbéta stefnu um vondud og vel honnud
almenningsrymi.

Skipulagsferli og samrad

Ny skipulagslysing, sem gerdi grein fyrir aherslum
i rammahluta adalskipulags, forsendum og
fyrirliggjandi stefnu, var kynnt vorid 2024.
Haldinn var opinn fundur i safnadarheimili
Képavogskirkju pann 23. mai 2024, sem var mjog
vel séttur. bar var kynnt itarleg svaedisgreining

en fjallad verdur um helstu atridi hennar i naesta
kafla. Unnin var samantekt 4 peim abendingum
sem barust & fundinum, sem tekid hefur verid

e R

Myndir fra samrddsfundi i safnadarheimili Képavogskirkju 23. mai 2024.




mid af vid skipulagsvinnuna.

Tillagan verdur na kynnt 4 vinnslustigi i
skipulagsgatt Skipulagsstofnunar og a vef
Képavogsbaejar, skv. 2. mgr. 30. gr. skipulagslaga
nr. 123/2010. Samhlida verdur haldid opid hus
bar sem ibdum og 6drum hagsmunaadilum gefst
taekifeeri til ad kynna sér vinnslutilléguna og
koma sinum sjénarmidum a framfaeri.

Ad kynningartima vinnslutillogu loknum verdur
tillaga a0 rammahluta adalskipulags fullunnin
adur en huan fer i formlegt auglysingaferli skv. 31.
gr. skipulagslaga nr. 123/2010. b3 gefst ibuum og
60rum hagsmunaadilum aftur taekifzeri til pess ad
gera skriflegar athugasemdir vid tilléguna.

Mismunandi hagsmunir

A svaedinu eru margir hagsmunaadilar med élikar
barfir og skodarnir sem taka parf tillit til vid
skipulag & sveedinu:

{buar & grénu Karsnesi, sem vilja adladandi
byggd, sem veldur ekki mikilli truflun og bydur
upp a géda neerpjonustu.

Lédarhafar, sem purfa ef til vill ad leggja nidur
starfsemi sina 4 sveedinu og flytja annad og fa
uppbyggingu a sinum l6dum.

Stefna i lands-, sveedis- og adalskipulagi um
vistvaena byggdarproun, sem kallar 4 mikinn
béttleika vid Borgarlinust6d og gonguvaent
umhverfi. Kdpavogsbeaer vill tryggja ad a
svaedinu risi gaedabyggd, sem styrkir imynd
bajarfélagsins.

Pessir hagsmunir geta stangast a en geta lika
unnid saman ad pvi ad gera svaedid ad sudupotti
nyrra lausna og nyskdpunar.

Teekifeerin eru til stadar og pvi er mikilvaegt

ad moéta heildarsyn til pess ad svaedid verdi
eftirsoknarvert, ahugavert og abatasamt fyrir alla
adila.
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2 Svaedisgreining

[ pessum kafla er samantekt 4 helstu forsendum fyrir skipulag &
Vestanverdu Karsnesi, sem og helstu askoranir og teekifeeri sem vid blasa.
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Stadsetning og proun svaedisins
Stadsetning

Préunarsveedid er midsvaedis a hofudborgar-
svaedinu vid rétgrona byggd a Karsnesinu og i
nalaegd vid Hamraborg og midborg Reykjavikur,
bar sem flestir vinnustadir landsins eru stadsettir.
Fiolbreytt pjonusta, utivistarsveedi og afpreying
er i ndmunda vid svaedid, s.s. sundlaug Képavogs,
Rutstan, Smdralind, Fossvogsdalur, Oskjuhlidin og
Kringlan.

Med tilkomu Fossvogsbruar og Borgarlinu i
gegnum svaedid munu tengslin vid Oskjuhlid,
haskdlasvaedid, midborg Reykjavikur og
Hamraborg styrkjast. Helsta addrattarafl &
Karsnesinu er t.d. hofnin, strandstigurinn vid
Naustavor, Sky lagoon og veitingastadir.

Préun svaedisins

Mestallt préunarsvaedid hefur pegar verid
deiliskipulagt og nylega hefur att sér stad
toluverd uppbygging 4 svaedinu, fyrst og fremst
a ibudarhusnaedi. Uppbygging stendur yfir &
nokkrum reitum og gert er rad fyrir uppbyggingu
a fleiri reitum i gildandi adalskipulagi.

Utivistarsvaedi

&
[ rammahlutanum hefur verid 16gd 4hersla & ad ) Strandsveesi
greina og nyta pau taekiferi sem pegar eru fyrir
hendi med pad ad markmidi ad sambaetta préun @ Hafnarsvaesi
og auka addrattarafl vestanverds Karsness. |
rammahlutanum er métud heildarsyn um préun ‘ Midbaer

svaedisins med aherslu a einkenni svaedisins
og addrattarafl, gédar samgdngutengingar, .
sérstaklega fyrir virka ferdamata, vondud og Verslunarmidsvodvar
vel skilgreind almenningsrymi, geedi byggdar og
tengsl vid sogu hafnar- og athafnasvaedisins og
rétgréna byggd Karsnessins.

Borgarlina



Umhverfi, nattiiruva og veourfar

Umbhverfi

Vestanvert Karsnes er ad mestu leyti a
landfyllingu i um 3-4 m h.y.s. Landid hakkar
svo fra strondinni ad adliggjandi ibudarbyggd a
Karsnesi og afram upp a Borgarholtid. Jardlog
undir Karsnesinu eru Ur gragryti.

Strandlengjan er 4 sveedi sem
Natturufraedistofnun hefur lagt til ad verdi

feert 4 B-hluta, p.e. framkveemdaaeetlun,
natturuminjaskrar vegna vistgerda, fugla og sela.

Natturuva

Helsta natturuvd sem gaeti 6gnad byggdinni a
Kdarsnesi eru sjavarfléd. Spar gera rad fyrir ad
flédahaed vid landfyllingar i Fossvogi med 100
ara endurkomutima verdi um 4 m par sem
olduahladanda geetir ekki.

Sjévarnargardar hafa verid byggdir medfram
strondinni 4 Karsnesi ad hluta og sérstaklega hafa
landfyllingar og byggingarsvaedi vid Karsneshofn
og Bryggjuhverfid vid Naustavor verid varin med
sjévarnargordum.

Fyrir Karsnes gildir ad lagmarksgolfkati
bygginga er i 4,6 m h.y.s par sem ekki er kjallari.
Lagmarksgolfkoéti kjallara eri 2,8 m h.y.s. 0g 5,6
m h.y.s. ofan a kjallara. Kétar eru i haedakerfi
Reykjavikur.

Vedurfar

Algengustu vindattir & hlyjum og purrum
eftirmiddogum & sveedinu eru nordan og
vestanattir. Pa er mikilvaegt ad mynda skjol i
solrikum rymum til ad gera gédan solardag enn
betri. A hvassvidrisdogum blaes vindur helst ur
sudaustri en Borgarholtid veitir pa skjol.

lll'l"

LT ’ r o

[ ‘-.r:; :I' '1".‘_1,.! Lmyrs qumyIs :-::l:;‘_"-‘r-'—-'-l'\. I STEE
el s T TIYT NN oy pw e ne

o -I-l.|'l-'~

. 1l'l.l'|-1.-‘~r.'.‘
L T
¥,

LT
L

1

Ll L]

- rp /“

e
hiray

-
e il Y e
L

¥
'."- .". - e

Fridlyst sveedi 1

Hverfisvernd

- ll‘?_;._'. ‘I '

i cores

[ -‘u-“-.-"l-l
"":0-

- LN .‘.
.‘.-.-'.-- - -
'5-.--‘." By hmm, e o, & T ¥

- = [ o L | 'm N ."..l. L "]

e ’ n e -'-.. Py .._-...l.ll-l..nlq -..
- [ o -IL,."l_l_n....

DL =y

JY"Ng oy

:--'u. e -'I'l.ll.n-l.".

v ".‘-ll.l| .lnl
LL N ]

- -'.--.'... -
.
AN o oy

~.~. TaAwwm 1.‘..,._--

-~
‘.". ';".'..-'..'.I

L. — Strandlina 1954 ——
iy - ::.'.'..‘!'::_' o Moguleg sjavarflodasveedi |

- m.v. 4 m. fl6o "wy

=) Hly og purr siddegi :',.'.

»

++*p Vindhradi yfir 12 m/sek

Landfylling, verndarsvaedi, méguleg sjdvarfléd og helstu vinddttir a hlyjum eftirmiddégum og hvassvidrisdégum.

12



Vestanvert Kdrsnes - Tillaga ad rammahluta Adalskipulags Képavogs 2019-2040 til kynningar @ vinnslustigi

Nattiaruminjaskrdr.



Skipulagsleg stada

Landsskipulagsstefna

Samkvaemt Landsskipulagsstefnu 2024-2038

pbarf m.a. ad studla ad samdraetti i losun
grodurhusalofttegunda. Pad ma m.a. gera med
betri nytingu lands, péttingu byggdar og dherslu
a vistvaenar samgongur og virka ferdamata.

Auk pess er 16g0 dhersla 4 ad auka bindingu
kolefnis i jardvegi og grodri og vernda liffreedilega
fidlbreytni. Aukinn grédur a vestanverdu Karsnesi
mun koma til med ad binda kolefni og auka
vionam vid loftslagsbreytingum.

iy LTI

Hofudborgarsvaedid 2040

Sveedisskipulag hofudborgarsvaedisins setur

fram kréfur um samgéngumidad skipulag vid
Borgarlinustodvar. | sveedisskipulaginu eru sett
fram vidmid um péttleika byggdar, hamarksfjolda
bilastaeda, ldgmarksfjolda hjolasteda og 16g0
ahersla 4 gadi hins byggda umhverfis med
blandada landnotkun, fidlbreytt hisnaedi hvad

varOar staerdir, husagerdir og busetuform.

[ Athafnasvaedi (AT)
B Hafnarsvaedi (H)
B 16nadarsveedi (1)
B ibusarbyggd (iB)
[ Ipréttasvaesi (ip)

Adalskipulag Képavogs

[ Adalskipulagi Képavogs 2019-2040 er vestanvert
Kdarsnesid skilgreint sem samgdngumidad
bréunarsvaedi, par sem gert er rad fyrir péttri og
blandadri byggd vid Borgarlinu. béttingu byggdar

verdi ekki einungis nad med nybyggingum heldur

einnig vidbyggingum og endurnyjun husnaedis. ] Opid svaedi (OP)

Med blandadri landnotkun og gdmlu huisnzaedi i i -,

bland vid nytt sé setlunin ad skapa fjlbreyttan 8 Samfélagspjonusta (S)
[ Verslun og pjonusta (VP)

og lifandi baejarhluta. Gert er rad fyrir ad a
vestanverdu Karsnesi verdi 60% ibudarhusnadi

og 40% atvinnuhusnzedi.
Landnotkun @ vestanverdu Karsnesi i Adalskipulagi Kopavogs 2019-2040.
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pétt ny ibudarbyggd i ndmunda vid fyrirhugada Borgarlinustod.

Blanda af gémlu husnaedi og nyju. Bldn'd'l,; notkun vid Kdrsnesbraut.



Byggdarmynstur, sjonlinur og kennileiti

Byggdarmynstur

Byggdarmynstur 4 vestanverdu Karsnesi ber
merki um athafna- og idnadarstarfsemi par sem
byggingar hafa mun stzaerra fétspor en fingerd
byggd a ibudarsvaedinu handan Karsnesbrautar.
Radandi byggingarform & préunarsveedinu er
fiolbyli & fjérum haedum med inndregna 5. haed
og stakstaett atvinnuhlsnaedi. Blanda af athafna-
og ibudarhusnaedi skapar fjolbreytt yfirbragd.

Sveedid er i préun og eru flest husin byggd eftir
2010. Sum hus eru i sleemu astandi og 6nnur hafa
verio rifin a sidustu arum til ad ryma fyrir nyjum.
Ny ibudarbyggd medfram gétum, svokollud
randbyggd, sem hefur risid a svaedinu a sidustu
arum, breytir byggdarmynstri préunarsveedisins
og rammar betur inn géturymin. Bryggjuhverfio
sker sig ur, U-laga byggingar med inngarda ftil
sudurs i att ad goétunni.

Sjonlinur og kennileiti

Fogur sjavarsyn er vidast hvar fra vestanverdu
Karsnesinu yfir ad Bessastadanesi, Nautholsvik,
Oskjuhlid og Esjunni. bvi er mikilvaegt ad huga ad
adgengi og sjonlinum i att til sjdvar. Hafnarsvaedid
og athafnahusnaedi setja sterkan svip a sveedid
og segja sogu fyrri tima. | byggdarkénnun fyrir
Kdarsnesid fra 2023 kom fram abending um
einstdk og athyglisverd hus og hverfisvernd
byggdar vid Karsnesbraut.

Mikilvaegt er ad halda ad einhverju leyti i hraan
karakter svaedisins og eldra atvinnuhusnaedi,
sem visar til fyrri athafna- og hafnarstarfsemi,
begar par byggist upp bléndud byggd. Sagan er
mikilvaegur grunnur ad stadaranda svaedisins,
sem gerir pad einstakt og 6likt 6drum
nybyggingarsveedum.
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Athafnahusnaedi setur sterkan svip a svaedid og segir ségu fyrri tima. Grofari i@nadur er innan um um nyleg ibudarhdus.

Fégur sjavarsyn og utsyni ad Oskjuhlid og Est_mni. Bygging Sky Lagoon slaer nyjan ton fyrir sveedid.



Goturymi, stigar og almenningsrymi

Goturymi og stigar

Hefdbundid gatnanet einkennir Karsnesid sem
skapar gott flaedi um sveedid. Mikilvaegt er ad ny
byggd rammi inn géturymin og ad pau séu fegrud
med grédri og landslagsmdtun sem afmarkar og
gerir pau ahugaverdari.

Byggd vio sjavarsiduna bydur upp a sterk tengsl
vid natturu. Gott adgengi er ad nattdrunni um
gongustig medfram strandlengjunni og litil strond
er i vik austan vid Bryggjuhverfid. Tryggja parf
adladandi tengingar fra Utivistarstignum inn i
byggdina og gddar gangstéttir medfram gotum.

Adskildir gongu- og hjdlastigar eru a stuttum
koflum en peir eru datladir vid strandlengjuna og
medfram Borgarlinu & Bakkabraut i adalskipulagi.
Gera ma rad fyrir ad hjélandi vegfarendur hjéli i
gbtum par sem hamarkshradi er 30 km/klst.

Almenningsrymi

Eldri ibudarbyggd 4 Karsnesi er rotgréin og
grédursael en graen svaedi eru af skornum

skammti @ préunarsvaedinu eins og stadan er i AN S
dag. A3 e Timivyzo: Il Opin svaedl ASK
[ adalskipulagi eru skilgreind graen opin svaedi & SR o HE T B Inngardar

nokkrum st6dum medfram strandlengjunni og
medfram Bryggjuhverfi, par sem gert er rad fyrir
leiksvaedi. Hlutverk hvers svaedis fer eftir steerd
og stadsetningu, t.d. almenningsgardar, torg,

leiksvaedi og andrymi. ' e Bekkir
Almennt er mikilveegt ad auka grédur og graen i i
svaedi 4 prounarsveedinu til ad stydja vid utivist, IEliovED

baeta naerumhverfid og styrkja pannig likama og 300 m = 5 min
sal.

Opin sveedi skv. adalskipulagi, inngardar, leiksveedi og géngu- og hjdlatengingar @ Kdrsnesi.
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:é\dladandi bryggja fyrir Gtivist vio Bryggjuhverfid. Ha/f op/nn mngardur par sem almenmngur er boémn velkominn.

Adskilinn hjolastigur er adeins @ stuttum kafla ¢ vestanverdu Kdrsnesi. Nuverandi utivistarstigur fyrir umferd gangandi og hjélandi.



Samgongur og bilastaoi

Almenningssamgongur

Straetdleid liggur um Karsnesid eftir Kbpavogs-
braut og Karsnesbraut og tengist skiptistod i
Hamraborg.

Borgarlina mun liggja um Bakkabraut

og Borgarholtsbraut med stoppistdd vid
athafnasvaedid & vestanverdu Karsnesi, sem er
skilgreint sem samgongumidad prounarsvaedi.
Par er gert rad fyrir péttri blandadri byggd og 16gd
ahersla @ gonguveent umhverfi sem tekur tillit til
mannlegs maelikvarda og bydur upp a raunhaeft
val milli dlikra fer6amata. Huga parf ad tengingum
vio Borgarlinustod fyrir virka ferdamata og
hjélasteedum.

Bilaumferd og bilastadi

[ dag hafa bilar forgang & préunarsvaedinu fram
yfir virka fer6amata. Allar gotur a vestanverdu
Karsnesi eru med hamarkshrada 30 km/klst nema
Vesturvor, par sem hamarkshradi er 40 km/klst
ad hluta til.

Med péttingu byggdar og skipulagi, sem leggur
aherslu a vistveena samgongumata, er gert

rad fyrir ad dragi hlutfallslega ur bilaumferd.
Mikilvaegt er ad tryggja umferdaroryggi gangandi
og hjolandi vegfarenda med hradalaekkandi
hénnun.

Bilastzedi taka verdmaett land og hafa mikil ahrif
a upplifun gangandi vegfarenda. Talsvert er af
bilasteedum & préunarsvaedinu, sérstaklega &
bilasteedaplonum vid atvinnuhdsnaedi. Bilastaedi
vid nyja ibudarbyggd eru i gotu auk bilakjallara.
Mogulegt er ad yta undir betri nytingu bilastaeda
a mismunandi timum dags med samnytingu,
styringu og bilasteedahusum.
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@® Borgarlinustod

Straetd :

Stoppistd .
Hamarkshradi ,l.
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B 30 km gata TN

=== 40 km gata

Samgéngur, hdmarkshradi gatna og fyrirhugud Borgarlina @ vestanverdu Kdrsnesi.
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A idnadarsveedum eru taekifeeri til ad fegra géturymi. Teekifeeri eru til ad baeta gangstéttir og setja gangandi og hjdlandi i forgang.

Bilastaedaplon vid athafnasvaedid eru stor og litid er um uppbrot eda grédur. Bilastzdi i grédursudu goturymi sem rammagd er inn af byggdinni.
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Landnotkun og starfsemi

Ur athafnasvaedi i ibidarbyggd

Mest af naverandi husnaedi a préunarsvaedinu
er atvinnuhusnadi fyrir athafnastarfsemi en hun
hefur verid vikjandi par sem landnotkun hefur
verio breytt i adalskipulagi. Athafnahusnadi

er i misgédu astandi og sums stadar sleemur
fragangur a 166um sem hefur ahrif 4 heildar-
yfirbragdid.

ibudarbyggd er skilgreind a storum hluta
bréounarsveedisins. Ibudir hafa byggst upp 4
svaedinu & sidustu arum og pegar eru aform um
frekari ibudauppbyggingu. Enn er po mikid af
athafnahusnadi a skilgreindu ibudarsvaedi.

Skv. stefnu i adalskipulagi mun athafnasvaedid
vera Obreytt um sinn. Mikilvaegt er ad tryggja ad
starfsemin falli vel ad adliggjandi ibudarbyggd,
med gédum fragangi I6da og adliggjandi
goéturyma. Eldra athafnahusnadi er hluti af
sogu svaedisins og vert ad huga ad mogulegum
breyttum notum pess i framtidinni.

Verslun og pjonusta

Verslun og pjénusta hefur aukist &
skipulagssvaedinu & sidustu arum og radgert
er ad auka enn frekar vid slika starfsemi skv.
adalskipulagi. Gera ma rad fyrir ad fjolgun ibua
renni styrkari stodum undir frekari verslun og
bjénustu, s.s. veitingastadi og matvoruverslun.

Képavogshofn er i dag smabatahofn og fiskihofn.

Skv. adalskipulagi 4 ad préa hana i liflega
utivistarhofn m.a. fyrir hafsaekna feréapjonustu.

Med aukinni ibudarbyggd a Karsnesi parf ad
tryggja ad naegt rymi verdi fyrir dzetladan
nemendafjolda i skélum. Gert er rad fyrir nyjum
leikskdla vid Bryggjuhverfid.
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Nuverandi notkun husa og landnotkun skv. adalskipulagi ¢ vestanverdu Kdrsnesi.
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Nylegt og snyrtilegt atvinnuhusneedi d athafnasvaedinu. Huga parf ad j6drum og gangandi vegfarendum vid athafnasvaedi.

Athafnastarfsemi vikur smam saman fyrir ibudarbyggd. Nyr veitingastadur i namunda vid héfnina.
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Nidurstada svaedisgreiningar

Grunnur ad leidarljésum

Ut frd peim upplysingum sem fram komu i svaedisgreiningunni eru dregnar

fram helstu dskoranir og taekifaeri a vestanverdu Karsnesi. Pau mynda grunn ad
leidarljésum og skipulagshugmynd rammahluta adalskipulags, sem fjallad er um i
naesta kafla.

Askoranir
e Skortur a naerpjénustu fyrir ibda

Umhverfi sem er hvorki gonguvaent né sérlega 6ruggt fyrir gangandi
vegfarendur

Skortur & gongutengingum og slitin stigatenging vid strondina

Saga og einkenni sem ma ekki glatast vid péttingu og blondun byggdar

Svaedid proist i satt vid ibudarbyggd handan Karsnesbrautar

Sveedi med o6lika notkun og yfirbragd

Athafnahusnadi i sleemu astandi

Vannytt hafnarsveedi, sem parf ad endurhanna I Y 1] _",III?'"f;i'li‘ll!ll"llfll -
L i EEE mn_urlr___j,j_,

e Stadsetning midsvadis a hofudborgarsveedinu

Borgarlina og bru yfir Fossvog sem tengir svaedid vid Midborg Reykjavikur

Fallegt umhverfi, sem skapar teekifzeri fyrir stérkostlegt utsyni og sjonlinur

Samfelldur utivistarstigur medfram strond sem tengist stiganeti
hofudborgarsvaedisins

e Saga og einstakur karakter sem styrkir stadaranda a svaedinu

Nalaegd vid rétgrona eldri ibudarbyggd med porpsbrag

Ny fjolbyli sem skapa fjolbreytni og auka mannlif

Moguleikar & fjolbreyttri starfsemi vid hofnina
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3 Leidarljos

[ kaflanum er farid yfir fjgur leidarljés sem hafa verid skilgreind fyrir
rammahluta adalskipulags fyrir vestanvert Karsnesid byggt & 4skorunum og
taekifeerum Ur svaedisgreiningu.

Fyrsta leidarljdsiod fjallar um samgodngutengingar ad og um svaedid. Hin
leidarljésin prju endurspegla pa prjad markhépa sem ad gert er rad fyrir
ad muni bua, heimsaekja og/eda starfa a vestanverdu Karsnesi. betta eru
ibuar, innlendir og erlendir gestir og ad lokum rekstraradilar og starfsfélk
fyrirtaekja & svaedinu.

difd



1. Adgengilegt Karsnes - gott ad feroast

Leidarljés med pad ad markmidi ad vestanvert Karsnes verdi gott svaedi til ad ferdast um
par verdi:

e Skilvirkt net gatna og stiga fyrir alla ferdamata.

e \Vondud, 6rugg og grodurseael goturymi sem eru rommud inn af byggdinni.

e Stuttar fjarleegdir @ milli ibida og pjénustu pannig ad haegt verdi ad sinna daglegum erindum & innan vid 15 mindtum med virkum ferdamata.
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2. Einstakt Karsnes - gott a0 bua

Leidarljés med pad ad markmidi ad vestanvert Karsnes verdi gott svaedi til ad bua a
par verdi:

e Falleg og sérstaed byggd sem tekur mid af sdgu svaedisins, karakter og natturulegu umhverfi.

e Vel skilgreind, dhugaverd og grédursael almenningsrymi fyrir félk a 6llum aldri.

e Fjolbreyttar husa- og ibudagerdir i haum geedaflokki, skdli, leikskdli og naerpjénusta fyrir ibua.
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3. Eftirsoknarvert Karsnes - gott ad heimsaekja

Leidarljés med pad ad markmidi ad vestanvert Karsnes verdi gott svaedi til ad heimszekja
par verdi:

o Afangastadir sem skemmtilegt er ad heimsaekja i umhverfi sem nzaerir og veitir innblastur.

e Gott adgengi ad sjavarsidunni um strandstig med dhugaverdum aningarstédum fyrir alla aldurs- og félagshdpa.

e GO0ar adstaedur fyrir Utivist og tdmstundir vid héfnina og i almenningsrymum.
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4. Oflugt Karsnes - gott ad starfa

Leidarljos med pad ad markmidi ad vestanvert Karsnes verdi gott svaedi til ad starfa a.

par verdi:
e Vandad skrifstofuhusnaedi, gististarfsemi og verslun og pjonusta, sem hofdar til ibda, gestkomandi, atvinnurekenda og starfsfolks fyrirtaekja.
e Oflugt hafnarsvaedi fyrir fidlbreytta starfsemi, s.s. hafsaekna ferdapjénustu og trilluveidi 4samt ahugasiglingum.

e Athafnastarfsemi sé vikjandi en geti 4fram prifist 4 athafnasvaedi an pess ad valda mikilli truflun fyrir ibla og gesti a naestu arum.

29



Skipulagshugmyndin

[ kaflanum er sett fram skipulagshugmynd fyrir vestanvert Karsnes dsamt
skipulagsskilmalum um framtidarpréun svaedisins. Skipulagshugmyndin
byggir a leidarljésunum fjérum og fjallar um adgengi ad og um svaedid og
bréun pess ut fra markhépunum premur; ibdum, gestum og starfsfélki
fyrirtaekja.

Skipulagshugmyndin er bindandi og ber ad fylgja skilmalum i kaflanum vid
deiliskipulagsgerd og framkveemdir.

difd



Megindraettir

Skipulagshugmyndin byggir a leidarljosunum
fiérum:
1. Adgengilegt Karsnes - Gott svaedi til ad
ferdast um.

2. Einstakt Karsnes - Gott svaedi til ad bua a.

3. Eftirsoknarvert Karsnes - Gott svaedi til ad
heimsakja.

4. Oflugt Karsnes - Gott sveedi til ad starfa 4.

Skipulagshugmyndin er synd a korti & naestu
sidu en megindraettir hugmyndarinnar eru
eftirfarandi:

Nyir uppbyggingarreitir eru innan nuverandi
byggdar en p6 adallega vestast a Karsnesinu par

\
! Ibdar - gott svaeditil
ad buaa :
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sem 16g0 er dhersla a pétta og blandada byggd
med einstoku atsyni.

Borgarlina kemur medfram Bakkabraut og
Borgarholtsbraut og gétur eru hannadar med
aherslu a virka ferdamata og hamarkshrada 30
km/klst.

Graenar tengingar a sveedinu verda styrktar og
16g0 er dahersla a grédursaelt, 6ruggt og dhugavert
umbhverfi fyrir gangandi og hjélandi vegfarendur.

Nyr hverfiskjarni med nzerpjonustu fyrir ibla
Karsnessins verdur til vid Bakkabraut. par feer
hrar idnadarkarakterinn ad njéta sin i naverandi
byggingum og vondudum almenningsrymum.

Karsnesstigur medfram sjdvarsidunni vestast
a Karsnesinu leidir ibda og gesti 4@ milli
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Gestir - gott svaedi til
ad heimasakja
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fiolbreyttra akkera sem lada ad, aningarstada og
uppbyggingarreita.

Athafnasvadid verdur a sinum stad naestu arin.
bpar sem slik starfsemi getur truflad ibua og gesti
er mikilvaegt ad fegra umhverfid og afmarka

med endurhénnun gangstétta og gétuhorna.
Athafnastarfsemin er pé vikjandi a svaedinu enda
er liklegt ad han flytjist smatt og smatt i burtu
samhlida meiri uppbyggingu.

P& ad verid sé ad horfa 4 prja mismunandi
markhodpa, pa vinnur petta allt saman. bad sem
gerir sveedid adladandi og eftirsdknarvert ad bua
3, gerir pad lika ahugavert fyrir gesti og starfsfélk
fyrirtaekja. bessir prir hépar skapa grundvoll

fyrir verslun, pjénustu og mannlif 8 sveedinu fra
morgni til kvolds.

! A
1 Starfsfolk - gott sveedi

til ad starfa a

B

I
I

brir markhoépar a Kdrsnesi. bad sem gerir svaedid adladandi og eftirsoknarvert ad bua d, gerir pad lika dhugavert fyrir gesti og starfsfolk fyrirtaekja.
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0 ' A 0 fero
1. Adgengilegt Karsnes - gott ao feroast

Hér er fjallad um adgengi ad og um svaedid.
Sett er fram stefna um gotugerdir, bila- og
hjélastzedi og stigagerdir sem ber ad fylgja vid
deiliskipulagsgerd og framkvaemdir. Helstu
aherslur i stefnu fyrir adgengilegt Karsnes eru
syndar a korti & naestu sidu.

bétt og blondud byggd

A vestanverdu Karsnesi eru mikil taekifaeri fyrir
vistveena byggd og samgongur:

e Stadsetning naerri helstu atvinnusveedum
hofudborgarsvaedisins i midborg
Reykjavikur, sérstaklega med tilkomu braar
fyrir almenningssamgdngur, gangandi og # -
hjélandi yfir Fossvog. Daemi um stoppistéd og vagn i sérrymi. Arizona.

Daemi um vagn med almennri umferd. Richmond.

* Landnotkun er bléndud og teekifeeri til . _
béttingar byggdar d audum l66um og :
athafnalédum par sem landnotkun hefur
verid breytt. i slikri byggd eru almennt
stuttar vegalengdir milli afangastada sem
audveldar ibluum ad nyta virka ferdamata
til ad sinna erindum sinum, p.e. gangandi,
hjélandi eda med almenningssamgoéngum i
anda 20 minutna hverfisins.

e Til pess ad yta enn frekar undir notkun
virkra fer6amata er mikilveegt adé hanna
fiolbreytt, adladandi og grodursaelt
umhverfi, sem einkennist af vandadri
hoénnun og gaedum byggdar.

e [ péttri byggd par sem margt félk er &
ferli verdur betri rekstrargrundvollur fyrir
verslun og pjénustu.

¥

Daemi um samsida bilastaedi vid 30 km gétu. Bilastaedi med graent og gegndraept yﬁord. L
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Gotugerdir

Flestar gotur a skipulagssvaedinu eru af svipadri
staerd og gerd par sem hamarkshradi er 30 km/
kist fyrir utan Vesturvor austan Hafnarbrautar,
bar sem gert er rad fyrir mestri umferd og 40 km/
klst hamarkshrada.! Gotur skulu hannadar fyrir
skilgreindan hamarkshrada og m.t.t. stadhatta og
starfsemi t.d. hvad vardar géngupveranir.?

30 km gata

30 km gotur verda med samsida bilastaedum par
sem vid a en ekki skal hafa fleiri en 5 bilastaedi

i rod an uppbrots i formi t.d. grédurs. Bilastaedi

i gotu séu adgreind fra akbraut med 6dru
yfirbordsefni, t.d. grassteini eda 60ru graenu
yfirbordsefni. bar verdi einnig komid fyrir trja- og
runnagrédri sem nyttur er til skjélmyndunar og til
ad baeta gétumyndina.

Gert er rad fyrir ad hjdlad sé i gbtu par sem
hamarkshradi er 30 km/klst fyrir utan gotur par
sem gert er rad fyrir sérstokum hjélastig.

40 km gata - Vesturvor 2 ad Hafnarbraut

[ gildi er deiliskipulag fyrir gdturymi Vesturvarar
sem sampykkt var 12. febrdar 2019 og hefur nu
begar verid framkvaemt eftir pvi & stuttum kafla
Vesturvarar par sem hun maetir Karsnesbraut.
Gatan er honnud fyrir 50 km/klst leyfilegan
hamarkshrada.

Endurhanna parf gotuna fyrir 40 km/klst
hamarkshrada. Gera parf rad fyrir grédri i
goturyminu, akreinar mjokkadar nidur i 2,8-3,2
m og lagt er til ad gatnamot vié Naustavor verdi
endurskodud med pad ad markmidi ad beeta
adgengi gangandi vegfarenda.

Borgarlinugata
Borgarlinan ekur i sérrymi a Bakkabraut

1. Hdmarkshradadeetlun Képavogs.
2. VSB hénnunarleidbeiningar.
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nordan Vesturvarar og a nyrri tengingu

vid Borgarholtsbraut a skipulagssvaedinu.

A Bakkabraut sunnan Vesturvarar verdur
Borgarlinan i blandadri umferd og adskildir
gongu- og hjélastigar beggja vegna gétunnar. A
Borgarholtsbraut er gert rad fyrir sameiginlegum
gongu- og hjdlastig sin hvoru megin gbétu vegna
plassleysis og ad haegt verdi ad hjola i gotunni,
bar sem hamarkshradi er 30 km/klst.?

Bila- og hjdlastaxdi

i Adalskipulagi Kdpavogs 2019-2040 eru sett
fram viomid um fjolda bila- og hjélastaeda a
samgongumidudum préunarsvaedum eins og
vestanverdu Karsnesi, sja toflu 4 bls. 59. Med
uppbyggingu a svaedinu munu bilastadaplon

a yfirbordi smatt og smatt hverfa og bilastaedi
verda fyrst og fremst i bilastaeedahusum, medfram
gotum og i bilakjollurum par sem pad hentar
t.a.m. vegna landhalla.

Gert er rad fyrir tveimur bilastaedahudsum 3
vestanverdu Karsnesi i gongufaeri vid byggd og
bjonustu. beim hefur verid valinn stadur par sem
hzaegt er ad hefja uppbyggingu sem fyrst an pess
ad trufla pa starfsemi sem fyrir er 4 svaedinu.

Bilasteedahus bjoda upp a samnytingu a
bilsteedum fyrir ibUa og pa sem starfa og
heimsaekja sveedid @ mismunandi timum
solarhringsins. Pau eru dédyrari en bilakjallarar
og kalla @ minni uppgroft, sem felur i sér losun

a grodurhusalofttegundum. Morg deemi eru um
ahugaverd bilasteedahus erlendis med verslun og
bjonustu 4 jar6haed, skrifstofum eda ibudum og
jafnvel leiksveedum a pakinu.

Gera parf rdd fyrir hjélageymslum fyrir ibda og
starfsfélk fyrirtaekja. Hjolasteedi fyrir gesti skulu
vera naerri inngdngum husa.

3. Rammabhluti Adalskipulags Képavogs 2019-2040. Borgarlinan. Fyrsta
lota: Fossvogsbru - Hamraborg. Drég ad tillégu, dgust 2024.

England

Bilastaedahus med leikvelli a paki, ph.
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Stigakerfio

A vestanverdu Kérsnesi er rik dhersla 16gd 4 gott
adgengi fyrir gangandi og hjdlandi vegfarendur

og til pess ad gera gonguumhverfid dhugavert og
fiolbreytt er lagt upp med fjérar gerdir af stigum

(sja kort & bls. 34), auk gangstétta vid allar gotur.
Stofnstigar hjolreida

Stofnstigar eru adskildir gongu- og hjélastigar,
sem pegar hafa verid skilgreindir. Honnun skal
vera i samraemi vid Honnunarleidbeiningar fyrir
hjolreidar.

Gongu- og hjolastigar

A 68rum gdngu- og hjélastigum er gert rad fyrir
haegari hjélaumferd. beir liggja ad mestu leyti
medfram sjavarsidunni.

Kdrsnesstigur a vestanverdu Karsnesi

Stigurinn leidir vegfarendur afram med
ahugaverdum aningarstédum par sem

haegt verdur ad setjast, hvila lin bein og
njota Utsynisins. Ekki er gert rad fyrir hradri
hjélaumferd. Sja nanari umfjollun i kaflanum
Eftirsoknarvert Karsnes.

Gongustigar

Stigar liggja i gegnum inngarda fjolbylishisa og
skrifstofubygginga og veita adgengi og sjonlinur

i att ad sjo. Logd er ahersla & gréskumikid
yfirbragd og ad gert sé rad fyrir rymi fyrir grodur i
deiliskipulagi.

Gangstéttir

Skapa skal hlylegt yfirbragd t.d. med hellulégn
eda 6dru yfirbordi en i gotu, grédurbedum og
gotugdgnum. Gangstéttir skulu alla jafna vera
breidari par sem sdlar nytur vid og/eda umferd
gangandi er mikil, um 3,0-5,0 m.

Vestanvert Kdrsnes - Tillaga ad rammahluta Adalskipulags Képavogs 2019-2040 til kynningar @ vinnslustigi
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Kdrsnesstig medfram sjdvarsidu. Porto.
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Daemi um géngustiga med grénu ‘ ﬁrb}dgdi. Cph. aemi um gangstétt med hlj}légu ifirbragdi. Sth.
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2. Einstakt Karsnes - gott ad bua

e ——

Hér er fjallad um hvernig megi efla samfélagid

a Karsnesi, styrkja karakter sveedisins og fegra
umhverfid. Sett er fram stefna um hverfiskjarna,
skéla og leikskdla, sogulega skirskotun husa og
almenningsryma og graena innvidi sem ber ad
fylgja vid deiliskipulagsgerd og framkvaemdir. e
Helstu aherslur i stefnu fyrir einstakt Karsnes eru |
syndar a korti @ naestu sidu.

Il

Nesvor hverfiskjarni

Gert er radd fyrir ad hverfiskjarni verdi til a
horni Bakkabrautar og Nesvarar. bar standa
brju stakstaed hus, Bakkabraut 12-16, sem
eru einkennandi fyrir karakter sveedisins. bar
geeti t.d. komid matvoruverslun, kaffihds, i e a ]
mathdll eda 6nnur naerpjonusta fyrir ibla naerri [ tjl] hverfiskjarni. Fordaemi frd Laugarnesi.Rvk.
stoppistdd Borgarlinu og i gbngufjarlaegd fra
eldri ibudarbyggd. Ekki er heimilt ad gera ibud a
jar6haed i pessum hdsum.

Padan er orstutt a hafnarsvaedid par sem gert
er rad fyrir uppbyggingu a verslun og pjonustu
sem hofdar baedi til ibda og gesta. Lagt er til ad
ténninn fyrir préun hverfiskjarnans verdi sleginn
med timabundinni pjénustu, gétugdégnum og
vidburdum eins og torgum i bidstodu (sja tillogu
ad stadsetningu 4 korti 4 naestu sidu).

Skoli og leikskoli

Gert er rad fyrir ad nyr skoli risi & Karsnesta pegar
ad uppbygging hefst & pvi svaedi. Aeetlun um
byggingu skdlans parf ad taka mid af ibuaproun

a svaedinu. begar hefur verid gert rad fyrir ad nyr

leikskoli muni risa vid Bryggjuhverfid.

LS

Skolar virka oft sem nokkurs konar R - o
Daemi um endurhénnun husa i takt v

félagsmidstodvar hverfa, par sem folk hittist i0 notkun. Daemi um skéla i borgarumhverfi. Coh, V.Lauritzen
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og kynnist ndagronnum sinum. Skélalodir nytast
einnig sem leiksvaedi utan skélatima og skoda
barf fiolbreyttar lausnir i péttu borgarumhverfi 4
vestanverdu Karsnesi.

Soguleg skirskotun

Skipulagssvaedid byr yfir mikilli sogu sem fyrrum
athafna- og hafnarsvaedi, sem huga parf ad vid
honnun svaedisins i heild, badi almenningsryma
og nyrra bygginga. betta md gera t.d med efnis-
og litavali, gluggagerd og pakgerd sem skirskota
til fyrri starfsemi a sveedinu. Almenningsrymi
eru ekki sidur mikilvaeg til pess ad midla ségu og
yta undir karakter sveeda likt og fordaemin hér til
hlidar syna.

[ byggdarkénnun fyrir Karsnesid er lagt til ad
idnadarhus vid Karsnesbraut 106 og Vesturvor
2B, séu skilgreind i raudum flokki sem einstok
hus (sja myndir a bls. 41): Einst6k hus,
husaradir og gétumyndir sem lagt er til ad
vernda med hverfisvernd i deiliskipulagi vegna
byggingarlistarlegrar, menningarségulegrar
og/eda umhverfislegrar sérstédu peirra. Syna
parf sérstaka adgdt vid hnnun breytinga og
vidbygginga.

[ byggdarkdnnuninni er jafnframt lagt til ad
vernda byggd vid Karsnesbraut i gulum flokki:
Samstzaedur husa og heildir sem lagt er til ad
vernda med hverfisvernd i deiliskipulagi vegna
umhverfislegrar sérsté6du peirra.*

Auk pess er sérstaklega bent a athyglisverd

hus vid Bakkabraut 12-16 og Vesturvér 12 i
byggdarkdnnuninni. | byggingunni vid Vesturvor
12 var nidursuduverksmidja Ora til husa.
Verksmidjan var byggd 1950 en mikid hefur
verid byggt vid husid og pvi breytt i timans ras. |
byggdarkonnuninni kemur fram ad ef radgerdar
eru breytingar beri ad meta hvort tilefni sé til

1. Byggdarkénnun Kdrsness, 2023.

Hafnarkarakter i almenningsrymi i Rotterdam.
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Skipaskrufur notadar sem bekir i Rottera .
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S

ygaééark.

Bakkabraut 8 hus med karakter.

Hafnarbraut 2 hi med karakter. Hafnarbraut 25 hus med karakter.
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hverfisverndar. Hér er ekki er talin astaeda til ad
hverfisvernda bygginguna par sem hun er stér,
gluggalaus, dregluleg i laginu og ekki i gédum
tengslum vid gétuna. bvi er erfitt ad finna hentug
not fyrir hana.

Fleiri deemi eru um byggingar sem eru godir
fulltrdar byggingarsogu svaedisins og stadsettar
naerri fyrirhugdum hverfiskjarna, Nesvor,

s.s. Karsnesbraut 102a-104, Bakkabraut 5-7,

Bakkabraut 8, Hafnarbraut 2 og Hafnarbraut 25.

Graenir innvioir

Skipulagssvaedid er i dag mjog grodursnautt
Olikt grédursaelu ibudarhverfinu handan
Karsnesbrautar. Mikilvaegt er ad auka grédur a
svaedinu til pess ad gera hverfid gonguveenlegra
og styrkja likama og sal.

Vid deiliskipulagsgerd skal setja skilmala um
grodur a l6dum og i almenningsrymum &
svaedinu svo sem upp vid fjolbyli, vid bilastaedi,
stiga og goturymi.

Grédur i almenningsrymum virkar sem graent
net sem tengir saman staerri graen svaedi. betta
eru mikilvaeg busvaedi fugla og skordyra sem yta
undir liffraedilegan fjolbreytileika & sveedinu.

Leggja skal dherslu & plontutegundir sem purfa
litid vidhald t.d. plontur sem vaxa villt og skapa
ahugavert og fjolbreytt umhverfi. Haegt er ad

na fram gdédu samspili milli vidhaldsfris grédurs
og grasflata sem parf ad sla ad hluta til. Grédur
skal adlaga ad stadhattum og yfirbragdi hvers
sveaedis. Grédurval tti ad vera i anda idnadar- og
bryggjuhverfis, sja fordaemi hér til hlidar.

Grodur vid fiolbyli.

42

Grédr i géturymi. Frakkland.
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Daemi um hvernig haegt veeri ad nota grddur vid fjélbyli, bilastaedi og géturymi. Fyrir myndir ad ofan og eftir myndir ad nedan.
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3. Eftirsoknarvert Karsnes - gott ad heimsaekja

Hér er fjallad um hvernig haegt er ad efla
Karsnesid sem afangastad sem gott er ad
heimsaekja. Sett er fram stefna um Karsnesstig,
minni aningarstadi medfram stignum og staerri
akkeri & lykilstodum sem ber ad fylgja vid
deiliskipulagsgerd og framkveemdir. Helstu
aherslur i stefnu fyrir eftirsdknarvert Karsnes eru
syndar a korti @ naestu sidu.

Karsnesstigur og aningarstadir

Karsnesstigur er gongustigur medfram
sjavarsidunni a 6llu Karsnesi en 4 vestanverdu
Karsnesi skal hann hannadur til ad gera sem mest
ur upplifun vegfarenda m.t.t. stadhatta og utsynis
a hverjum stad. Ahersla er 16gd a fjolbreytni

i efnisvali og mismunandi tengingar nidur ad
sjénum (sja fordeemi til hlidar).

Stigurinn leidir jafnt unga sem aldna vegfarendur r
afram med ahugaverdum aningarstédum (blair
hringir & naestu sidu) par sem haegt verdur

ad setjast, hvila ldin bein og njéta Utsynis til
sjavar. Mikilvaegt er ad aningarstadir séu sél- og
skjolrikir og umhverfi hlylegt med nattdrulegum
yfirbordsefnum og grédri. Medfram stignum
koma einnig leik- og afpreyingarsvaedi.

A leiksvaedum og aningarstddum komi nystarleg
og dhugaverd leiktaeki sem hofda til folks a 6llum
aldri. pau geta jafnvel verid i formi listaverks

sem haegt er ad klifra i eda eru a einhvern hatt
gagnvirk. Auk pess gaeti verid haegt ad koma

fyrir plassfrekari iprétta- og tomstundaadstodu

a opnum sveedum vestast a Karsnesta, s.s. fyrir
tennis, strandblak, korfubolta, fétbolta, frisbigolf,

minigolf, hjélabretti, prektaeki, hjélabraut eda FEREATIVAANNY '
hundasvaedi. Stigur adlagadur ad landslagi, hlyleg efnisno

=
N

tku.

/y/egt umhverﬁ'dningarstada.

1. leik- og afpreyingarsvaedi i Kopavogi, 2022.
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Eftirsoknarvert Karsnes
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Akkerin vido Karsnesstig

Gert er rad fyrir ad litlir dningarstadir verdi
stadsettir medfram Karsnesstig og a lykilstodum
verdi steerri akkeri sem lada ad gesti a4 Karsnesid.

Akkerin geta verid af fjolbreyttri steerd og gerd og
haft mismunandi hlutverk, s.s. almenningsrymi
eda byggingar sem eru sterk kennileiti med
lifandi starfsemi. Markmidid er ad akkerin séu
honnud til pess ad gera sem mest Ur stadhattum
og upplifun a hverjum stad. Hér verdur farid yfir
stadhaetti hvers akkeris, yfirbragd og mogulega
afpreyingu.

1. Karsneshéfn - utivistarhéfn

Utivistarh6fn par sem haegt verdur ad njéta
solar, Utsynis og veitinga uti vid. Vid hofnina
verdi leikteeki fyrir born par sem forrdédamenn
geta setid i sél og skjoli med kaffibolla, notid
utsynisins og fylgst med bornunum leika

sér. Troppur nidur ad sjoé virka einnig sem
dvalarsvaedi.

e Stadheettir: Sveedid i kringum hofnina snyr
vel vid sélu med almenningsrymi i sudur og
vestur par sem haegt verdur ad njota sélar

fra midjum degi fram a kvold.

e Aherslur: Mannlif, veitingastarfsemi,
ferdapjonusta, haftengd starfsemi og sterk
tengsl vid sjoinn. Huga parf ad skjélmyndun
fra sudvestan att. Tryggja parf lifandi
jar@hadir a lykilstodum til ad stydja vid lif
utandyra og leida félk afram Karsnesstiginn.

2. Reitur fyrir kennileiti vestan vid héfnina

Mikilveeg stadsetning fyrir sterkt kennileiti sem
skapar svaedinu sérstodu og ladar félk ad allan
arsins hring t.d. saedyrasafn.

e Stadheettir: Snyr vel vid sél en huga parf

ow MM

B, = A _.;-#,,
Lt — X% i = ]
1. Kdarsneshéfn verdur ad utivistarhéfn par sem haegt verdur ad njota sdlar, utsynis og veitinga uti vid.

2. Reitur fyrir kennileiti sem skapa svaedinu sérstédu. Myndir: denblaaplanet.dk., bbc.com, visithull.org.
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ad skjélmyndun fra sudvestan att. Fallegt
utsyni i att ad byggd, fiollum og yfir
hafnarsvaedid.

e Aherslur: Utsyni, fraedsla, menning og
upplifun.

3. Opid svaedi sunnan vid Sky Lagoon

Opid sveedi med gott adgengi fra Karsnesstig.
Svaedid er um 6.000 m?, sem er a staerd vid
Austurvoll. bvi er taekifeeri til pess ad byggja a
hluta svaedisins undir starfsemi sem heimil er

a opnum svadum. Byggingar skulu stadsettar
bannig ad paer skapi skjol en byrgi ekki fyrir
sjavarsyn.

Grédur verdi rikjandi a svaedinu og hluti helgadur
leik- og afpreyingarsveedum, matjurtagérdum
eda hundagerdi.

e Stadheettir: Stort opid svaedi med
sjavarsyn par sem huga parf ad rymis- og
skjolmyndun og haekkun sjavarmals.

e Aherslur: Utsyni, Utivistaradstada,
grédursaeld, soélsetur og tengsl vid sjoinn.

4. Utsynisreitur & nordvesturhorni Kdrsness

Verdmeet 160 par sem mikilveegt er ad hanna
kennileiti sem skapar svaedinu sérstédu og ladar
ad gesti. Nytur gd6ds af nalaegd vid Sky Lagoon
en parf ad bjoda upp a afpreyingu sem er opin
almenningi. A reitnum geeti risid veitingastadur
eda kaffihus med storkostlegt utsyni en tryggja
barf ad slik starfsemi sé opin og adgengileg fyrir
gesti og gangandi. Vandad almenningssvaedi sem
gerir sem mest Ur Utsyni og nalaegd vid sjdinn.

e Stadheettir: Vindasamt 8 gdédvidrisdogum
og pvi parf ad huga ad skjélmyndun til ad
folk geti staldrad vid og notid Utsynis i att
ad Reykjavik og brunni yfir Fossvog sem og
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hakkun sjavarmals.

e Aherslur: Utsyni, sélsetur, aberandi
kennileiti og adgengi fyrir almenning.

5. Sveedid vid bruna

L60 a nyrri landfyllingu til hlidar vid bruarspord
Fossvogsbruar, sem bydur upp a taekifeeri til
bess ad hofda til hjélandi og gangandi sem geta
staldrad vid & leid sinni um sveedid. Hér geeti t.d.
verid hjolaverslun med verkstaedi og kaffihusi.
Utisveedid geeti einnig motast af afpreyingu fyrir
hjél t.d. hjolaprautabraut.

e Stadheettir: Vindasamt svaedi par sem huga
barf ad skjolmyndun ad einhverju leyti.
Fallegt Gtsyni i att ad branni, Reykjavik og
inn Fossvoginn.

i e .5~ M"-?gﬁ & o

Aherslur: Af ing, dval di, lifandi : : L :
* erslur: Afpreying, dvalarsvzi, lifand 5. Svaedi vid bruna fyrir alla aldurshopa. Myndir: velosolutions.com

starfsemi og utsyni.

6. Sjobadssvaedi

Litil vor par sem gaetu skapast gédar adstaedur til
sjébads beint 8 moti ylstrond i Nauthdlsvik, en
vinsalt er ad synda yfir Fossvoginn. Lagstemmd
mannvirki og heit laug til ad ylja sér eftir
sjébadid. Adrar stadsetningar koma einnig til
greina sem sjobadssvaedi. Hér maetti einnig koma
fyrir vel Utfeerdu hundagerdi.

e Stadheettir: Vindasamt svaedi par sem huga
barf ad skjdlmyndun ad einhverju leyti.
Heetta 4 yfirfalli fra fraveitudtras, sem huga
barf ad.

e Aherslur: Haftengd afpreying og sterk
tengsl vid sjoinn og fjoruna. Vondud
honnun og natturulegt yfirbragd og
efnisval.

A4

; ;i . oy —
6. Sjobadssvaedi og sterk tengsl vid sjoinn. Myndir: Helena Guttormsddttir, Sydsvenskan, Alta.
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4. Oflugt Karsnes - gott ad starfa
[

Hér er fjallad um peetti sem studla ad blandadri
byggd 4 Karsnesi par sem gott er ad lifa og

starfa. Sett er fram stefna um athafnastarfsemi a
sveedinu naestu arin samhlida verslun og pjonustu
og 6flugu hafnarsveedi, sem ber ad fylgja vid
deiliskipulagsgerd og framkvaemdir. Helstu
aherslur i stefnu fyrir 6flugt Karsnes er syndar a
korti & naestu sidu.

Athafnastarfsemi

Gert er rad fyrir ad athafnastarfsemi sé

vikjandi a svaedinu en fai ad vera naestu arin

a skilgreindu athafnasvaedi skv. adalskipulagi.
Atvinnuhusnaedid @ athafnasvaedinu er almennt
frekar nylegt og i gédu astandi og ma gera rad
fyrir ad su starfsemi geti haldidé afram i einhvern
tima.

Mikilveegt er ad draga ur sjon-, havada- og
lyktarmengun fra athafnasveedinu svo ad pad
hafi sem minnst truflandi ahrif a ibla og gesti

a svaedinu. Draga ma ur sjdnmengun og beaeta
adgengi med eftirfarandi leidum:

e Afmorkun gotuhorna: Laga gangstéttar,
grédursetja runna medfram svaedinu og
skapa meiri umlykingu i géturymum, t.d.
med skulptur eda grédri sem baetir einnig
asynd a hornum & athafnasvaedinu.

e Bata umgengni og fegra 16dir: Tryggja ad
vel sé gengid um lédirnar.

[.dg Uil
Daemi um afmdrkun horna med setsvaedi.

s
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Oflugt Karsnes

Oflugt Karsnes

{ B - e Nuaverandibyggd  [Jl| Hafnarsveedi
_|' Ny byggd ‘, Hugmynd ad faerslu grjétgards
Athafnasveaedi @ Hafsaekin starfsemi
\ « Yfirhalning horna ~ // Bléndud byggd
— Framtidartenging Grzen svaedi

== Lifandi jardhaedir ut i goturymi
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Verslun og pjonusta

Log0 er ahersla & ad draga ad pjonustu fyrir

ibla og adra gangandi vegfarendur, s.s.

matvoruverslanir, kaffihus, samfélagspjonustu og

adra naerpjénustu. Verslun og pjonusta verdur

einnig nytt af gestum og starfsfélki sem er a

svaedinu yfir daginn og stydur vid slika starfsemi.

e Bl6ndud byggd a vestanverdu Karsnesi er

forsenda fyrir pvi ad skapa lif & svaedinu
eftir hefdbundinn vinnutima og gerir
umbhverfid 6ruggara og liflegra. Gert er rad
fyrir ad ibudir, skrifstofur og gististarfsemi
verdi fyrst og fremst 4 efri haedum og
verslun og pjénusta a jardhaedum.

e Verslun og pjonusta verdi a lykilstodum,
s.s. i hverfiskjarna, vid hofnina og i
hornbyggingum (sja lifandi jar6haedir
a korti hér til hlidar) en ekki er haegt ad
gera rad fyrir ad verslun og pjonusta geti
pbrifist 2 6llum jardhaedum a sveedinu. bar
sem gert er rad fyrir lifandi jardhaedum
er ekki heimilt ad hafa ibudir eda lokadar
skrifstofur & jar6haed bygginga, inngangar
burfa ad vera fra gotu og ekki er heimilt ad
byrgja fyrir glugga.

e Verslunarrymi verdi ekki of stor, almennt
innan vid 1.000 m2, med fjolbreyttar
framhlidar og marga innganga, sem ytir
undir mannlif & svaedinu.

e Stérmarkadir, husgagnaverslanir, bilasélur
og onnur starfsemi sem dregur ad
bilaumferd er ekki heimil & svaedinu. Minni
matvoruverslanir eru heimilar.

Hafnarstarfsemin métar karakter svaedisins. Tryggja parf gott samspil vid ferdapjonustu.
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Hafnarsvaedid

Hefdbundin hafnarstarfsemi var forsenda fyrir pvi
ad atvinnustarfsemi byggdist upp a vestanverdu
Karsnesinu a sidari hluta 20. aldar. H6fnin og
hafnarstarfsemi setja mikinn svip 4 svaedid og eru
stér hluti af karakter pess og stadaranda.

[ adalskipulaginu er gert rad fyrir staeekkun
hafnarinnar til ad koma til mots vid eftirspurn
eftir adstodu fyrir ahugasiglingar og hafsaekna
ferdapjénustu, sja kort a bls. 50. Fylgja skal
eftirfarandi stefnumaotun vid deiliskipulagsgerd:

e Steekka parf hofnina og hanna at fra
vedurskilyrdum og hafstraumum.

e Vanda skal til hdnnunar hafnarbakka sem
adladandi almenningsrymis par sem gert
er rad fyrir smahysum fyrir hafsaekna
ferdapjoénustu, s.s. hvalaskodun og
sjostangaveidi.

e Gera parf rad fyrir auknu rymi fyrir
ahugasiglingar par sem finna parf nyjan
stad fyrir hluta peirrar starfsemi sem er i
Fossvogi innan vid fyrirhugada brd par sem
sumir batar komast ekki undir hana.

e Tryggja parf ad hefdbundin
hafnarstarfsemi, s.s. trilluveidi, fai naegilegt
rymi og prifist i satt vid adra hafnsaekna
starfsemi eins og ferdapjonustu.

e Eitt skip i minni kantinum getur lagt vid
vidlegukant vestast 4 hafnarsvaedinu en
ekki er gert rad fyrir sérstakri adstodu fyrir
fiskiskip eda skemmtiferdaskip.

e Medfram hafnarbakkanum verdur verslun
og pjénusta, s.s. veitingastadir fyrir gesti og
gangandi.

— e s = =R = _'F'i..'—'—l:" ——__ = ——— J :
Daemi um dvalarsveed, vandadan fragang og tengsl vid sjoinn. Myndir fré BOO1 og Akers Brygge Oslo.
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Yfirbrago byggoar

[ kaflanum er farid yfir aherslur til pess ad tryggja geedi byggdar t.d. ad
byggdin sé graen og gonguvan, rammi inn goturymi, med dhugaverd
almenningsrymi og byggingar med fjolbreytt utlit, mismunandi ad haed og
med uppbrot i framhlidum og efnisvali.

Kaflinn er bindandi og ber ad fylgja skilmalum i kaflanum vid
deiliskipulagsgerd og framkveemdir.
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béttleiki byggdar

[ Svaedisskipulagi héfudborgarsvaedisins 2015-
2040 er lagt upp med ad byggd sé péttust

a préunarsvaedum vid Borgarlinustodvar.
péttleikinn sé mestur innan 400 m fjarlaegdar (5
minutna gongufjarlaegdar) en einnig mikill allt ad
800 m fra std6d (10 minutna géngufjarleegdar).

[ svaedisskipulaginu er notast vid svaedisnytingu,
sem er nytingarhlutfall sem segir til um hversu
mikid byggingarmagn er a svaedi i hlutfalli vié
byggjanlegt svaedi. Vid Utreikning a svaedisnytingu
eru tekin med svaedi par sem uppbygging mun
ekki eiga sér stad, eins og graen sveedi og gotur
o.s.frv.

Samkvamt vidmidum, sem sett voru fram i
breytingu a svaedisskipulagi vegna Borgarlinu,
ma gera rad fyrir ad svaedisnyting i kringum
Borgarlinust6d a prounarsvaedinu & vestanverdu
Karsnesi eetti ad vera & bilinu 0,6-1,0.

Blonduod landnotkun

[ sveedisskipulaginu er 16gd ahersla & ad vid
Borgarlinustodvar sé blondud byggd ibuda,
verslunar, pjonustu og skrifstofuhusnaedis, sem
audveldar félki ad sinna erindum og saekja vinnu
gangandi eda med almenningssamgongum.
Stefna zetti ad pvi ad a vestanverdu Karsnesi

geti félk sinnt erindum sinum i innan vid 10-15
minutna fjarlaegd med virkum samgoéngumatum i
takt vid stefnu um 20 minutna hverfid.

[ Adalskipulagi Képavogs 2019-2040 er gert

rad fyrir ad a vestanverdu Karsnesi verdi 60%
ibudarhusnaedi og 40% atvinnuhusnaedi. Ibudir,
skrifstofur og gististarfsemi verdi fyrst og

fremst & efri haedum og verslun og pjénusta a
jar@haedum. Gististarfsemi verdi heimil i um 10%
atvinnuhusnadis a skilgreindum verslunar- og
bjonustusveedum. Gististarfsemi er ekki heimili a
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Bilmidad skipulag Sjalfbeert skipulag
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vinnustadir og pjonusta gul og stofnanir appelsinugular) og sjdlfbaert skipulag med blandada
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baejarrymi.



ibudarsveedum. Ekki er heimilt ad breyta lifandi
jar6haedum i ibudir eda lokad skrifstofurymi.

Husagerdir

A Kérsnesinu er i dag fyrst og fremst fingerd
ibudarbyggd med einbylis- og parhdsum og
litlum fjélbylishusum med haedum. Til ad auka
fiolbreytni og tryggja naegilegan péttleika er
fyrst og fremst gert rad fyrir fjolbylishdsum a
bréunarreitum a vestanverdu Karsnesinu.

Logd er ahersla a vandada hdonnun baejarryma og
662 dsamt vondudum arkitektur. (Sja mynd til
hlidar).! Hus skulu standa vid gotu og vera med
inngang fra henni. pau skulu hafa fjélbreytt atlit
og lita- og efnisval, vera mishaar med uppbrot i
framhlidum, mismunandi pakform og graen pok
bar sem pvi verdur vid komid.

Log0 er sérstok dhersla a vandadan fragang

vid innganga t.d. med innskoti, skyggni og/eda
bislagi og tengingar vid rymi i inngardi, sja mynd
a bls. 57. Gera skal rad fyrir litlum forgardi,
afnotarymi eda runnagrédri i gotuhaed i sudur,
sérstaklega vid mikilvaegar gotur par sem gert er
rad fyrir gotulifi. A nordurhlid er einfaldari lausn
leyfileg, sja myndir 4 bls. 57. Efnisval bygginga
skal taka mid af sogu og karakter svaedisins, s.s.
steinsteypa, vidur og alklaedningar i litum sem
skirskota til fyrri hafnar- og athafnastarfsemi a
svaedinu. Sja myndir a bls. 56.

par sem gerdar verda breytingar a eldra

hudsnaedi er mikilveegt ad halda i karakter hussins
og tryggja ad nyjar byggingar a reitnum og
vidbyggingar falli vel ad byggingarstil hussins pé
ad paer séu med nutimalegt utlit. Logo er dhersla
a endurnytingu husa og byggingarefnis eins og
kostur er. Gerd er krafa um ad allar nybyggingar &
vestanverdu Karsnesi séu umhverfisvottadar, t.d.
skv. BREEAM-stadlinum eda svansvottadar.

1. Mannlif, byggd og baejarrymi, 2023.
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Bilakjallarar,

bilskidrar, vérulosun
Adkoma stadsett vid
hlidargdtu frekar en adalgdtu.

Gétuhorn

Mikilvazg fyrir litandi
umhverfi, sérstaklega
par sem tvaer adalgtitur
maztast. AEtti ad taka fra
fyrir verslunar- og/eda
pjonustustarfsemi.

Bann vid ad hylja glugga
Oheimilt er ad skerda dsynd
glugga wid jardhedir, t.d.
med filmu, til ad kema i veg
fyrir ad gotur virki lokadar
oq kuldalegar.

Inngangar, gluggar

Flairi inngangar og gluggar
auka jakvaada upplifun og
baata mannlif vid gétu.

Starfsemisbreyting
{:'lliklegl er afl atvinnurymi
sam er breytt i ibudir breyhst
aftur i atvinnurymi. Innan
hwerfiskjarna, atvinnusvada
efda varslunargatna er hagt
ad setja bann vid slikum
starfsemisbreytingum vid
jardhadir.

I
I
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Sérafnotareitur

Huga parf ad rymi og
fyrirkomulagi fyrir rekstaradila,
hwort rgmid verdi innan
einkaléda eda a bazjarlandi.

Daudir veggir

Langar lokadar vegghlidar,
med faum inngdngum,

an glugga, grodurs eda
annarskonar inngrips skapa
flata ng ddhugaverda dsynd.

Virkar og lifandi gotuhlidar
Jardhsedir skulu hata
atvinnustarfsemi, opna
almenningi 4 almennum
opnunartimum.

Lofthaed

Ha lofthad jardh=da

{4 metrar eda heerra) eykur
miguleika til fjdlbreyttra
nota, eykur birtu og opnar
jardheed gagnvart giitu.

Mikilveegt er ad beita skipulagsskilmalum til ad styra starfsemi og dsynd jardhaeda og framhlida
husa til pess ad skapa adladandi umhverfi fyrir ibua, gesti, starfsfolk og rekstraradila.
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Haedir husa

Byggdin verdur pétt, en & islandi par sem sél er
lagt a lofti, er ekki aeskilegt ad byggja svo hatt ad
ekki sjaist til sélar innan byggdarinnar. Hishaedir
skulu vera i edlilegu hlutfalli vid gatnabreidd ut
fra sjonarhorni gangandi og hjdlandi vegfarenda.

Almennt skal byggdin a Karsnesi ekki vera
harri en fjérar haedir en heimilt er ad vera

med inndregna bakhaed, nema annad sé tekid
fram. A Karsnestanni mega einstaka hlutar
bygginga fara upp i 7-8 haedir (sja kafla 6) ad
teknu tilliti til skuggavarps og vinds. Haedir husa
burfa alltaf ad taka mid af hindrunarflotum
Reykjavikurflugvallar.

Lagmarksgolfkoti bygginga skal vera i 4,6 m
h.y.s., lagmarksgolfkéti kjallara i 2,8 m h.y.s. og
had ofan a kjallara i 5,6 m h.y.s. | deiliskipulagi : ‘ :
skal eftir atvikum fjallad um ahrif haekkandi Jar@haed med afnotarymi fyrir hjol og grodur vid hushlid sem snyr i sudur og vandadur inngangur og
sjavarstodu og flédahaettu 4 skipulagssveedi, setja  einfaldarilausn é nordurhlid. Malmé.

skilmala um lagmarkshadir og taka fram vid
hvada haedarkerfi er midad. par sem vid 4 skal
setja skilmala um hénnun og fragang sem dregur
ur ahrifum sjavarfléda a byggd.

Ibudagerdir

(budir verdi bjartar, med svalir og njoti utsynis
pbar sem hagt er. Ibudir xttu ad vera af
mismunandi steerd og gerd til ad hofda til dlikra
félagshdpa. Pannig getur félk flutt sig til innan
hverfisins eftir fjolskylduadstaedum og betri
nyting verdur 4 innvidum s.s. skélum.

Huga parf ad fridhelgi ibla a jardhaed med pvi
ad lagmarka innsyn inn i ibadir fra gétu. betta
ma t.d. gera med pvi ad haekka ibudir a8 jardhaed
um halfa haed en vanda parf til verka svo lausnin
verdi ekki einsleit pegar a heildina er litid.

Grédur ¢ lédamérkum, D.F. Clark Bionomique ark.
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Honnun l60a

Vid deiliskipulagsgerd skal setja skilmala um
grodur a l66um og i kringum fjolbylishus. Ad
lagmarki pridjungur 16dar skal pakinn grédri.
Landslagsarkitekt skal koma ad hénnun |6da.

Logd er ahersla & grodur vid |16damork en grédur
og skjélveggir skulu ekki vera svo ha ad pad
hindri sjonlinur vegfarenda eda varpi skugga a
dvalarsvaedi. Geeta skal pess ad skjolveggir og
girdingar heaefi byggingarstil husa.

A vestanverdu Karsnesi er sums stadar mikill
hadarmunur 8 |6dum, sem torveldar adgengi
milli inngarda. Mikilvaegt er ad haegt sé ad ganga
milli |66a og vinna med landhallann, s.s. med
brekkum og troppum a 160 i stad pess ad setja
haa stodveggi milli I6damarka.

Dvalarsvaedi a 160

Gera parf rad fyrir dvalarsveedi a 160 sem hentar
til utivistar, hvildar og leikja fyrir folk a 6llum
aldri og sé vel stadsett med tilliti til sdlar, skjdls,
hljédvistar og annarra umhverfisahrifa. Mida skal
vid ad samanlogd steerd dvalarsveeda a 168inni
samsvari a.m.k. 10% af birtu flatarmali ibuda.

Dvalarsvaedi verdi i for,- bak og/eda inngérdum
eftir pvi sem best hentar og inngangar zettu
einnig ad vera fra inngérdum ibudarhusa svo ad
born geti sjalf farid Ut ad leika og foreldrar fylgst
med ur glugga.

Leitast skal vid ad valda sem minnstu skuggavarpi
a l68inni og adliggjandi I16dum og ad dvalarsvaedi
njoti sem mestrar birtu, sérstaklega siddegis.
Leggja skal dherslu & ad skapa skjoél fyrir helstu
vindattum a dvalarsveedum med grddri eda
skjolveggjum.

Dvalarsveedi skulu vera grédursezl og helst med
gegndraept yfirbord, s.s. gras eda timburpall.

Gegndraept yfirbord, grodur og timburpallar, SLA.
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Bilastaedi a 100

Fjoldi bila- og hjélastaeda skal vera i samreemi
vid viomid i adalskipulagi Kdpavogs. Steersti
hluti prédunarsvaedisins er a svaedi | fyrir utan

Bryggjuhverfi, Orareit og Landsréttarreit, sem eru
a svaedi B, sja toflu og mynd hér til hlidar.

Log0 er ahersla a bilastaedahus 4 svaedinu, sem
ad verda samnytt af ibUum og starfsmonnum
fyrirtaekja @ sveedinu. Pau verda a sveedi |, sem er
naest Borgarlinustddinni og gert er rad fyrir faerri
bilasteedum. Gera ma rad fyrir bilakjollurum 3
svaedi B par sem landhalli bydur upp a pad.

Auk pess ma gera rad fyrir samsida bilasteedum
vid gotu og bilastaedum fyrir hreyfihamlada a

|66 en ekki bilasteedaplonum. Ekki ma stadsetja
bilastzaedi vid fjolbylishus pannig ad bakkad sé yfir
gangstétt.

Ekki er heimilt ad hafa einkabilageymslur i
bilasteedahusum eda bilskdra @ svaedinu.

Stadsetja skal bilastaedi 4 160 i skugga ef pvi
verdur vid komid og maelt er med pvi ad
bilasteedi hafi gegndraept yfirbord s.s. hellulogn
eda grasstein.

Koma parf fyrir rafmagnshledslustd vid
endurgerd bilastaeda og gera radd fyrir a.m.k. einu
rafmagnshledslustzadi 4 ibud.

Hjolageymslur skulu vera fyrir iblda og starfsfolk
a jardhaed eda i kjallara, auk yfirbyggdra
gestastaeda neaerri inngdngum med géda
gongutengingu vid inngang.

Vestanvert Kdrsnes - Tillaga ad rammahluta Adalskipulags Képavogs 2019-2040 til kynningar & vinnslustigi

ibadarhisnadi (st di/ibad)

Fiolbylifsérbyli 1-2 herbergi 0,75 1 1 1,25 15 2 2
1,5 figlbyli

3+ herbergi 1 1 1.25 1P 2 sérbyli 2 7

* ibudir i fjslbyli an

bilast. skv. deilsk. 0 0 0 0 0 2 2

Gestir (gestastadi) 0,1 0,2 0.2 0,3 04
Namsmannaibidir 1-2 herbergi o 01 0,2 0,5 0,5 1.2 17

3+ herbergi ] 0,2 0.4 1 1 2 >

Midad er vid 0,1 gestastaedi pr. rim.
Hjiakrunarheimili Fiolda starfsmannastada skal meta ad hverju sinni.
Atvinnuhisnaedi (staedi/m?)
. . Skrifstofa 1/100m? 1/100m? 1/75m? 1/50m? 1/50m? 0.5/100m* 0.5-3/100m?

:;;:';f:’gg'"ga 4 IBnadur 1/100m? | 1/100m? | 1/100m? | 1/75m? | 1/75m? 0.5/100m? 0.2-0.6/100m?

Vérugeymsla 1/100m? 1/100m* 1/3460m? 1/240m* 1/240m* 0.5/100m* 0.2-0.6/100m*

Matvd ruw. 1/100m? 1/75m* 1/65m? 1/40m? 1/40m? 2/100m? 3/100m?
Verslun Alm. Verslun 1/100m? 1/75m? 1/100m? 1/40m?* 1/40m? 2/100m? 3/100m?

Veitingastadir 1/100m? 1/100m? 1/65m? 1/40m? 1/40m? 2/100m? 3/100m?
Hotel Gististarfsemi 0.v/herb. | 0.3/herb. | 0.1/herb. 1/herb. 1/herb. 2/100m? 2/100m?

Skolar
0.5/100m? & starfsm + | 0.5/100m? & starfsm +
Leikskalar Staedi fyrir starfsmenn + sleppistaedi 20 stadi 100 nem 20 sta=di/ 100 nem
Grunnskdlar Staedi fyrir starfsmenn + sleppistadi 30-50 4 100 nem 30-60 & 100 nem
Framhaldsskélar Stzedi fyrir starfsmenn + sleppistzedi 30-50 4 100 nem 30-60 a 100 nem
Sérhaft hasnadi

Sjakrastofnanir Metid i hverju tilfelli 30-50 & 100 nem 30-50 4 100 nem
iprattavellir/sundlaugar Metid i hverju tilfelli 15-30 & 100 nem 15-30 a 100 nem
Leikhis/kvikmyndahis Metid i hverju tilfelli 10-20 4 100 nem 10-20 a 100 nem
Skiptistodvar almenningss. A ekki vid 5-10% notenda 5-10% notenda

Onnur landnotkun

Metid i hverju tilfelli

Bila- og hjélastaedavidmid ¢ samgéngumidudum prounarsveedum ur adalskipulagi Képavogs.
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6 Uppbyggingarreitir

[ pessum kafla verdur fjallad um svaedaskiptingu og helstu reiti par sem
gera ma rdd fyrir nyrri uppbyggingu. Adrir reitir eru annad hvort fullbyggdir
eda verda fullbyggdir skv. gildandi deiliskipulagi.

Kaflinn er ekki bindandi nema t6lur yfir aeetlada préun og skilmalar fyrir
deiliskipulagsgerd fyrir hvern reit.
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Svaedaskipting

Uppbyggingarreitum a svaedinu hefur verid skipt i
fijogur svaedi, frd A-D, eftir stadsetningu og stodu
a skipulagi @ svaedinu, sja kort hér til hlidar og a
naestu sidu:

Sveedi A: Reitir 9, 10, 11, 12 0og 13

Sveedi B: Reitir 3, 4, 5, 6, 14, 15 og 16

Sveedi C: Reitir 1, 7 og 8

Sveedi D: Framtidarsyn fyrir reit 2

Fjallad verdur um uppbyggingarreiti & hverju
svaedi, nema svaedi A, par sem ad peir reitir verda
byggdir skv. gildandi deiliskipulagi.

Sett er fram tillaga ad fyrirkomulagi byggdar med (/// e Lisd .- - |
mesta péttleika naest Borgarlinust6d. Ekki er um /= 4 WL/ Jes
ad rxeda eiginlega byggingarreiti, heldur adeins Il ( . e 4 %

tilraun til pess ad mata tiltekinn péttleika inn a
reitina med geedi byggdar ad leidarljodsi.

Ekki er um timasetta afangaskiptingu ad raeda en
liklegt er ad peir reitir par sem deiliskipulag liggur
begar fyrir byggist upp fyrst. Logd er ahersla &

ad innvidir, s.s. steekkun & heitavatnslognum,
gbturymi, stigar og almenningsrymi byggist upp

Svaedaskipting

adur eda samhlida uppbyggingu & hverjum reit. Svaedi A
A svaedi D (reit 2) er sett fram framtidarsyn 15| w@a
fyrir nyja uppbyggingu 4 blandadri byggd 4 m Svae:-c

Svaedi D

reit 2 eftir ad athafnastarfsemi flyst i burtu.
Reiturinn er skilgreindur sem athafnasvaedi og
bvi parf ad breyta landnotkun i adalskipulagi
adur en ad uppbygging ibuda, skrifstofu- og Svaedaskipting eftir stadsetningu og stédu d skipulagi.
verslunarhusnaedis getur hafist 4 reitnum.
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Svaedi A. Reitir 9, 10, 11, 12 og 13

Reitir & sveedi | hafa pegar verid deiliskipulagdir
og er gengid Ut fra pvi ad byggt verdi i samraemi
vid pad. Um er ad reeda samliggjandi reiti, sem

eru mikilvaegir til pess ad skapa heildarmynd og
lifandi umhverfi i naleegd vid hafnarsvaedid. Ekki
er gert rao fyrir frekari fjolgun ibuda 4 svaedinu.

Mikilveegt er ad farid verdi i hdnnun og
framkveemdir @ almenningsrymum sem fyrst til
bess ad sla téninn fyrir préun svaedisins. betta
eru t.d. goturymi Hafnarbrautar, Bakkabrautar
og Nesvarar, hafnarsvaedid, hverfiskjarninn og
Karsnesstigur .

Reitur 9 - Nesvor - hverfiskjarni

Vid Bakkabraut 12-16 er gert rad fyrir nyjum
hverfiskjarna. par verdi lifandi starfsemi og
umhverfid fegrad med grodri og vegglist.

Préun og uppbygging 4 Hafnarbraut 17-23 verdur
skv. deiliskipulagi. Mégulega maetti endurskoda
deiliskipulag a reitnum.

Reitur 10 - Reiturinn telst fullbyggdur

Reitur 11 - Byggt hefur verid skv. deiliskipulagi

Gert er rad fyrir ad Bakkabraut 8 standi 4fram
en deiliskipulagi breytt fyrir Bakkabraut 6 par
sem auka meaetti byggingarmagn. Halda aetti i
idnadarkarakter t.a.m. med harri jardhad og
sidum gluggum.

Reitur 12 - Reiturinn telst fullbyggdur

Lagt er til ad haldid verdi i Hafnarbraut 2, sem
visar i fyrri idnadarkarakter sveedisins. Vidbygging
verdi rifin til ad ryma fyrir Borgarlinu.

Reitur 13 - Byggt verdur upp skv. deiliskipulagi

Gert er rad fyrir ad allar byggingar & reitnum
verdi rifnar og byggt skv. nylegu deiliskipulagi.

q '--- .-.

= T — ‘
I--,‘- '-
L
] ‘-----

’ = : __--
: ? Mork préunarsvaedis
|
| |
I

Bakkabraut

MITmaTh

I:I Afmérkun uppbyggingareita

- Hus med karakter
Ndaverandi byggingar
Greent svaedi
Goturymi

mm Kdrsnesstigur

O Akkeri sem lada ad

mmm Lifandi jarGhaedir

Almenningsrymi sem parf ad hanna og fara i framkvaemdir d eru géturymi, hafnarsvaedi,
hverfiskjarninn og Kdrsnesstigur.
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Svaedi B. Reitir 3, 4, 5, 6, 14, 15 0g 16

A svaedi B er gert rad fyrir uppbyggingu a reitum
sem mynda samhangandi heild 4 austanverdu
skipulagssvaedinu. Vinna parf deiliskipulag fyrir
bessa uppbyggingarreiti.

Reitur 3 - Aningarstadur vid briarenda

Byggt verdur skv. deiliskipulagi Fossvogsbruar.

Reitur 4 - Bruarspordur

A reitnum risi um 80 ibudir fyrir billausan lifsstil,
t.d. studentaibudir par sem stutt er i haskdlana
eftir ad bru er komin yfir Fossvog.

Reitur 5 - Hafnarbraut

11111

Um 60 nyjar ibudir i vidbot vid pad sem )
begar hefur verid deiliskipulagt a sveedinu. A
reitnum verdi auk pess skrifstofuhusnadi og
bilasteedahus.

Reitur 6 - Karsnesbraut
ibudir i byggingum med idnadarkarakter.
Reitur 14 - Orareitur

Nuverandi byggingar verdi rifnar og i stadinn risi
ny ibudarbyggd, sem rammar inn gdtuna og opid
svaedi sunnan vid Bryggjuhverfi.

Reitur 15 - Landsréttarreitur

Hus Landsréttar og skemma fai ad standa en
einnar haedar hus verdi rifid og byggdar allt ad 80
ibudir.

Reitur 16 - Bryggjuhverfi

Reiturinn telst fulloyggdur fyrir utan ad gert er
rad fyrir ad par risi leikskoli.

l*’----------“

: —— — — g™ :
[ e iy s gy Kdrsnesbraut _____....-0
: - MOI’kbréUnarsvt(;s Y -‘----'-1—-----
" 1
- ' '
- I
5 - H |:| Afmérkun uppbyggingareita Boltavéllur
Hp| : ®
? ': : /) Vv uppbygging Afpreyingasvaedi
1
] - Hus med karakter i leikve
al‘ ',I - 5 -------..______' - . Steerri leikvéllur
LY : H Nuverandi byggingar mm GOngustigur
Iy 5 ; H S
: .._1 -J._.__ :. : - Graent svaedi mm Kdrsnesstigur
- . -
" = ‘-.F"'I e esanaa... Géturymi O Akkeri sem lada ad
L
[ 3
l‘ """ “. _~‘ - Leikskdli wsm Lifandi jar@hzedir
| wa | - 2

Innvidir sem parf ad hanna og framkvaema eru géturymi, géngu- og hjélastigur, leiksvaedi og leikskoli.
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Reitir 4. og 5. Hafnarbraut |

Nuverandi stada =) 5'
Reitirnir na yfir aningarstad a nyrri landfyllingu
o ELT-:B ............ |

Sunnan vid
braarspordinn er

gert rad fyrir ibi6um

fyrir billausan lifsstil
med utsyni yfir

vid bruarspord Fossvogsbruar, sem myndar

skjolgoda vik par fyrir innan. Vid vikina er opid =f, Fossvoginn
svaedi og daelustdd. A reit 5 eru tveer 168ir med / Ibudarbygging ™,
gémlu athafnahdsnadi: { barsemlogder
B ) ) . i ahersladdtsyni i
e Vesturvor 25: Aberandi bygging fyrir i tilnordursogsol
athafnastarfsemi a einni heed med *, 08 skjol til sudurs -
kyraugum, hvit med blau paki og pakskeggi. - -
yraug | b , g b g8 D ﬁ' f‘; D| [] wiar byggingar @ Bzoitavsiiur
e Vesturvor 27: Skemma sem hysir J} | % | W Hus med karakter Afbreyingarsveedi
athafnastarfsemi. L8din hefur verid nytt til - | ) o .
, . ! Nuverandi byggingar " Aningarstadir
ad geyma gama og byggingarefni. [ | D

- Graent sveedi =» Gongustigur

1771 Bilastaedi - » tsyni

e Hafnarbraut 20: Skdlpdaelust6d sem parf
gott pldss i kringum sig s6kum havada, 2. L
lyktar og titrings. Méguleg byggd d reitnum ut frd skilmdlum sem settir eru fyrir de:hskzpulagsgerd Ekki bindandi.

Framtidarsyn ﬁxﬁnm e g
e Nuverandi byggingar: Meta skal ‘ e :
astand Vesturvarar 25 og moguleika \ — ] WY adis — . Opid svaedi vio
til en,durn\’/tingar med vid- eléa , S e : S’°'22;e|;?L?§g”aa
ofanabyggingu. Leggja skal aherslu & ad : afpreyingarsvaedi

halda i sérkenni hussins hringlaga glugga og » ¥ R td. mhﬁgdbaoglfear\é?” og
blaan lit i nyjum mannvirkjum 3 |68inni. 2L

e Nyjar byggingar: Vid Vesturvor 25 kemur
fidlnota bygging med ibudir og skrifstofur
vid gotuhlidar og bilastaedahus fyrir
ibudir og atvinnuhusnadi. Vid Vesturvor
27 ris ny ibudarbygging par sem 16g0 er
ahersla a atsyni til nordurs og sol og skjol
a dvalarsvaedum til sudurs. Sunnan vid
bruarspordinn er gert rad fyrir ibudum fyrir
billausan lifsstil, t.d. fyrir ndmsmenn, sem

eru liklegir til ad nyta Borgarlinu og virka Skyringarmynd til ad gefa hugmynd um byggdarmynstur dvalarsvaedi og adgengi. Ekki bmdand/
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ferdamata.

e AQJlogun ad nuverandi byggd: Tryggja parf
gongu- og hjélatengingar vid sjavarsiduna
og Borgarlinustod.

Bindandi skilmalar fyrir deiliskipulagsgerd

e Notkun: ibudarhusnadi, skrifstofur,
bilastaeedahus og mogulega verslanir.

e Skjélmyndun: Halfopnir inngardar
veita skjol fyrir nordaustanattinni a
gbédvidrisdogum.

e Sjonlinur: Huga ad utsyni fra ibidum og
sjonlinum & milli bygginga, sérstaklega ad
bra.

e Karakter: Mogulegt bilastaedahus hannad
i anda nuverandi byggingar myndi
setja sterkan svip & sveedid og sogulega
SkirSkOtun. ................................................................................................................... ,

e Adgengi: Passa upp a sterk tengsl vid 4. og 5. Hafnarbraut 58.800 m?2
Borgarlinu fyrir hjélandi og gangandiogad
byggdin leidi vegfarendur afram.

e Haedir: Mest 4 haedir, inndregin 5 haed. :

e Bilastaedi: Fjsldi bilastaeda sbr. t6lu 3 . Byggingarmagn: Nytt bygg magn:
bls. 57. Ekki er gert rad fyrir bilastaedum 12.700 m 24.000 m

a reit 4. Bilastadi fyrir reit 5 verda i Nuv. péttleiki: 0,22 béttleiki: 0,6
bilastaeedahusi. :

et ]

= &7
Vesturvor 25 gefur svaedinu karakter, fordeemi par sem byggt er ofand eldra hus og studentaibudir.

Ndverandi stada | Azetlud préun

Atvinnuhusnadi: Nytt atvinnuhtGsnaedi: |
e Gotumynd: Huga parf ad goturymi © 4600 m2 10.000 m2 :
Hafnarbrautar og Vesturvarar vid
uppbygginguna. bad sé génguvant og Fj('ildi ibuda: 86 Ny,jar ibudir: 140
adladandi. :

Gert er rad fyrir ad eitthvad nidurrif geti att sér

* Almenningsrymi: Opid sveedi vid i stad en16g0 ahersla @ ad halda i idnadarkarakter. ==

daelustdd verdi hannad sem leik- og
afpreyingarsvaedi t.d. med boltavdll og
hundagerdi.

s,
o

.....................................................................................................................

Tolur yfir daetlada proun d reitnum. Bilastzedahus med bryggjukarakter, fordaemi.
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Reitur 6. Karsnesbraut

Nuverandi stada

Vid Karsnesbraut 98, 100, 102 og 102a-

104 og Vesturvor 19 og 21 eru u.p.b. fimm
byggingar fyrir athafnastarfsemi, par af nokkrar
sambyggdar.

[ byggdarkdnnun Kérsness er lagt til ad setja
hverfisvernd i gulum flokki a byggingar vid
bennan hluta Karsnesbrautar. bar segir ad ny
byggd skuli taka mid af maelikvarda ndverandi
byggdar og hlutfollum husa vid Karsnesbraut.
Lagt er til ad utliti husa verdi sem minnst raskad,
t.d. pak- og gluggagerdum. Hugad sé ad pvi ad
vidhalda upphaflegri grunngerd og sérkennum
og draga ekki ur byggingarlistalegu gildi hisa og
husarada.*

Framtidarsyn

e Nuverandi byggingar: Unnid skal ad pvi ad
halda byggingum vid Karsnesbraut. Ef pad
reynist ekki mogulegt, skal haldid i skala,
bak- og gluggagerdir eins og haegt er, baedi
vid Karsnesbraut og Vesturvor, til ad skapa
tengsl vid eldri byggd.

e Nyjar byggingar: Haldid verdi i mikla
lofthaed og sida glugga vid Vesturvor og
unnid med idnadarkarakter & smekklegan
hatt. Slikar ibudir geta verid eftirsottar
og ytt undir fjolbreyttari samfélagsgerd
a Karsnesi. Nota meetti einkennislit fyrir
hverja pyrpingu bygginga.

e AQdlogun ad nuverandi byggd: Randbyggd
med inngérdum likt og vid hlidina. Huga
barf ad landhalla. Ahersla & mikid uppbrot

1. Byggdakénnun Kdrsness, 2023.
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¢/ mikla lofthed
og sida glugga
ogunnid med :
% idnadarkaraktera ;
~._smekklegan hatt

Nordurvér

Kdrsnesbraut

i;: Randbyggd med |:| Nyjar byggingar Graent svaedi
'+ inngdrdum. Huga Hus med karakter : :
" barf ad landhalla @ (ciksveeoi
og haedarmun a Ndverandi byggingar _ Tengingar

~  lédarmérkum

\ 1 Hdlfnidurgrafinn
v==* bilakjallari

- Innkeyrsla

*F Hver byrping
¢ bygginga fer sinn
¢ einkennislit, likt
i oggulur einkennir
"-...adliggjandi fidlbyli .

<" Halda skal i
skala, pak- og
gluggagerdir eins
og haegt er til ad
skapa tengsl vid
eldri byggd

e

T {\ | .
7N N A
§\\\‘§\K“. S N .

Skyringarmynd til ad gefa hugmynd um byggdarmynstur, dvalarsvaedi og adgengi. Ekki bindandi.



og liti likt og Vesturvor 12.

Heildarsyn: Mikilvaegt er ad reiturinn
byggist upp sem ein heild og ad |6darhafar
komi sér saman um gerd deiliskipulags og
skiptingu byggingarmagns.

Bindandi skilmadlar fyrir deiliskipulagsgerd

Notkun: ibudarhlsnadi

Haedarmunur: Leysa skal haedarmun i
inngérdum og milli I66a med adgengi fyrir
fotgangandi i huga. Lodir verdi aflidandi

i stad pessa ad slétta landid og byggja
stodveggi & [6darmorkum.

Skjélmyndun: Byggingar myndi skjol i
inngérdum.

Sjonlinur: Huga parf ad utsyni fra ibudum
og sjonlinum a milli bygginga.

Karakter: Hair gluggar og mikil lofthaed,
samspil gamals og nys, einkennislitir husa.
Had: 2-4 hadir.

Bilastzedi: Fjoldi bilastaeda sbr. toflu

a bls. 57. Halfnidurgrafinn bilakjallari,
hjélageymslur o.fl. ad Vesturvor.
Gotumynd: Mikilveegt er ad huga ad
gotumynd Vesturvarar t.d. med pvi ad
faekka bilasteedum sem bakka ut 4 gétuna,
koma fyrir gangstétt og grodri.

Nuverandi stada

Byggingarmagn:
| 8.000 m2

© Nav. péttleiki: 0,54

i Atvinnuhusnzdi:
. 7.800 m2

. Fjoldi ibuda: 1

6. Karsnesbraut 15.000 m?

Azetlud préun

Nytt bygg.magn:
17.000 m?

béttleiki: 1,1

Nytt atvinnuhisnadi:

Om2

Nyjar ibudir: 140

Gert er rad fyrir ad eitthvad nidurrif geti att sér
i stad en |6g0 ahersla & ad halda i idnadarkarakter.

Ibud med hdum gluggum. Mynd: FN Studio Design.



Reitur 14. Orareitur

Nuverandi stada
A Orareit eru fjérar byggingar a tveimur 168um:

Vesturvor 12: Nidursuduverksmidja Ora. |
byggdarkonnun Karsness kemur fram ad elsti
hluti byggingarinnar er frd 1949 en mikid hefur
verid byggt vid husid og pvi breytt i timans ras.’

Byggingin er stér og ndnast glugglaus og pvi
getur verid askorun ad finna ny not fyrir hana.
Mogulega geeti komid par stérmarkadur ef
ahugi er fyrir pvi en pa parf ad huga vel ad
bilasteedamalum. Hugmyndir hafa komid upp
um matarmarkad Ora en hlsnadid er of stért
fyrir matarmarkad og fjarri annarri pjonustu og
mannlifi & svaedinu.

Vesturvor 14: Stalskipasmidjan, byggd arid 1964.

Gert er rad fyrir ad byggingin geti vikid fyrir nyrri
byggd.

Tvaer skemmur eru nordan Vesturvarar 12, sem
gert er rad fyrir ad viki fyrir nyrri byggd.

Framtidarsyn

e Nuverandi byggingar: Gert er rad fyrir
bvi ad nudverandi byggingar viki. Nyjar
byggingar verdi i godum tengslum vid
gbtuna ad sunnanverdu og mynda
heildstaett hverfi med Bryggjuhverfinu ad
nordanverdu.

e Nybyggingar: Gert er rad fyrirad um
fimm nyjar byggingar geti risid a reitnum.
Ein medfram Vesturvor, sem rammar
inn gétuna og tveer sin hvoru megin vid
hana sem mynda skjél i inngardi. Tveer
punktbyggingar risi i inngardi gegnt

1. Byggdakénnun Kdrsness, 2023.
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Adkoma fra

Tveer ] Naustavor.
pu’nkt,byggmgar Naustavér Bl!astaeg! i half-
risa i inngardi nidurgrofnum
gegnt bilakjallara og
sambaferilegurn gestastaedi @ milli
byggl‘ngum i bygginga
~.. Bryggjuhverfi

I:l Nyjar byggingar

. Staerra leiksvaedi

: B .

: Ndverandi byggingar Afpreyingarsveedi

’ K B .

! - Graent svaedi . Leiksvaedi

: —» Gongu- og hjdlastigur
: 177 Hdlfnidurgrafinn gu-og hj g
S v==+ bilakjallari - Tengingar
---------------- - Innkeyrsla - » Utsyni

Vesturvér

d M

Moéguleg byggd d reitnum ut frd skilmalum sem settir eru fyrir deiliskipulagsgerd. Ekki bindandi.

Nybyggingar
vid Vesturvor
ramma inn
gbtuna og styrkja

umkringir og er
med utsyni yfir
skjolgott greent

Xy
>

svaedi med
leiksvaedi v
, ’A /\ m """ '

Skyringarmynd sem gefur hugmynd um byggdarmynstur, dvalarsveedi og adgengi. Ekki binddndi.
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sambaerilegum byggingum i Bryggjuhverfi.
Byggingar verda i gédum tengslum vid
gotuna, Vesturvor. Bilastadi geta verid

i kjallara/jar6haed par sem ad landhalli
bydur upp a pad.

e Adl6gun ad nuverandi byggd: Ny byggd
speglar byggd i Bryggjuhverfi og skapar
bannig skjolgott graent sveedi med
gdngu- og hjdlastig. A svaedinu geetu risid
ibudir sem henta vel fyrir fjolskyldufélk i
namunda vid leiksvaedid og med Utsyni i att
ad pvi.

Bindandi skilmdlar fyrir deiliskipulagsgerd

e Notkun: ibudarhisnaedi

e Hadarmunur: Reiturinn hallar nidur
til nordurs. Huga parf ad skuggavarpi i
inngardi og purfa haedir hisa ad taka mid
af pvi.

* Skjélmyndun: Bryggjuhverfi myndar skiol | 14. Orareitur 26.000 m?2
i inngardi fyrir nordanatt og hlidarbygging
fyrir vestanatt.

. Nuverandistada | Azetlud préun
e Sjonlinur: A3 graenu svaedi og milli :

bygginga i Bryggjuhverfi. ! Byggingarmagn: Nytt bygg.magn:

2 2
i 5.300m 22.000 m
e Karakter: Byggingar skulu falla vel ad :

byggd i Bryggjuhverfi. Kvéd er um ségulega Nuv. péttleiki: 0,2 béttleiki: 0,8
skirskotun i fyrrum starfsemi Ora, t.d. med i

: y ) v ol Atvinnuhusnaedi: Nytt atvinnuhtsnaedi:
istaverki og/eda upplysingaskiltum. {5300 m2 0 m2 .
e Had: Mest 4 hadir, inndregin 5 haed. e e o e

i Fjoldiibuda: 0 Nyjar ibudir: 180

e Bilastaedi: Fjoldi bilastaeda sbr. toflu a bls.

57. Halfnidurgrafinn bilakjallari. Gert er rad fyrir ad naverandi byggingar verdi

e Gotumynd: Byggingarnar ramma inn rifnar. ‘ —
g(’jturymi Vesturvarar. Mik”v&gt er ad S s e s e i = = 15E
koma fyrir grédri vid gétuna. Tolur yfir daetlada proun d reitnum. Byggingar falli vel ad byggd Bryggjuhverfis.
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Reitur 15. Landsréttarreitur

Nuverandi stada:
A Landsréttarreit eru i dag prjr byggingar:

Hus Landsréttar (2): 3. hada stedileg bygging,
sem gert er rad fyrir ad geti stadid afram.

Hus méti Landsréttarhusinu (2): Husid er lagreist
og bydur ekki upp 4 géda nytingu a landi. bvi er
gert rad fyrir ad pad muni vikja fyrir nyrri byggd.
Vesturvor 2b: i Byggdarkonnun Karsness er

lagt til ad vernda bygginguna, sem er eitt fyrsta

athafnahusnaedid a Karsnesinu, i gulum flokki.
par segir um bygginguna:

Skemma upphaflega reist fyrir flotabaekist6d
Breta i Hvitanesi i Hvalfirdi en sidar flutt ¢ 166
Vita- og hafnamdla i Képavogi. Husid hefur
menningarsdgulegt gildi og gildi fyrir umhverfid,
pad gefur mikilveegan ton i anda stadarins m.t.t.
ségu og fjolbreytileika.*

Framtidarsyn

e Nuverandi byggingar: Gert er rad fyrir ad
Landsréttarhusid standi afram med somu
starfsemi. Byggingin vid Vesturvor 2b fai
ad halda sér en par geeti komid dhugaverd
starfsemi eins og t.d. listastudié og
kaffihus.

e Nybyggingar: Gert er rad fyrir ad a 16dinni
geti risid fimm nyjar byggingar vestan vid
einbyli vid enda Huldubrautar. Pad vestasta
kaemi par sem nu er einnar haedar bygging
moti Landsréttarhuisinu. Byggingarnar yrdu
samsida peirri byggingu med bilakjallara og
dvalarsvaedi sem njéta sélar og bilastedi
fyrir hreyfihamlada & milli bygginga.

1. Byggdakénnun Kdrsness, 2023.
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Sjoénlinur og

_ ) . gonguleidir
Fimm nybyggingar verda milli
samsida husi . ,
I b
Landsréttar med yagtgtlr;%asr}ga I

dvalarsvaedi og
bilastaedi & milli
bygginga
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- Hus med karakter . Leiksvaedi «® | 3
. . . : 1
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v==4 bpilakjallari L [ T 1
» Utsyni --_“ l.. 1

Moéguleg byggd d reitnum ut fra skilmdlum sem settir eru fyrir deiliskipulagsgerd. Ekki bindandi.

Byggingar haekki til ™ %
nordurs med solrikar %,
paksvalir i sudur og
stora glugga eda
lokadar svalir til
nordurs med utsyni yfir
; voginn :

upp fra fingerdri

byggd vid :

. Huldubrautidtt ;[ —

. a0 haerri byggd
: til Vesturs

B e

~ —
Skyringarmynd til ad gefa hugmynd um byggdarmynstur, dvalarsvaedi og adgengi. Ekki bindandi.
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e AQdlogun ad nuverandi byggd: Lagt er til
ad loka botnlanga vid Huldubraut austan
vid reitinn med tveimur einbylishisum eda
radhusi. Byggdin trappist upp fra fingerdri
byggd vid Huldubraut i att ad heerri byggd
til vesturs. Halda aetti i pann grédur sem
fyrir er @ sveedinu eins og haegt er.

Bindandi skilmdlar fyrir deiliskipulagsgerd
e Notkun: ibudarhisnaedi

e Hazedarmunur: Byggingar haekki til nordurs
bannig ad til verdi sélrikar paksvalir sem
snua i sudur i att ad Vesturvor. Storir
gluggar eda lokadar svalir snui i att til
nordurs til pess ad haegt verdi ad njéta
utsynis yfir voginn inni i hlyjunni.

e Skjolmyndun: Byggingarnar veita skjol a
dvalarsvaedum fyrir nordaustandttinni a
godvidrisdogum.

o o ) . 15. Landsréttarreitur 19.000 m?
e Sjonlinur: Sjonlinur og gonguleidir verda
milli bygginganna i att ad sjo.

e Karakter: Byggingar skulu vera med hlylegt Nuverandi stada Aztlud proun

yfirbragd. Byggingarmagn: Nytt bygg.magn:
e Haedir: 2-4 haedir, legst austast og heekka | 4-600 m? 10.000 m?
eftir pvi sem vestar dregur. | Nuv. béttleiki: 0,24 | béttleiki: 0,7 .
e Bilastaedi: Fjoldi bilasteeda sbr. toflu a bls. Atvinnuhusnzdi: Nytt atvinnuhusnaedi:
57. Halfnidurgrafinn bilakjallari. © 4.600 m2 0 m2 ‘

e Almenningsrymi: Gott adgengi fyrir
gangandi medfram sjavarsidunni ad
sjc.rond og batasvaedi ska_par ahugavert og Gert er rad fyrir ad einnar haedar bygging 8 moti
fjdlskylduvaent umhverfi. i Landsréttarhusi verdi rifin.

e eeeesesmsesseseseeeesme s ee stk ettt 5 I S —

Tolur yfir daetlada proun a reitnum. Half aflokadar svalir. Afk/'s.

. Fjoldi ibuda: 0 Nyjar ibadir: 80
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Svaedi C. Reitir 1, 7 08 8

A svaedi C er gert rad fyrir uppbyggingu svaedis a

Karsnestd, sem skilgreint hefur verid fyrir verslun

og pjonustu (reitur 1 og 7) og ibudarsvaedi (reitur

8) i adalskipulagi. Reitirnir liggja medfram sjonum - Summ=
med fallega sjavarsyn og umlykja skilgreint 4

athafnasvaedi (reitur 2), sem gert er rad fyrir =

ad muni verda proad fyrir blandada byggo i
framtidinni.

[ 4

Gert er rad fyrir ad reitirnir byggist upp samhlida
uppbyggingu Borgarlinu og pvi er gert rad fyrir
toluverdum péttleika og ad byggingarmagn
verdi aukid og ibudum fj6lgad i adalskipulagi og
deiliskipulagi. begar ibudir baetast vid a sveedinu,
ma gera rad fyrir ad byggja purfi nyjan skéla.

A svaedinu verdi reist bilasteedahus i stad
bilakjallara. Stigur medfram sjavarsidunni og
almenningsrymi verdi fullmétud samhlida

uppbyggingunni.
Reitur 8 - Hafnarsvaedi

Vesturver i i
/

Hafnarsveedid byggist upp sem fyrst til pess " e

ad yta undir mannlif 4 sveedinu og stydja vi0 [Eepp—— .)

hverfiskjarna i Nesvor. |pga|r eéala skrifstofur a efri e l [[] Afmorkun uppbyagingareita @y inni leiksveedi
haedum og verslun og pjénusta a jar6haed, auk 1 [ 770 N3 uppbyasin

smahysa fyrir sjdvartengda fer6apjonustu. “5 l yuppRyaaing Afpreyingasvaedi

- Hus med karakter

Reitur 7 - Kennileiti @ stxrileikvollur

Ndverandi byggingar _

’

=
o
oY |
1 Aningarstadir
E'D - Graent svaedi -

oddanum risi kennileiti vid héfnina, sem gaeti
hyst ferdatengda pjonustu eda afpreyingu.

1
1
"
Blanda af ibudum og skrifstofuhtsnaedi. A sydsta .l
.l mm Kdrsnesstigur
Goturymi
. . e O Akkeri sem lada ad
Reitur 1 - Nordvesturhornid 2 Kennileiti

wem  Lifandi jardhaedir

Endurskoda parf deiliskipulag & reitnum og auka \ @ Silastzdahds > Mikilviegar siéniinur
byggingarmagn par sem svaedid er i namunda ~
vid Borgarlinust6d. Gert er rad fyrir blondu af Almenningsrymi sem parf ad hanna og fara i framkvaemdir G eru géturymi, afmérkun horna @

atvinnuhusnadi og ibudum. athafnasveedi, Kdrsnesstigur og dningarstadir medfram honum, Borgarlinust6d og géngutengingar.
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Reitir 1, 7 og 8. Karsnesta

Nuverandi stada

Svaedid er stort og fjolbreytt med mikid af
6byggdum l6dum, nylegt ibudarhusnadi og
athafnahusnadi.

e Vesturvor 44: Sky Lagoon heilsulind dregur
ad fjolda gesta a degi hverjum. Byggingin er
ahugaverd med graenu paki sem slzer nyjan
ton 4 sveedinu en baeta maetti adkomu
ad husinu, sérstaklega fyrir gangandi
vegfarendur. Gert er rad fyrir ad starfsemin
staekki til sudurs skv. gildandi deiliskipulagi.

* Vesturvor 50: Nylegt athafnahusnaedi, sem

gert er rad fyrir ad standi afram.

e Bakkabraut 9: ibudarhtsnaedi i
uppbyggingu.

e Bakkabraut 5-7: Radhus med
athafnastarfsemi a jar6haed og ibudir a
efri haed, sem setja skemmtilegan svip a
svaedid.

e \esturvor 29: Nylegt athafnahldsnaedi.

Framtidarsyn

e Nuverandi byggingar: Gert er rad fyrir ad
athafnastarfsemi sé vikjandi a svaedinu
en fai ad vera naestu arin a skilgreindu
athafnasvaedi i adalskipulagi (reit 2).

Huga parf ad afmorkun horna og baettri
umgengni a athafnasveedinu medan ad su
starfsemi er til stadar a svaedinu.

e Nyjar byggingar: Gert er rad fyrir ad
ibudir, skrifstofur og gististarfsemi verdi
fyrst og fremst a efri haedum og verslun

afmérkun hornaog 3 i@
baettri umgengni
a athafnasvaedinu

*, starfsemi er enn til

Upprédun bygginga ™.

vid sjavarsiduna :
brytur upp vind og
myndar dhugaverda
3 framhlid ad

Borgarlinubrd og
\ Kérsnesstig ’

Vestirysy === ===mmmmm-

g

"]
I
"
"
.
'
"
]
1
L}

Huga parf ad

il b i nLL T S

medan ad su

stadar

N

Skjolgddir inngardar __
med opnanir ad g7
graenum svedum og
almenningsrymum
til ad skapa flaedi
og ahugaverdar
tengingar

bl DL T Tt

I:l Nyjar byggingar

- Graent svaedi

- Hus med karakter

TN .
o Aningarstadir

. Steerra leiksvaedi

Kdrsnesstigur/
almenningssvaedi

Afpreyingarsvaedi

. Leiksvaedi

Kennileiti

5 Afmérkun horna

Mdguleg byggd d reitnum ut frd skilmdlum sem settir eru fyrir deiliskipulagsgerd. Ekki bindandi.
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og pjénusta a jardhadum, sérstaklega vid
hofnina. Byggdarmynstur einkennist af
skjolgédum inngérdum med opnanir ad
graenum svadum og almenningsrymum
vid Karsnesstig til ad skapa fleedi og
ahugaverdar tengingar. Upprodun
bygginga vid sjavarsiduna skapar skjol
fyrir vindi og myndar dhugaverda framhlid
ad Borgarlinubru og graenu sveedi vid
sjavarsiduna. Upprodun bygginga er
hogvaerari og hefdbundnari vid gétuna
Vesturvor. Kennileiti eru stadsett a
lykilst6dum t.d. mikilveegum hornum eda
vid enda gatna og sjonlina.

e AQdlogun ad nuverandi byggd: Sveedid
i kringum skilgreint athafnasvaedi i
midjunni mun byggjast upp fyrst og tryggja
barf ad ny uppbygging ibudar-og/eda
skrifstofuhusnaedis og gististarfsemi med ; ;
verslun og pjénustu & jar6haed geti prifist i 1. 7. 8. Karsnesta 149.000 m?

satt vid pa starfsemi sem fyrir er & svaedinu.

Bindandi skilmadlar fyrir deiliskipulagsgerd Nuverandi stada Aztlud préun

e Notkun: fbidarhisnaedi/hotel, : Byggingarmagn: Nytt bvgg-r;agm
veitingastarfsemi og verslun og pjénusta. 13.100 m 100.000 m

e Haedarmunur: Byggingar eru laegri vid . Nuv. péttleiki: 0,09 | Péttleiki: 0,8
strandlengjur}a og haerri vig athafnalsva,e('_Si. Atvinnuhusnadi: Nytt atvinnuhisnadi:
Da§ er gert til pess ad skapa SJava.rutsynl £ 12.200 m2 60.000 m2 {
fyrir sem flesta og mynda tengsl vid
haerri byggingar sem koma mégulega & . Fioldi ibuda: 6 Nyjar ibadir: 330

athafnasvaedi i framtidinni.
i Gert er rad fyrir ad nidurrif 4 athafnahlsnaedi geti

e Skjélmyndun, sjonlinur og adgengi: ! 4tt sér stad.

Mikil dhersla er 16g6 a ad brjéta upp vind
med upprodun bygginga og tryggja parf

Télur yfir daetlada proun a reitnum. Fordaemi fyrir bilastaedahus.
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sjonlinur fra byggdinni ad strandlengjunni.

Karakter: Ahersla & aberandi byggingar a Bilastaedahs dregur Karsnesstigur leidir
lykilstddum innan um hoégvaerari byggingar. ur porf & stéru vegfarendur &fram
Efnisval tekur mid af sdgu og karakter bilastaedi, bydur upp meg dhugavergum
svaedisins, s.s. steinsteypa, vidur og 4 samnytingu ibua og aZL’;ff‘fat,ff;’rTn?g
alklaedningar i litum sem skirskota til fyrri g;i;i::i;ﬁi:?ma sem lada ad gesti 4
hafnar- og athafnastarfsemi a sveedinu. solarhrings og skapar - Karsnesid
Haedir: Mest 4 hadir, inndregin 5 had. mannlif a gotum olikt

bilakjollurum.

Einstaka hlutar bygginga innan pessa
svaedis mega fara upp i 7-8 hadir. Skoda
parf i samhengi vid haedartakmarkanir
flugvallar, skuggavarp og vind.

Bilastaedi: Fjoldi bilastaeda sbr. toflu 4 bls.
59. Tvo bilastaedahus verda i gongufeeri,
bilastzedi i gbtu og 4 jardhadum bygginga.
Bilastaedahus vid Sky Lagoon dregur ur
porf & stéru bilastaedi par, bydur upp a
samnytingu ibUa og gesta a bilasteedum 3
mismunandi timum sélarhrings og skapar
mannlif 4 gétum olikt bilakjollurum.

Huga parf ad gédum gongutengingum fra
bilasteedahusinu vid lykilafangastadi.
Gotumynd: Byggingar ramma inn gotur
med grédurvasa upp vid byggingar ad
sunnanverdu, sem eykur fjélbreytni og
gerir gotumyndina hlylegri.
Gongutengingar: Mikilveegt er ad tryggja SRR ¥ Dysgingar eru legri vid
35|a§andi%8gg66ar géngu%ceningar Ve S strandlengjuna og haerri

Cx s , . . vid athafnasvaedi til pess 7 2
vid sjavarsidu og Borgarlinust6d med a6 skapa sjévardtsyni og : : : ‘ Kennileiti
mismunandi yfirbordsefni og grédri.

mynda tengsl vid heerri . R i Iekrtlx sta?sett a;
. . . i P ykilstodum t.d.
Hafnarsvaedi: Hafnarsvaedid verdi hannad byggingar sem koma A :
sem heild med natturuleg yfirbordsefni,

mogulega & athafnasvaedi i . R mikilveegum
framtidinni L " hornum eda vid
grédur, gdotugogn og list i almenningsrymi 2 ¥ ; fee e 8
sem bydur upp a leik fyrir félk a 6llum aldri.
Skali: Ekki verdur haegt ad byggja nyjar
ibudir a svaedinu an pess ad byggja nyjan
skéla samhlida.

CEARENE RN R, LT, AR : : i A St gl o' Ay bt N R
Skyringarmynd til ad gefa hugmynd um byggdarmynstur, green sveedi og adgengi. Ek
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Svaedi D. Framtidarsyn fyrir reit 2

A svaedi D er sett fram framtidarsyn fyrir reit A T— I ‘

2 par sem gert er rad fyrir ad athafnastarfsemi

viki fyrir uppbyggingu a péttri, blandadri byggd

ibuda, skrifstofu- og verslunarhusnaedis vid

Borgarlinust6d. Reiturinn er skilgreindur sem ’

athafnasveedi og pvi parf ad breyta landnotkun i

midsveaedi i adalskipulagi adur en ad uppbygging

ibuda getur hafist 4 reitnum. ’
L

ad byggja heerra en haegt er i dag vegna

hindrunarflata flugvallarins. Hins vegar ma na

upp gédum péttleika a svaedinu an pess ad fara

upp fyrir pa.

Byggja parf nyjan skola i namunda vid opid sveedi

Uppbygging a svaedinu getur ekki hafist fyrr en ad
Borgarlina og Borgarlinust6d er komin a svaedid.
Ef reiturinn byggist upp eftir ad Reykjavikur-
flugvollur flyst Ur Vatnsmyrinni verdur mogulegt

vid vesturstrondina adur en heaegt er ad baeta vid /4
fleiri ibGdum a vestanverdu Karsnesinu. \} *,
Reitur 2 - Nuverandi athafnasvaedi ) o
I:I Afmérkun uppbyggingareita
Gert er rad fyrir ad allar byggingar 4 svaedinu ' N .
.. o s .= s e % pbpbygging
verdi rifnar og ny pétt byggd risi med ibudir og v

skrifstofur & efri ha&adum og verslun- og pjonustu Niverandi byggingar

a jar6haedum, sérstaklega vid Borgarlinustod.

|

e Greent sveaedi
Sérstaklega parf ad huga ad gbngutengingum § ' Cérenestionr
’ oy . ’ . --.
i gegnum reitinn vid Borgarlinustod og ad i tgd'
sjavarsidunni. Byggingar ramma inn gétur med . L Aningarstacir
groaurvasa upp VI6 byggmgar a§ sunnanyeréu, Skoli, leidbeinandi stadsetning
sem eykur fjolbreytni og gerir gotumyndina
hl\'/legrl wsm Lifandi jardhaedir

; . e L . Géturymi |
Bilasteedum verdi haldid i lagmarki til pess | |

I™N YN

ad yta undir vistvaena ferdaméta og draga ur M - '
bilaumferd. Bilastaeedahus i nagrenni verdi [ iy _— .
nytt afram og mogulega staekkud til ad maeta Almenningsrymi sem parf ad hanna og fara i framkvaemdir ¢ eru géturymi ¢ athafnasvaedi, stigar i

bilastaedaporf. gegnum svaedid og tengingar vid sjavarsiduna.
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Reitur 2. Borgarlinubyggo
Nuverandi stada

Nuverandi byggingar a athafnasveedinu eru
tiltdlulega nylegar og i semilegu astandi. Hins
vegar er um ad reeda byggingar sem hafa mjog
lagt nytingarhlutfall og pvi er gert rad fyrir ad peer
muni vikja fyrir péttari byggd i framtidinni eins

og gert er rad fyrir i ndlaegd vid Borgarlinustdd.
Uppbygging a svaedinu getur ekki hafist fyrr en
Borgarlina og Borgarlinustod eru komin i notkun.

Framtidarsyn

e Nuverandi byggingar: Gert er rad fyrir
ad allar ndverandi byggingar 3 reit 2
viki fyrir péttri og blandadri byggd med
svaedisnytingu i samraemi vid viomid fyrir
Borgarlinustod.

e Nyjar byggingar: Gert er rad fyrir ad
ibudir, skrifstofur og gististarfsemi verdi
fyrst og fremst 4 efri haadum og verslun
og pjénusta a jar6hadum, sérstaklega
vid Borgarlinustdd. Byggdarmynstur
sem myndar dhugaverd og skemmtileg
goéturymi, tengingar milli inngarda og
sterkar graenar tengingar fyrir gangandi
vegfarendur um graen svaedi og rod
almenningsryma.

e Adlégun ad nuverandi byggd: Byggingar
rammi inn gotur i kringum svaedid og taki
mid af peirri byggd sem pegar verdur
risin i kring. Haldid verdi i sjonlinur og
gongutengingar og hugad ad skuggavarpi
og skjoli.

Ahersla 4 opna inngarda,
byggdarmynstur sem myndar
dhugaverd og skemmtileg
goturymi, sterkar graenar
tengingar og ahugavert
umhverfi fyrir gangandi
vegfarendur um graen svaedi
og réd almenningsryma

..«"'.Mikilvaegt er ad tryggja ™.,

3 adladandi og gédar )
gongutengingar vid

sjavarsidu, Karsnesstig
og Borgarlinust6d

. med mismunandi .

yfirbordsefni og grodri

-

Moguleiki a
upphakkudum
inngéréum med

bilastaedum, samhlida
bilasteedahusum, en
. huga parf ad godri
utfeerslu vid goturymin

I:l Nyjar byggingar -:-:n Aningarstadir
- Greent svaedi . Steerra leiksvaedi

- Hus med karakter Kdrsnesstigur/
almenningssvaedi

Afpreyingarsvaedi Kennileiti

@ Leiksvesi 1771 Bilasteedi d 1. haed

Mdguleg byggd d reitnum ut frd skilmdlum sem settir eru fyrir deiliskipulagsgerd. Ekki bindandi.
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Bindandi skilmadlar fyrir deiliskipulagsgerd

. FOTA 7 . . . ;- ) - g Bygglngar
o Notkl.ll'.l. Ibu6arhusr?ae6|, sknfstofy’r, gisti Byggingar ramma verdi et vid
og veitingastarfsemi, verslun og pjénusta. inn gdtur i kringum strandlengjuna
. Lo . svaedid og taka mid af og haekki upp
e Skjélmyndun, sjonlinur og adgengi: Huga beirri byggd sem pegar naer midju
parf ad sjonlinum og adgengi ad sjavarsidu verdur risin i kring. athafnasvaedinu
) , . _ . Haldid verdi i sjonlinur til pess ad sem
og Karsnesstig en um leid leitast vid ad og gongutengingar og _ flestir geti noti
skapa skjol og koma i veg fyrir vindgong. hugad ad St}{gl_gavarp' g sjdvarsynar
og skjoli i ..

e Karakter: Ahersla 4 vandada og fjélbreytta
honnun. bPad getur skapad dhugavert
umbhverfi ad sveedid byggist ekki allt upp
a sama tima. Efnisval taki mid af ségu og
karakter sveedisins, s.s. steinsteypa, vidur
og alklaedningar i litum sem skirskota
til fyrri hafnar- og athafnastarfsemi a
svaedinu.

e Haedir: Byggingar verdi leegri vid
strandlengjuna og haekki upp naer midju
athafnasvaedinu til pess ad sem flestir geti
notid sjavarsynar. Hlutar bygginga innan
svaedisins mega fara upp i 7-8 haedir. Skoda
parf i samhengi vid haedartakmarkanir,
skuggavarp og vind. Ef flugvollurinn verdur
farinn Ur Vatnsmyrinni pegar uppbygging
hefst a reit 2 verdur haegt ad byggja heaerra

en asvedunum i kring. 7 Efnisval taki mid af ségu

, PN .. , o, W og karakter svaedisins,
° Bllast?all. Fjoldi blléstae(’izi\ s!?r. toflu ? bls. nY .. steinsteypa, vidur og
59. Tvo bilastaedahus eru i gdngufaeri. " a alkledningar i litum sem

skirskota til fyrri hafnar-

Einnig verdi bilastaedi i gotu og moguleiki og athafnastarfeem

er a upphakkudum inngéréum med
bilastaedum par undir. Steedum verdi ekki
fjolgad i hlutfalli vid aukid byggingarmagn
pbar sem ad Borgarlina verdur pegar komin
i notkun.

A d B el
n svaedi og adgengi. Ekki bindandii.

P

Skyingarynd til ad gefa hugmynd um byggdarmnstur, gre
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2. Borgarlinubyggd 52.000 m?

Nuverandi stada

Byggingarmagn:
. 18.200 m?

. Nuv. péttleiki: 0,35

Atvinnuhusnaedi:
{ 18.200 m?

. Fjoldi ibuda: 0

Moguleg préun

Nytt bygg.magn:
65.000 m2

béttleiki: 1,3

Nytt atvinnuhisnadi:

40.000 m2
Nyjar ibudir: 220

Gert er rad fyrir ad nuverandi athafnahlsnaedi
i verdi rifid en ny byggd skirskoti til fyrri starfsemi.

To/ur yfir mégulega proun a reitnum.

I'bljé med idnadarbrag og sjdvarutsyni.
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Heildarsyn

‘-- ------- '
27 Mérk préunarsvaesis/

/ |:| Afmorkun uppbyggingarreita
~ - - " | Nyjar byggingar
Nuverandi byggingar
7 . Hus ar byggdarkénnun

7 l:] Hus med karakter
7 » 21 Borgarlina

il . Borgarlinust6o



Byggingarmagn

[ téflum hér til hlidar er yfirlit yfir dzetladan
fijdlda ibuda og fermetra atvinnuhusnaedis skv.
rammahlutanum og sem pegar er heimilt skv.
adalskipulagi. Syndar eru télur med og an
reitar 2 (svaedi IV) par sem gert er rad fyrir ad
athafnastarfsemi verdi afram i einhvern tima.
Su aukning atvinnuhUlsnadis, sem gert er rad
fyrir i rammahlutanum, er pegar heimil skv.
adalskipulagi.

A korti & naestu sidu ma sja hvada reitir eru
fullbyggdir, hvar verdur byggt skv. ndgildandi
deiliskipulagi og hvar parf ad vinna nytt
deiliskipulag.

Rammahlutinn heimilar téluvert meira
byggingarmagn ibudar- og atvinnuhulsnadis 4
reit 1 (sveedi lll) en gert er rad fyrir i gildandi
deiliskipulagi i samraemi vid viomid um
svaedisnytingu vid Borgarlinust6d. Vinna parf nytt
deiliskipulag fyrir reitinn.

Nuverandi fermetrar atvinnuhisnaedis eru
dregnir fra par sem er gert rad fyrir ad nidurrif
geti att sér stad adur en ny uppbygging hefst.
Samt sem d0ur er 16gd dhersla 4 ad ndverandi
byggingar verdi nyttar afram eins og kostur er
vegna umhverfissjonarmida og til pess ad halda i
einkenni og stadaranda svaedisins.

Byggingarmagn i toflu er an bilakjallara enda
ekki gert rad fyrir bilakjollurum nema par sem
landhalli bydur sérstaklega upp a pad.

i gildandi adalskipulagi Képavogs eru sett vikmork
a fjolda ibuda, pau geta verid -10/+20 % og
midast pau vid baejarhlutana fimm i Kdpavogi.

Képavogsbaer getur reist byggingar a

opnum sveedum sem heimilar eru skv.
skipulagsreglugerd. Hamarksnytingarhlutfall &
beim er 0,3.

Lykiltolur fyrir allt vestanvert Karsnes an reitar 2 (svaedi D)
ibudir

Fjoldi édeiliskipulagdra ibuda sem pegar er heimild fyrir i adalskipulagi 403 ibudir
Fjoldi ibuda sem beetast vid i rammahluta adalskipulags 470 ibudir
Samtals ddeiliskipulagdar ibudir 870 ibudir
Hlutfall ibddarhidsnaedis a vestanverdu Karsnesi 73%
Atvinnuhusndi

Aukning atvinnuhusnaedis sem heimil er & Karsnesi skv. adalskipulagi 60.175 m?
Azetlad magn verslunar- og skrifstofuhisnaedis i rammahluta 70.000 m?
Azetlad magn athafnahusnaedis breytt notkun eda rifid skv. rammahluta -32.000 m?
Samtals aukning atvinnuhtisnzedis i rammahluta (rimast innan adalskipulags) | 38.000 m?
Hlutfall atvinnuhudsnaedis a vestanverdu Karsnesi 27%

Lykiltolur fyrir allt vestanvert Karsnes med reit 2 (svaedi D)
ibudir

Fjoldi édeiliskipulagdra ibida sem pegar er heimild fyrir i adalskipulagi

403 ibudir

Fjoldi ibuda sem baetast vid i rammahluta adalskipulags

690 ibudir

Samtals ddeiliskipulagdar ibudir

1.090 ibudir

Hlutfall ibudarhusnaedis & vestanverdu Karsnesi

68%

Atvinnuhutsnaedi

Aukning atvinnuhusnadis sem heimil er a Karsnesi skv. adalskipulagi 60.175 m?
Azetlad magn verslunar- og skrifstofuhisnaedis i rammahluta 110.000 m?
Azetlad magn athafnahusnaedis breytt notkun eda rifid skv. rammahluta -50.000 m?
Samtals aukning atvinnuhtsnaedis i rammahluta (rumast innan adalskipulags) | 60.000 m?
Hlutfall atvinnuhusnaedis a vestanverdu Karsnesi 32%

Aaetladur fiéldi ibuda og magn atvinnuhusnaedis ¢ svaedinu.
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Skipulagsleg stada

Skipulagsleg stada

. Fullbygg®dir reitir, eda nanast fullbyggdir

. Uppbygging skv. deiliskipulagi

barf ad vinna deiliskipulag




Stadarstjornun

[ pessum kafla verdur fjallad um stadarstjérnun, p.e. uppbygging innvida,
timabundin notkun, vidburdir og listaverk, sem styrkja stadaranda a
sveedinu og sla téninn fyrir préun svadisins.
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Stadarstjornun

Log0 er ahersla @ ad Kdpavogsbeer taki af skarid
og fari i akvedin lykilverkefni i samvinnu vid
uppbyggingaradila til pess ad sla toninn fyrir
préoun sveedisins og stadaranda a fyrstu stigum
uppbyggingar.

Stadarstjornun snyst um ad skilgreina pessi
lykilverkefni svo ad sveitarfélagid geti styrt
bréoun sveedisins pannig ad vel takist til vid
uppbygginguna fyrir alla adila. betta eru
verkefni eins og innvidauppbygging, honnun
almenningsryma og timabundnir vidburdir eins
og torg i bidstodu. Pannig getur sveitarfélagio
tryggt ad fram naist pau geedi byggdar sem gerd
er krafa um i rammahlutanum og gera vestanvert
Karsnesid ad framurskarandi stad til pess ad bua
3, heimsakja og starfa a.

Pegar |6gd er ahersla 4 ad gera svaedi ad
eftirsoknarverdum stad til ad bua 4 med
adladandi almenningsrymum og pjénustu fyrir
ibua, s.s. skdla og leikskdla, pa dregur pad

ad fyrirteeki sem vilja starfa 4 svaedinu, s.s.
matvoruverslanir og kaffihds, og stadurinn verdur
um leid addrattarafl fyrir gesti. Vandadir innvidir
og almenningsrymi gera einnig rikari krofu til
bréunaradila ad vanda uppbyggingu a pessu
dyrmaeta svaedi.

Hér eru dregin fram lykilverkefni sem
Képavogsbaer parf ad setja af stad i samvinnu
vid uppbyggingaradila 4 hverjum reit, sem
munu verda ad einkenni og adaladdrattarafli
vestanverds Karsness og mikilveegt er ad fara i
snemma i uppbyggingarferlinu.

Lykilverkefni
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Karsnesstigur: Honnun yfirbords,
aningarstada og akkera medfram stignum.

Karsneshofn: Bryggjur, vidlegukantur,
almenningsrymi og smahysi fyrir hafsaekna
ferdapjonustu

Nesvor hverfiskjarni: Stadarmaétun,

fegrun ryma milli bygginga vié Bakkavor
12-16 t.d. med veggjalist og grédri, torg i
bidstodu verkefni og timabundnir vidburdir
til ad skapa stadaranda. Sja deemi um
breytta starfsemi i idnadarhusi til hlidar og
mogulega Utfeerslu @ naestu sidu.

Afmorkun & athafnasveedi: L6damork &
gotuhornum verdi afmorkud og fegrud
med grédri eda skulptur til pess ad gera
umhverfid meira adladandi fyrir gesti og
sveedid gert adgengilegra fyrir gangandi
vegfarendur.

Goturymi og gongutengingar, sérstaklega
vi0 sjavarsiduna og Borgarlinustod.
Hagaedahonnun med mismunandi
yfirbordsefnum, grédri og gétugégnum.

Skdli og leikskdlar: Mikilveegt er ad
skolar og leikskélar komi i taeka tid
begar ibdum fjolgar & sveedinu. Mjog
mikilvaegt er ad vanda til hénnunar skéla
og skolaléddarinnar. Skolinn setti ad falla
vel ad péttri byggdinni og bera einkenni
hverfisins.

Neerpjonusta sem ladar ad og skapar safe ag.
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Umhverfismat

Fjallad er um umhverfisahrif rammahluta adalskipulags fyrir vestanvert
Karsnes i samraemi vid dkvaedi laga um umhverfismat framkvaemda og
adatlana nr. 111/2021.
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Gerd umhverfismats

Umhverfismatid byggir 8 umhverfismati
aeetlana med Adalskipulagi Képavogs 2019-
2040 en adalskipulagid byggir ad miklu leyti a
Heimsmarkmidum Sameinudu bjédanna um
sjalfbeera proun.

Umhverfispaettir

[ adalskipulaginu eru metin hrif 4 eftirfarandi
umhverfispaetti:

e Natturufar: Jardfraedi og jardmyndanir,
vatnafar, lifriki (gré0ur og dyr), sjor og
strandlengja, jardfraedi og jardmyndanir og
natturuminjar.

e Audlindir: Landrymi, landslag,
verndarsvaedi, Utivistarsvaedi, sorpférgun,
orku- og jardefnanotkun.

e Loftslag (andrumsloft): Loftgzedi, losun
grodurhusalofttegunda og vidnam vegna
loftslagsbreytinga.

e Samfélag: Félagslegt umhverfi, heilsa,
oryggi, menningarminjar og yfirbragd
byggdar.

e Hagraenir paettir: Efnahagur og atvinnulif,
ibdapréun, byggd, efnisleg verdmeeti,
samgongur og veitur.

Fjallad verdur um ahrif rammahlutans a
bessa umhverfispaetti. | stad pess ad fjalla um
andrumsloft eins og gert var i adalskipulaginu,

er hér fjallad um loftslag og baett vid umfjollun
um vidnamspol byggdarinnar gagnvart

loftslagsbreytingum.

Valkostir

Su stefna um fyrirkomulag byggdar sem sett

er fram i rammahlutanum er borin saman vid
nullkost, sem felur pad i sér ad engar breytingar
séu gerdar 4 gildandi adalskipulagi vardandi
vestanvert Karsnesid.

Hér verdur fjallad um ahrif 3 umhverfispaettina
fimm.

Nattuarufar

Skipulagssvaedid er 8 roskudu landi, sem pegar

er byggt og ad mestu leyti a landfyllingu.
Natturufraedistofnun hefur lagt til ad strandlengja
Fossvogs og Kdpavogs verdi faerd a B-hluta
Natturuminjaskrar, p.e. framkvaemdadaetiun ut
fra verndun vistgerda, fugla, sela og jardminja.
Uppbygging i samrami vid rammahlutann mun
ekki hafa ahrif 4 pessa strandlinu. Ekki er gert rad
fyrir frekari landfyllingum fyrir utan landmétun
vid hofnina i samraemi vid gildandi skipulag.

[ rammahlutanum er 16gd ahersla 4 ad gerdur
verdi vandadur stigur medfram vestanverdu
Karsnesinu, Karsnesstigur, med mikilvaegum
akkerum & lykilst6dum, sem lada ad gesti og
gangandi. bannig er nattdrunni umhverfis
vestanvert Karsnesid gert hatt undir hofdi og
adgengi almennings ad pessari natturuperlu
baett.

Nidurstadan er ad, midad vid nullkostinn, hefur
uppbygging skv. tillogunni jakveed ahrif.

Audlindir

Uppbygging a vestanverdu Karsnesi er i samraemi
vio stefnu Kdépavogsbaejar um péttingu byggdar a
préunarsveedum vid Borgarlinu. bétting byggdar
er i samreemi vid Landsskipulagsstefnu 2024-
2038 og Svaedisskipulag héfudborgarsvaedisins
2015-2040. | svaedisskipulaginu er lagt upp med
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ad meginpunga vaxtar verdi beint 8 midkjarna
og dnnur samgongumidud préunarsvaedi og ad
hlutfall ibudarbyggdar a peim svaedum vaxi Ur
30% i 66%. Stefnt er ad sambeerilegu hlutfalli &
péttingarsveedum i adalskipulagi Képavogs.

Skipulagssvaedid er einstakt &
hofudborgarsveedinu, stadsett midsvaedis

med storkostlegt Utsyni til sjavar og i att til
Reykjavikur og Reykjanessins. | rammahlutanum
er |6gd dhersla & ad vinna med pessar audlindir
med gerd Karsnesstigsins, Utsynisstada

og almenningsryma medfram stignum og
endurhénnun Hafnarsvaedisins.

Nidurstadan er ad, midad vid nullkostinn, hefur
uppbygging skv. tilldgunni jakveed ahrif.

Loftslag

[ rammahlutanum er gert rad fyrir péttingu
byggdar a vestanverdu Karsnesinu, sem er
stadsett midsvaedis a hofudborgarsvaedinu en
bad kallar @ minni uppbyggingu i dthverfum

a Utjadri pess. Stadsetningin midsvaedis 4
hofudborgarsvaedinu vid Borgarlinust6d mun
gera flestum kleift ad ferdast til og frd vinnu 3
vestanverdu Kdrsnesi gangandi, hjélandi eda med
almenningssamgoéngum, sem dregur Ur Utblaestri
grédurhusalofttegunda.

[ rammahlutanum eru sett fram vidmid

um lagmarksgélfkdta bygginga til pess ad
koma i veg fyrir ad sjavarfléd, sem fylgt geta
loftslagsbreytingum, nai inn i byggdina.

f rammahlutanum er auk pess 16gd dhersla &

grédur a l166um og i almenningsrymum, sem ad
dregur ur loftmengun.

Nidurstadan er ad, midad vid nullkostinn, hefur
uppbygging skv. tillogunni jakveed ahrif.



Samfélag

[ rammahlutanum er sett fram stefna um pétta
og adladandi byggd, sem ytir undir vistveena
ferdamata og hvetur til aukinnar hreyfingar

og utiveru sem hefur jakvaed ahrif a lydheilsu.
pétt, blondud byggd, sem einkennist af vandadri
honnun rennir stodum undir verslun og pjénustu,
og ytir undir mannlif 4 gétum, samveru og
stadaranda.

Handan Karsnesbrautar er gréin ibudarbyggd
gamla Karsnessins, sem einkennist af dyrmaetum
borpsbrag par sem nagrannar pekkjast og

er annt um hverfid sitt. Mikilveegt er ad a
skipulagssvaedinu komi verslun og pjonusta, sem
nytist og ladar ad ibua af 6llu Karsnesinu.

Gert er rad fyrir ad nyr skoli og leikskoli komi &
Kdrsnesta pegar ibuum fer ad fjolga 4 svaedinu,
auk leikskdla i Bryggjuhverfi. Skélar og ipréttahus
virka oft sem nokkurs konar félagsmidstodvar
hverfa par sem bérn i hverfinu og forradamenn
beirra hittast i amstri dagsins. | rammahlutanum
er |106gd dhersla a ad skélinn falli vel inn i byggdina
og ad skolalddin nytist vel sem leiksvaedi utan
skdlatima.

A vestanverdu Karsnesi er einnig gert rad fyrir
morgum mismunandi almenningsrymum, sem
hafa 6lik hlutverk og hofda til félks a 6llum aldri.

Nidurstadan er, ad midad vid nullkostinn, hefur
uppbygging skv. tillégunni jakvaed ahrif.

Hagraenir peettir

Ppad ad pétta byggd nytir betur pau grunnkerfi
og innvidi sem eru nu pegar til stadar eins og
samgongukerfi og veitur en ad brjéta nytt land
undir byggd a jadri hofudborgarsvaedisins.

[ rammahlutanum er 16gd ahersla 4 ad
ibudarhiusnzedi verdi ad mismunandi steerd og
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gerd til pess ad lada ad mismunandi félagshdpa
og folk & 6llum aevistigum. Pannig verdur

betri nyting @ innvidum eins og skolum og
félagspjonustu og folk getur flutt sig um set innan
hverfisins pegar fjolskylduadstaedur breytast.

A svaedinu verdur skrifstofuhtsnaedi i gaedaflokki,
gott adgengi ad verslun og pjonustu fyrir
starfsfélk og adladandi almenningsrymi, sem zetti
ad lada ad 6flug og framsaekin fyrirtaeki.

A hafnarsvaedinu verdur géd adstada fyrir
hafsaekna ferdapjénustu og trilluveidi, auk
tdmstundasiglinga.

Umbhverfi athafnasvaedisins verdur fegrad og gerd
krafa um bzettan fragang og umgengni 4 [66um
medan ad su starfsemi verdur a svaedinu.

Nidurstadan er ad, midad vid nullkostinn, hefur
uppbygging skv. tillogunni jakveed ahrif.

Nidurstada

Af framangreindu ma alykta ad umhverfisahrif
uppbyggingar a vestanverdu Karsnesi i samraemi
vio tillogu ad rammahluta adalskipulags verdi
verulega jakvaed.
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Heimildir

Ritadar heimildir

Urbanistan, 2023. Byggdarkénnun Kdrsness.
https://online.fliphtml|5.com/rhelq/dyhc/index.
html#p=1

Borgarlinan, 1. lota forsendur og frumdrog. kafli
6 Kdrsnes. https://www.borgarlinan.is/static/
skyrsla/Borgarlina-1lota-forsendur-frumdrog-
Jan2021-Kafli6.pdf

Képavogsbaer, 2024 . Hdmarkshradadaetlun
Kdpavogs. https://www.stjornartidindi.is/Advert.
aspx?RecordID=85a3c6b0-255c-40de-9288-
8c46f8d7b870

Umbhverfissvid Képavogsbaejar, 2022. Leik- og
afpreyingarsvaedi i Képavogi.

Reykjavikurborg, 2024. Bila- og hjélastaedastefna
Reykjavikurborgar 2024. https://reykjavik.is/
sites/default/files/2024-03/reglur-um-fjolda-bila-
og-hjolastaeda_2024.pdf

Skipulagsstofnun og SSH, 2023. Mannlif, byggd
og bajarrymi. https://www.ssh.is/static/files/
frettir/2024/mannlifbyggdogbaejarrymi.pdf

VSB, 30.07.2024. Hénnunarleidbeiningar
fyrir gétur i péttbyli. https://www.figma.
com/proto/IrkVHcCQ8ZAz8lji6FrO8E/VSB-h%
C3%B6nnunarlei%C3%B0beiningakerfi?pa
ge-id=896%3A11533&type=design&node-
id=954-40146&viewport=-
9052%2C1398%2C0.23&scaling=scale-
down&starting-point-node-
id=934%3A16446&show-proto-sidebar=1
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Myndir og fordaemi
Ymsar myndir Gr safni Alta.
Adrar myndir af netinu:

e BeyondDC. 27th & Crystal Station. https://
ggwash.org/view/83850/to-improve-
novas-transit-look-to-the-bus

e Sarah Vogelsong/Virginia Mercury.
Richmond'’s bus rapid transit line, the Pulse.
https://virginiamercury.com/2022/11/23/
richmonds-pulse-has-been-a-surprise-
success-other-cities-and-states-are-taking-
notice/

e JAJA Architects, Rasmus Hjortshoj.
Park'and'Play. https://www.archdaily.
com/959562/a-new-layer-of-public-space-
the-case-for-activating-urban-rooftops/60
69ec8bf91c81094e000020-a-new-layer-of-
public-space-the-case-for-activating-urban-
rooftops-photo?next_project=no

* Prime Architects. ASU Packard Drive
Parking Structure. https://www.dfdg.
com/our-work/project/asu-packard-drive-
parking-structure

e Bogl Architects. Grgndalsvaenge. https://
bogl.dk/grondalsvaenge-almen/

e Al Landskap. Jaktgatan/Lévingsgatan.
https://worldlandscapearchitect.com/
jaktgatan-lovangsgatan-stockholm-sweden-
aj-landskap/?v=a2a551a6458a
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Vilhelm Lauritzen. The European School.
https://vilhelmlauritzen.com/project/
europeanschool

Land-act. Eco-district 'Les Marches de
Bréviandes. https://land-act.fr/projets/
ecoquartier-les-marches-de-breviandes/
Aker Brygge. Kok (Sauna). https://www.
akerbrygge.no/opplevelse/kok

Cobe Architects. Nordhavn. https://www.
cobe.dk/projects/nordhavn

Den Pla planet.Den Pld planet.
denblaaplanet.dk.

Anna Heinrich and Leon Palmer. The deep
aquarium, Hull. bbc.com

The Deep. https://www.visithull.org/
accessibility_venue_creator/accessible-
information-points/page/2/

Loci. Tikkurila Waterfront. https://
landezine.com/tikkurila-waterfront-avik-
area-by-loci/

BOGL. Remiseparken. https://bogl.dk/
remiseparken/

BOGL, Mikkel Eye. Kyststi Springforbi.
https://bogl.no/kyststi-springforbi/

SLA. Klimatorium. https://www.sla.dk/
cases/

Pump tracks. https://velosolutions.com/
asphalt-pump-tracks/



Helena Guttormsdoéttir. Gudlaug.

Mark Ruval. Bryggan Skanér. Sydsvenskan.
se.

BIG. The Mountain. https://big.dk/projects/
the-mountain-1430

BRIQ Group. Guldbergsgade. https://
briggroup.com/work/guldbergsgade/

BRIQ Group. Aarhusgadekvarter
Nordhavn. https://briggroup.com/work/
arhusgadekvarteret/

Mannlif, byggd og baejarrymi. Bléndud
byggd. https://www.ssh.is/static/files/
frettir/2024/mannlifbyggdogbaejarrymi.
pdf

Mannlif, byggd og baejarrymi.
Samspil sveedisnytingar og pjonustu
almenningssamgangna. https://
www.ssh.is/static/files/frettir/2024/
mannlifoyggdogbaejarrymi.pdf

Mannlif, byggd og baejarrymi. Starfsemi
og dsynd jar8haeda og framhlida

husa. https://www.ssh.is/static/files/
frettir/2024/mannlifbyggdogbaejarrymi.
pdf

Fojab Architects. Ddcket. https://fojab.se/
en/project/dacket/

Fojab Architects. Lunds Nations
Landsarkivet. https://fojab.se/en/project/
lunds-nation-landsarkivet/

Fojab Architects. Djursjukhuset Malmé.
https://fojab.se/en/project/evidensia-
animal-hospital/

Stockwool Architects. Clock House Garden.
https://www.stockwool.co.uk/our-projects/
residential/clockhouse-gardens-welwyn/

Urbio Landscapearchitects. Norra
Djurgardsstaden. https://urbio.se/projekt/
fackverk-och-lundrabatter-i-nds/

SLA Architects. Sgndre Havn—Kgge Kyst.
https://www.sla.dk/cases/soendre-havn-
koege-kyst/

Ruesdelyon.net.Jardin de Erevan. https://
www.ruesdelyon.net/jardin/1963-jardin-
de-erevan.html

Mei Architects and PLannars. Fenix 1.
https://mei-arch.eu/en/projects/fenix-1/
Nordic Office of Architects. Efstaleiti.
https://nordicarch.com/project/reykjavik-
radio-district

Arkis. Furugerdi. https://www.ark.is/verk/
furugeri

Villhelm Lauritzen Architects. The
European School Copenhagen.

https://vilhelmlauritzen.com/project/
europeanschool

6a Architects. Hafen City. https://www.6a.
co.uk/projects/selected/hafen-city
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