% Képavogsbaer

Breyting a Adalskipulagi Kopavogs
2019-2040 og breyting a
deiliskipulagi/nytt deiliskipulag.

Vatnsendahlid, Vatnsvik og Kjéavellir

Lysing skipulagsverkefna
L6gd fram sbr. 1. mgr. 30. gr. og 1. mgr. 40. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Umbhverfissvid
Skipulagsdeild

13. juni 2025

Malsnr. One.: 25061031




!“. Képavogsbeer
g

Skipulagslysing: Breyting & adalskipulagi Képavogs, breyting a
deiliskipulagi/nytt deiliskipulag. Vatnsendahlid, Vatnsvik og Kjéavellir

Efnisyfirlit

1. [aYa¥ == T o T =1 | ST 1
2. Forsendur skipulagSAatlana ......ocvieeiieiiiii et 1
2.1. oYY =T Yo (U e} - oo F- T (o1 o F PPN 1
2.2. N VI ET=33VZ Yo [fo MoT =] #=To ] aF- <X d 1 SO USSP 2
2.3. oY 8yt oo [T ={ g YoV [a =2 | o SRRN 3
2.4. BEETRT={ RV e T X - o PSR 3
2.4.1. Landsskipulagsstefna 2024-2038 ........c.c.ceiiviiiiiiiiiieeeiiiree et e ssreee s ssrae e e s ssae e s s saneee s 3
2.4.2. Svaedisskipulag hofudborgarsvaedising 2040 .........cccceeeeeciieeeeciiee e e 3
2.4.3. Adalskipulag KOpavogs 2019-2040........cccccuueeeeeciieeeeeiieeeeeiieeeeeiareeeeeerreeeeesrreeeeesnseeeeenes 5
2.4.4. Stada deiliskipulagsaaetlana .........coccuiiiiiiiii i 5
2.45. ADBFAr AEEIANIT oot sttt st e e sate e sbeeenne 5
3. Breyting @ @0alSKipUIAi......iccueee et e e e e e e nareeas 5
3.1 VatNSENAahlid ...coo.eiiiiii ettt 8
3.2. VAENSVIK ettt ettt h e s he e sttt b e b b e be e ehae st e eare s 8
3.3. Kjdavellir — pjOnuStUMIBSTON ...ceeevrieeieciiiie ettt e et e e e et e e e s saraeeessnsaeaeeas 9
4. Nytt deiliskipulag/breyting @ deiliskipulagi ........cccueeereeciiiiieriieie e 9
4.1. Vatnsendahlid 08 VatNSViK........ccuiiiiiiiiiiiciiec et e e s e e s sree e e 9
4.2. Kjdavellir — pjOnUSTUMIBSTON ...eeeeeriieeeiiieeeciiee e ettt e et e e et e e e e abe e e e e nree e e earaeeeenraeas 11
5. UmhverfisSdhrif 3aetlana........cooueeiiiiei ettt s e 11
6. a1 a1 a =T Y- T o1 - Lo I PSPPSRt 12
6.1. QLYo T o= 12 [ o= PSP 12
6.2. SAMIAGSATIAL <.ttt ettt et e bt e s bt e sbe e st e sab e e b e e beenes 12
6.3. TIMAATELIUN Lttt b e bt st st et e e nbe e sbeesbeesaeenas 12
6.4. SAMIAGSATRLIUN ..ttt st ettt e sbe e sbe e st st e b e beeaes 12



Skipulagslysing: Breyting a adalskipulagi Kopavogs, breyting 4

$ Képavogsbzer deiliskipulagi/nytt deiliskipulag. Vatnsendahlid, Vatnsvik og Kjéavellir

1. Inngangur

Logd er fram skipulagslysing, sbr. 1. mgr. 30. gr. og 1. mgr. 40. gr. skipulagslaga nr. 123/2010, vegna
breytingar a Adalskipulagi Képavogs 2019 — 2040, breytingar a deiliskipulagi Vatnsendahlidar — bing,
sampykkt. dags. 13.01.2009 m.s.br., fyrir nytt deiliskipulag Vatnsvikur og breytingar a deiliskipulagi
Kjéavalla, sampykkt dags. 8. juli 2008 m.s.br.

i skipulagsferlinu verdur skodad hvada fyrirkomulag og framsetning hentar best fyrir verkefnid. Hvort
gerd verdur ein adalskipulagsbreyting fyrir 61l sveedin eda peim skipt i minni skipulagsaaetlanir. Lagt
er upp med ad breyting a deiliskipulagi Kjdavalla verdi sér breyting. Hins vegar verdur i ferlinu tekin
akvordun um fyrirkomulag skipulagsaaetlana fyrir Vatnsendahlid og Vatnsvik. b.e. hvort gert verdur
nytt deiliskipulag fyrir Vatnsendahlid og ad pad deiliskipulag sem nu er i gildi verdi fellt alfarid ut.
Einnig hvort gerdar verdi ein, tveer eda fleiri deiliskipulagsaaetlanir fyrir Vatnsendahlié og Vatnsvikur
svadid. ba mun afmdrkun deiliskipulagssvaeda verda skilgreind i skipulagsvinnunni.

Um er ad raeda umfangsmikid skipulagsverkefnis sem tekur til stors svaedis. Téluverd
undirbuningsvinna er hluti af skipulagsvinnunni og mun hin verda grunnur ad adal- og
deiliskipulagsbreytingum. Nanar er fjallad um paer greiningar og rannsdknir sem vinna parf i
forsendukafla lysingar.

2. Forsendur skipulagsaztlana

2.1. Forsendur og markmid

Breytingar a adalskipulagi og deiliskipulagsaaetlunum eru gerdar til ad beeta adstaedur fyrir
ibua sveitarfélagsins, koma til méts vid ibuafjolgun og svara porfum samfélagsins med pvi
ad skipuleggja eftirséknarverd ibudahverfi i sveitarfélaginu. ibudabyggd er skipuldgd i gédu
samhengi vid hverfi i austurhluta Képavogs. Slik proun byggdar studlar ad betri nytingu
innvida. Einnig er forsenda breytinga ad finna parf pjénustumidst6d Kdpavogs nyja
stadsetningu sem uppfyllir parfir starfseminnar. Markmid skipulagsvinnunnar er ad méta
heildstaeda framtidarsyn fyrir préun svaedisins med sjalfbaerni, natturuvernd og
samfélagslega velferd ad leidarljosi.

Helstu markmid fyrir skipulagsaatlanir eru eftirfarandi:

e Mbdta heildsteed ibudahverfi i Vatnsendahlid og Vatnsvik i samfelldri og vistvaenni byggd sem
tengist niverandi byggd i Vatnsenda a skilvirkan og adladandi hatt

e Skipuleggja ibuahverfi i Vatnsendahlid og Vatnsvik sem uppfyllir ndtimakréfur um gaedi
byggdar med tilheyrandi samfélagslegum innvidum.

e Skipuleggja byggd par sem byggd og samgongur eru sampaettar med dherslu 4 vistvaenar
samgongur, pad er almenningssamgongur og virka ferdamata.

e brda byggd m.t.t. natturu svaedisins og verndardkvaeda innan svaedis m.a. i tengslum vid
hverfisvernd vid Gudmundarlund, hverfisvernd Ellidavatns og 6ryggissvaedis vegna
grunnvatns.

e Modta gd0 almenningsrymi og Utivistarsvaedi i gédum tengslum vid byggd og natturuna, m.a.
leiksvaedi, utivistarstiga, reidleidir o.s.frv.

e Skipuleggja byggd i Vatnsvik par sem skipulagi er i dag frestad skv.adalskipulagi.

e Finna pjonustumidst6d Képavogs nyja stadsetningu og skipuleggja med peim haetti ad hun
uppfylli kréfur sem gerdar eru til starfseminnar. bjéonustumidstodin mun pjona baejarlandi og
pannig ibium Képavogs. Nanar er fjallad um pjénustumidstod i kafla 3.3 og 4.2.
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[ skipulagvinnunni verdur litid til leidbeininga SSH og Skipulagsstofnunar um sjalfbaert skipulag. og
vistveenar samgongur i péttbyli.t

2.2. Skipulagssvaedid og stadheettir

Vatnsendahlidin er haest 154 m.y.s. Svaedid er ad mestu ébyggt. Nokkur minni i fristundahus eru a
svadinu. ba eru nokkur mannvirki i tengslum vid Gudmundarlund. Svaedid er i nokkrum halla og
hallar ar vestri nidur ad Ellidavatni. Stor hluti svaedisins er vaxid lUpinum, einnig er a svaedinu
graslendi, skéglendi, mélendi og moslendi.

Svaedid sem um raedir hefur fjolbreytta landnotkun. Innan pess svaedis sem er til skodunar er skv.
adalskipulagi ipréttasvaedi (ib-7, 8), ibudarbyggd (IB-7), samfélagspjonusta (S-30, 51), opid svaedi (OP-
5.25, 5.26, 5.27), 6byggt svaedi (OB-1) og skdgraektar- og landgraedslusvaedi (SK-1) (sja Mynd 4). A
svaedinu er hverfisverndarsvaedi Gudmundarlundar (HV-18) Vatnsvik er 4 svadi par sem skipulagi var
frestad med leyfi umhverfis- og audlindamalaradherra dags. 11. juni 2021.

Mynd 1 synir afmérkun pess svaedis sem er til skoGunar @ loftmynd, med raudu. Hvitu hringirnir sina gréfa stadsetningu
peirra svaeda sem til stendur ad vinna deiliskipulag eda breytingu @ peim fyrir.

A svaedinu eru tvo raflinubelti. Annarsvegar Hamarsneslinur 1 og 2 sem ekki stendur til ad breyta.
Hins vegar er innan Vatnsvikur svaedis, par sem skipulagi er frestad, loftlina sem til stendur ad feera i
jorou.

Svaedid liggur ad vaxtamorkum hoéfudborgarsvadisins, ad grannsvaedi vatnsverndar og ad Ellidavatni.
Innan skipulagssvaedisins er skilgreint 6ryggissvaedi vegna grunnvatns. Ellidavatn er hverfisverndad
skv. adalskipulagi (HV-14) og er a B-hluta Natturuminjaskrar skv. 13. gr. laga um natturuvernd.

1 Mannlif, byggd og baejarrymi. Leidbeiningar um sjalfbaert skipulag og vistvaenar samgdngur i péttbyli.
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Svaedi i Vatnsvik, par sem skipulagi er frestad, er um 35 ha ad steerd. Staerd ibudasvaedis og sveedi
fyrir samfélagspjonustu i Vatnsendahlid er rimlega 40 ha. Heildar sveedid sem skipulagslysingin naer
til er um 150.000 ha.

2.3. Forsendugreiningar

Adur en hafin er vinna vid skipulag svaedisins er mikilvaegt ad fram fari greiningar 4 stédu svaedisins.
pekktar sprungur og misgengi eru a sveedinu og a svaedinu er dryggissveaedi vegna grunnvatns. bar
sem svaedid er vid vaxtarmork hofudborgarsvaedisins og vid hraun sem runnid hafa & nutima er
2skilegt ad skoda svaedid med tilliti til haettu 4 eldsumbrotum.

Mikilvaegt er ad skoda pa innvidi og natturugaedi sem fyrir eru til ad haegt sé ad skipuleggja byggd
sem er i gddum tengslum vid samgongukerfi Képavogsbaejar og hofudborgarsvaedisins i heild. Einnig
er mikilaegt ad leggja mat 8 natturugaedi med pad fyrir augum ad draga pau fram i skipulagi og
uppbyggingu svaedisins.

Til ad leggja mat a peer forsendur sem liggja par ad baki stendur til ad vinna eftirfarandi greiningar
fyrir svaedid:

e Greining & jardtaeknilegum adstaedum og sprungum..

e Ahaettumat vegna nattlruvar

e Ahaettumat vegna loftslagsbreytinga

e Skoda tengsl uppbyggingar og vatnsverndar

e Greining & rennslisleidum og vatnasvidi sem grunnur ad hénnun blagraenna ofanvatnslausna
e Samgongumat

e landslagsgreining

e Greiningar a natturufari

Ahersla er 4 ad hefja pessa greiningu i byrjun skipulagsvinnu en listinn er pé ekki teemandi og gégnum
aflad eins og purfa pykir i skipulagsferlinu.

2.4. Tengsl vid deetlanir

2.4.1. Landsskipulagsstefna 2024-2038

Skipulagsverkefnin eru i samraemi vid landsskipulagsstefnu. Sveedid er hluti af samfelldri byggd
Képavogsbaejar. Unnid ad pvi ad utfeera byggd pannig ad hun sé vel tengd fyrir alla samgdngumata,
ad farid sé vel med land og gaedi svaedisins. [ vinnunni verdur litid til peirra markmida sem sett eru
fram i stefnunni og studlad ad framfylgd peirra.

2.4.2.  Svaedisskipulag hofudborgarsvaedisins 2040

Skipulagssvaedid er i jadri Kdpavogsbaejar og liggur naerri vaxtarmérkum héfudborgarsvaedisins og er
innan markanna. Sveedid er rétt utan vid samgongu- og préunaras hofudborgarsvaedisins (sja Mynd 2)
og i beinu framhaldi assins. Skodad verdur hvernig haegt er ad tengja svaedid samgdngudsnum.
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Mynd 3 stadsetning skipulagssvaedis gagnvart vatnsvernd d héfudborgarsvaedinu.?

Oryggissvaedi vegna grunnvatns er a sudurhluta svaedisins (sja Mynd 3). [ skipulagsferlinu verdur
samhengi byggdar vid vatnsvernd skodud.

Um 6ryggissvaedi gildir 3:

»Skipulag byggdar, p.m.t. ibudarbyggdar, framkvaemdir og starfsemi innan 6ryggissvaeda
skulu vera i samraemi vid skipulagsaatlanir. Starfsemi sem getur haft i for med sér mengun er
6heimil. Heilbrigdisnefnd er heimilt ad vikja fra dkvaedi pessu ef metid er ad litil haetta sé a
jardvegs- eda grunnvatnsmengun og synt hefur verid fram a fyllstu mengunarvarnir. Adilar
sem hug hafa 4 framkvaemdum eda rekstri a svaedinu skulu a6ur en sétt er um starfsleyfi til

2 Vatnsvernd & héfudborgarsvaedinu. Uppdrattur. SSH. 20.02.2015.
3 Heilbrigdissampykkt nr. 555/2015 um verndarsvaedi vatnsbdla innan légsagnarumdama Mosfellsbaejar,
Reykjavikurborgar, Seltjarnarnesbaejar, Kdpavogsbaejar, Gardabaejar og Hafnarfjardarkaupstadar .
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framkvaemda skila inn til heilbrigdisnefndar dhaettumati er naer baedi til framkveemda og
reksturs.” (56. gr.)

LAllar framkvaemdir og mannvirkjagerd a 6ryggissveedum skulu vera i samraemi vid skipulagsaaetlanir.
Mannvirkjagerd parf starfsleyfi heilbrigdisnefndar 4dur en framkvaemdir hefjast. Heilbrigdisnefnd er
heimilt ad veita timabundin starfsleyfi vegna rannsékna er tengjast nytingu svaedisins.” (59. gr.)

Fjallad verdur um samrami med nakveemari haetti i skipulagstillogum.

2.4.3.  Adalskipulag Képavogs 2019-2040

Markmid skipulagsbreytinga eru i samraemi vid markmid adalskipulags ad pvi leyti ad pad felur i sér
ad endurskoda ibudauppbyggingu a sveedi sem pegar er skilgreint sem ibudasveedi med pad ad
markmidi ad auka gaedi byggdar. bad felur einnig i sér ad Utfaera byggd a svaedi par sem skipulagi var
frestad i samraemi vid skilgreiningu skipulagsreglugerdar nr. 90/2013, med leyfi umhverfis- og
audlindamalarddherra dags. 11. juni 2021.

G643 adstada fyrir pjonustumidstdd beejarlands er i samraemi vid markmid adalskipulags um gaedi
byggdar og utivistasvaeda enda mikilveeg adstada sem gerir sveitarfélaginu kleyft ad sinna vidhaldi og
00ru sem tengist rekstri baejarlandsins.

Ekki stendur til ad gera stefnumédtandi breytingu & adalskipulagi heldur endurskoda og utfaera ndnar
paer dztlanir sem gildandi eru @ sveedinu. Nanar verdur fjallad um samraemi i skipulagstillégum.

2.4.4. Stada deiliskipulagsazetlana

i gildi er deiliskipulag Vatnsendahlidar, sampykkt dags. 13.01.2009 m.s.br. Ad &dru leyti er ekki
deiliskipulag i gildi. Afram er gert rad fyrir sambaerilegri landnotkun en verdur hin Gtfeerd med pad
ad markmidi ad auka gaedi byggdar.

2.4.5.  Adrar adatlanir
Skipulagsdaetlanir eru i samraemi vid samgongusattmala hofudborgarsveedisins, heimsmarkmid
Sameinudu pjédanna og i gddu samraemi vid paer dzetlanir sem gilda um svaedid.

Nanar verdur fjallad um samraemi vid daetlanir i skipulagsaaetiunum.

3. Breyting @ adalskipulagi
Toluvert stért landsvaedi er til skodunar vardandi breytingu 4 adalskipulagi. Lykilsveedi eru i raun priju
(sja Mynd 4):

e Vatnsendahlid
e Vatnsvik
e Kjoavellir

Einnig ertu til skodunar svaedi i jodrum pessar svaeda s.s. dbyggt svaedi vid Stérabas, naleegt
sveitarfélagamérkum vid Gardabae, svaedi Gudmundarlundar og énnur jadarsvaedi. |
skipulagsvinnunni verdur lagt mat 4 hvort skipulagsgreining leidi i 1j6s ad gera purfi breytingar a
adalskipulagi fyrir pessi svaedi.
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Mynd 4 synir afmérkun pess svaedis sem er til skodunar d adalskipulagsuppdreetti. Raud brotalina synir heildarsvaedid
sem er til skodunar. Svért afmdrkun eru svaedi sem eru sérstaklega til skoGunar vardandi deiliskipulag.

Til skodunar eru svaedi 4 iprottasvaedi; sveedi fyrir ibudarbyggd; samfélagspjonustu; dbyggt svaedi;
skograektar- og landgraedslusvaedi;veitur og helgunarsvaedi; og sveedi par sem skipulagi er frestad.
Tafla 1 synir yfirlit yfir og lysingu svaedanna i gildandi adalskipulagi.

bessi svaedi eru samliggjandi og pess vegna er sett fram sameiginleg lysing fyrir breytingu 4
adalskipulagi asamt deiliskipulagsazetlunum peirra. Mogulegt er ad ekki verdi porf 4 ad gera
breytingu 4 adalskipulagi fyrir einhvern hluta svaedisins og mun ferlid pa enda hér. bad kemur til
greina ad gerd verdi sameiginleg breyting 4 adalskipulagi fyrir 6ll svaedin eda ad sérstok breyting a
adalskipulagi verdi gerd fyrir hvert sveedi o.s.frv.

Tafla 1 synir yfirlit yfir pd landnotkunarreiti sem stendur til ad gera breytingar d eda vid.

Nr. Heiti svaedis Lysing

i Vatnsendahlid, beggja vegna fyrirhugadrar tengibrautar,
(Pingmannaleidar) er gert rad
fyrir nyju ibadarhverfi. Svaedid skiptist i prennt:
- Minna svaedi vestan fyrirhugadrar tengibrautar

(Pingmannaleidar).
- Stort sveedi austan og sunnan vid somu tengibraut

. (Pingmannaleid).
iB-7 x:t:i:?ahna - Minna svaedi austast i hlidinni, naer Ellidavatni.
Gert er rad fyrir ad byggdin verdi péttust 4 nordvesturhluta

svaedisins, beggja vegna
tengibrautarinnar. Grunnskdli (S-51) og leikskoli (S-30) eru
aeaetladir naest péttasta hluta byggdarinnar 4 nordvesturhluta
svaedisins. Azetlad er ad skélahverfid nai til staerra svaedis. Sja
einnig kafla 6. Samfélagspjonusta um svaedi fyrir leikskdla og
svaedi fyrir skola.
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Heiti svaedis

Lysing

Gert er rad fyrir:

- Samtals um 900 ibudum i hverfinu 6llu. bar af verdi um 180
ibudir byggdar eda

- bygging hafin arié 2030.

- Blandadri byggd einbylishusa, radhusa og fjolbylishusa.

- Fjolbyli verdi a 2 til 12 hee6um auk kjallara og nidurgrafinna
bilageymslna.

- Einbylis-, rad- og parhus verdi a 1 til 2 haedum auk kjallara.

- Hlutfall ibuda i einbylis-, rad- og parhisum er dztlad um 40 %.

- Hlutfall ibada i fjolbyli er dzetlad um 60 %.

Graent svaedi liggur umhverfis hverfid og teygir sig inn i byggdina.

Steerd um 11 ha.

Gudmundarlundur er sudvestan og vestan vid svaedid.

Natturufar a pessum svaedum hefur litid verndargildi en bent er a

ad aeskilegt sé ad gera uttekt 4 fuglalifi 46ur en til framkvaemda

komi.

Sja einnig mynd 2-11 { kafla 2.1.1.3 Aztlun um uppbyggingu

ibuda.

Staerd svaedis, iB-7, um 40 ha.

S-30

Vatnsendahlid

Obyggt svaedi fyrir leikskola. Staerd: 1,22 ha.

S-51

Vatnsendahlid

Svaedi fyrir skola. Steerd: 1,1 ha.

OP-5.25

Rjupnadalshlid
/Smalaholt

Milli Pinga og Vatnsendahlidar er opid svaedi sem liggur fra vestri
til austurs. Reidstigur liggur um sveedio fra Kjdavollum og
gongustigur er fyrirhugadur. Staerd: 9,15 ha.

ip-7

Kjéavellir

Nytt iprottasveedi tengt hestaiprottum a Heimsenda og
Kjéavollum. Sveedid var adur skilgreint sem verslun og pjénusta og
var minna. Steerd svaedis um 3-4 ha. Afmarka parf svadid nanar og
vinna deiliskipulag. Steerd: 6 ha.

ip-8

Kjdavellir

Hestamannafélagid Sprettur hefur adsetur 8 Kjéavollum og
Heimsenda. Svaedid er i kvosinni & milli Vatnsendahlidar,
Rjupnahadar og Sandahlidar. Auk hesthusa og adstodu fyrir
hestamenn er & svadinu keppnisholl, atikeppnisvellir,
skeidbrautir, ahorfendapallar og démarasvaedi. Staerd: 20 ha

OP-5.26

Vatnsendahlid

Svaedi sem liggur fra sudvestri til nordausturs ad Ellidavatni fra
Gudmundarlundi. Steerd: 1,60 ha.

OP-5.27

Gudmundarlundur

Arid 1997 fékk Skoégraektarfélag Képavogs til umsjénar landsspildu
vid Storabds & Vatnsenda sem pa var 6,5 ha. Gudmundarlundur er
nd um 11 ha ad steerd. bar er m.a grilladstada, leiksvaedi og gardur
sem tileinkadur er Hermanni Lundholm, fyrsta
gardyrkjumanninum sem radinn var til Kdpavogsbaejar. bar er
einnig umhverfissetur sem er sameign Képavogsbaejar og
Skograektarfélags Képavogs. Gudmundarlundur er
hverfisverndadur HV-18. Staerd: 17,96 ha.

HV-14

Ellidavatn

Skilgreint sem hverfisverndad (baejarverndad) sveedi vegna
fiolbreytts dyralifs sem par prifst og vegna mikilvaegis vatnsins til
ativistar. Verndin neer fra fjorubordi og ad sveitarfélagamérkum
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Nr. Heiti svaedis Lysing

Képavogs og Reykjavikur um midbik vatnsins. [ adalskipulaginu er
gert rad fyrir adalstig medfram vatninu og aningarstédum vid
hann. Medfram Ellidavatni er ad jafnadi 50 metra breitt belti sem
er eins konar helgunarsvaedi vatnsins. bar eru ekki heimiladar
nyjar 163dir fyrir ibddarhus. Landnotkun a helgunarsvaedinu
einkennist af pvi ad pad er ad mestu leyti dbyggt svaedi, en ad
hluta til landbunadarland Vatnsenda, trjdraekt og Gtivistarsvaedi
Sjélfsbjargar. Steerd: 92,11 ha.

Raektun hoéfst a fjérda dratug 20. aldar og eru til gédar og itarlegar
heimildir um raektun par fra upphafi. Trjdgrédur er fjdlbreyttur,
m.a. nokkur af elstu sitkagrenitrjdam landsins. Steerd: 0,54 ha.

Trjalundur vid

HV-15
Laxatanga

Samkvaemt samningi vid Skograektarfélag Képavogs 2006 hefur
Skdgraektarfélagid umsjén med landsspildunni og sér um
grodursetningu og umhirdu plantna en i nainni samvinnu vid
Képavogsbae. Gudmundarlundur er alls um 11 hektarar sem nyta
HV-18 Gudmundarlundur | ber til skograektar og Utivistar. Skdégurinn er eitt af Gtivistar- og
skégraektarsvaedum Képavogs og er par ad finna ymsa adstodu til
Utivistar. Lundurinn er i sifelldri uppbyggingu og er unnid ad pvi ad
baeta hana til muna medal annars med byggingu félags- og
pbjonustuhus fyrir Skégraektarfélag Kdpavogs. Steerd: 10,82 ha.

Yfirlit yfir sveedi par sem kemur til greina ad breyta adalskiplagi og lysing peirra skv. adalskipulagi
Képavogs er synd i toflu (Tafla 1). Ahersla er & svaedin prju, Vatnsendahlid, Vatnsvik og Kjdavelli.

3.1. Vatnsendahlid

Staersti hluti sveedisins er skilgreindur sem ibudabyggd med samfélagspjonustu og opid svaedi i
gildandi adalskipulagi. Svadid i dag er afmarkad med ndkveemum haetti um deiliskipulag sveedisins
sem til stendur ad endurskoda, sbr. umfjollun i kafla 4.1. P& er 16gd dhersla a ad endurskoda
samgongukerfi sveedisins m.t.t. pess ad studla ad samgdngumidudu skipulagi par sem svaedid er
skipulagt med aherslu & gédar samgongutengingar fyrir alla ferdamata.

i skipulagsferlinu verdur skodad hvort gera purfi frekari breytingar & adalskipulagi til ad studla ad
markmidum fyrir svaedid, sbr. kafla 2.1. Sko6ad verdur hvort aeskilegt er ad gera breytingu a
landnotkun til ad uppbygging 4 svaedinu verdi i samraemi vid markmid skipulagsbreytinga.

Gert er rad fyrir ad settir verdi skilmalar um eftirfarandi atridi:

e Fjoldi ibuda, fyrirkomulag byggdar og haedir bygginga

e Fyrirkomulag Utivistarsveeda og tengsl byggdar vid nattaru
e Bilasteedaviomio

e  Fyrirkomulag og dherslur fyrir samgongukerfi.

3.2. Vatnsvik

i gildandi adalskipulagi er skipulagi frestad i Vatnsvik. i skipulagsvinnunni stendur til ad afmarka par
svaedi fyrir ibidabyggd og mogulega tengda starfsemi, sbr. markmid skipulagsvinnu i kafla 2.1. Gert
er rad fyrir ad naest Ellidavatni verdi afmarkad opid svaedi og eftir atvikum 4 6drum sveedum. Skodad
verdur ad breyta landnotkun fyrir rafmagnsloftlinu, en gert er rad fyrir ad su lina verdi feerd i jordu.
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Skilgreina parf samgdngutengingar ad Vatnsvik. Samgodngur i Vatnsvik verda skodadar i samhengi vid
nuverandi byggd og skipulag Vatnsendahlidar.

L6gd verdur sérstok ahersla a ad skipuleggja svaedid m.t.t. ndleegdar vid Ellidavatn, hverfisverndar,
nalaegdar vid oryggissveedi vegna grunnvatns og jardfraedi a svaedinu, par sem eru pekktar sprungur
0g misgengi.

Settir verda skilmalar um eftirfarandi atridi:

e Fjoldi ibuda, fyrirkomulag byggdar og haedir bygginga

e Fyrirkomulag utivistarsvaeda og tengsl byggdar vid natturu
o Bilastaedavidmid

e Fyrirkomulag og aherslur fyrir samgongukerfi.

3.3. Kjéavellir — pjonustumidstod
Kjéavellir eru i dag skilgreindir sem iprottasvaedi. Til skodunar er ad koma fyrir stafsemi
bjénustumidstodvar fyrir Kdpavogsbae & svaedi sem er i dag skilgreint sem ipréttasvaedi (ib-7).

Til skodunar er ad afmarka hluta svaedisins fyrir athafnasvaedi par sem haegt verdur ad byggja upp
pjonustumidstod. Pjonustumidstod tengist rekstri baejarlandsins og felur i sér aé koma parf fyrir
vélaverkstadi, skrifstofu- og starfsmannaadstddu; geymslum, efnislager o.fl.

Adur en tillaga ad adalskipulagi verdur auglyst mun fara fram parfagreining vardandi pzer forsendur
sem purfa ad vera til stadar fyrir nyja pjonustumidstdd og lagt verdur mat & hvort ad Kjoavellir séu
akjosanleg stadsetning fyrir pjonustumidstod. Sé svaedid vid Kjdavelli dkjosanleg stadsetning verdur
gerd breyting 4 adalskipulagi og samhlida unnin breyting a deiliskipulagi Kjéavalla.

4, Nytt deiliskipulag/breyting 4 deiliskipulagi
Eins og i umfjollun um adalskipulag skiptist deiliskipulagsvinnan i prji meginsvaedi. Aherslur fyrir
Vatnsendahlid og Vatnsvik eru sambaerilegar og pvi fjallad um pzer samhlida.

4.1. Vatnsendahlid og Vatnsvik
Unnid verdur deiliskipulag fyrir Vatnsvik og Vatnsendahlid. Ekki er deiliskipulag i gildi i Vatnsvik en i
Vatnsendahlid er i gildi deiliskipulag Vatnsendahlidar dags. 13. jandar 2009 m.s.br (Mynd 5).

[ skipulagsferlinu verdur lagt mat & hvernig er heppilegast ad skipta svaedinu upp. Hvort ad gert verdi
deiliskipulag sem tekur til svaedisins i heild eda pvi skipt upp i tveer eda fleiri deiliskipulagsaaetlanir. Til
skodunar er ad fella gildandi deiliskipulag ut i heild og ad nytt deiliskipulag taki gildi fyrir
Vatnsendahlid. Su utfaersla sem talin er liklegust ad studla ad geedum byggdar og liklegt til ad vera
skilvirkt og vandad stjérntaeki verdur fyrir valinu.



!‘! Képavogsbaer
A4

Skipulagslysing: Breyting & adalskipulagi Képavogs, breyting a
deiliskipulagi/nytt deiliskipulag. Vatnsendahlid, Vatnsvik og Kjéavellir

%

ST
“adm
S e, ==

Deiliskipulag. Sneiding A-A Mkv. 1:2500

‘ /ﬁ\\\“ s g M
\_/ ﬁ,;{«fﬁ o =
Grunnmynd Mkv. 1:2500 4 A1 Deiliskipulaa. Sneidina B-B Mkv. 1:2500

Mynd 5 synir uppdrdtt deiliskipulags Vatnsendahlidar, dags. 13.01.2009 m.s.br.

Vidfangsefni deiliskipulagsvinnunnar er ad méta heildsteeda, vistvaena og adladandi byggd sem tekur
mid af natturu, samfélagi og ndverandi innvidum. Logd er dhersla a8 hugmyndafraedi um 20 mindtna
hverfid. ,Aherslur 20 minatna hverfisins draga Ur porf fyrir baedi lengri og styttri bilferdir og eiga ad
gera sem flestum kleift ad fara erinda sinna gangandi eda hjolandi.”

Helstu vidfangsefni deiliskipulags eru eftirfarandi:

béttleiki og °
g=0i byggdar

Samgongur

Skilgreina byggd med péttleika sem hentar svaedinu.

Skilgreina tegundir ibuda med aherslu a fjolbreytt ibudaform og
hasagerdir sem maeta porfum dlikra hopa.

Skilgreina byggdamynstur sem stydur vid samgdngukerfi og studlar ad
myndin gédra almenningsryma.

Setja skilmala um asynd byggdar og fragang I6da.

Forgangsrada landi med hagkveemum haetti svo naegt land verdi fyrir
Utivistarsveedi og greena geira.

AJ motad verdi heildsteett samgongukerfi sem stydur vid 6ruggar og
skilvirkar samgongur fyrir alla ferdamata.

Ahersla er 4 hugmyndafraedi 20 minutna hverfisins, par sem ibuar geta
sinnt helstu daglegu pérfum i géngu- eda hjélafeeri fra heimili sinu og
dregid er ar porf fyrir ferdir med einkabil.

Huga ad sampeaettingu byggdar vid samgongur med dherslu 8 ad
fyrirkomulag byggdar studli ad nytingu almenningssamgangna og
fjolbreyttra ferdamata.
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Almenningsrymi Setja skilmala um gaedi opinna svaeda og Utfeera heildstaett net slikra
og graen svaedi svaeda.

e Skilgreina leik-, Gtivistar- og dvalarsvaedi sem tengjast nattldru og geedum
svaedisins og studla ad heilbrigdu og virku samfélagi. S.s. gonguleid
medfram vatni, sledabrekka og hundagerd.

e Tryggja tengingu vid natturuverndarsvaedi og vatnsvernd, med dherslu a
ad préun byggdar fari fram i satt vid vidkvaem vistkerfi og verndarsveaedi.

e Skilgreina stigakerfi sveedisins m.t.t. gongu- hjdla og reidstiga.

e Skoda utfaerslu blagranna ofanvatnslausna.

4.2. Kjdavellir — pjonustumidstod

A svaedinu er i gildi deiliskipulag Kjdavalla, sampykkt dags. 8. juli 2008 m.s.br. FjéImargar breytingar
hafa verid gerdar 4 deiliskipulagi svaedisins. Um er ad raeda sameiginlegt deiliskipulag Képavogs og
Gardabaejar. Mikilvaegt er ad vinna breytingu a deiliskipulagi i gédu samradi vid Gardabee.

Skipulagsvinna fyrir pjonustumidst6d byggir eins og fyrr segir a parfagreiningu. Leidi greining til
peirrar nidurstédu ad pjonustumidstdd verdi fundinn stadur 8 Kjéavollum, sbr. umfjéllun i kafla 3.3,
verdur gerd breyting a deiliskipulagi svaedisins. i deiliskipulagsbreytingu verdur fjallad um eftirfarandi
paetti:

e Fyrirkomulag bygginga og mannvirkja. Fermetrafjoldi og haedir husa.
e Skilmalar um edli peirrar starfsemi sem heimil er @ sveedinu.
e  Fyrirkomulag adkomu, girdinga og skilmalar vardandi fraveitu.

5. Umbhverfisahrif aztlana

Lagt verdur mat a8 umhverfisahrif adalskipulagsbreytingarinnar i samrami vid |16g um umhverfismat
framkvaemda og datlana nr. 111/2021. Markmidid med umhverfismatsskyrslu er ad meta ahrif &
umhverfi og samfélag og méta skipulag sem dregur Ur neikvaedum ahrifum og stydur vid sjalfbaera
préun.

Fjallad verdur um umhverfisahrif i samraemi vid umhverfisskyrslu Adalskipulags Képavogsbaejar 2019-
2040 fyrir adalskipulagsbreytingu. [ deiliskipulagi verdur fjallad um videigandi umhverfispaetti sem
tengjast deiliskipulagsaaetlum.

Natturufar Lagt verdur mat a hvort breyting er likleg til ad hafa ahrif & nattdrufar svaedisins.
Lagt verdur mat a ahrif a lifriki (grédur og dyr), vatnafar, jar6fraedi og
jardmyndanir og nattdruminjar.

Samfélag Lagt verdur mat a ahrif 4 félagslegt umhverfi, heilsu, 6ryggi, menningarminjar,
yfirbragd byggdar.

Hagreenir Lagt er mat & hvort ad breytingin er likleg til ad hafa ahrif 4 hagraena paetti.
paettir

Audlindir Lagt verdur mat a hvort breytingin er likleg til ad hafa ahrif 4 landrymi og
landslag, verndarsvaedi, utivistarsveedi, sorpforgun, orku og jardefnanotkun.

Andruamsloft Lagt verdur mat 4 hver likleg ahrif eru 4 loftgaedi og losun grédurhusalofttegunda.
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6. Kynning og samrad

6.1. Kynning lysingar

Lysingin verdur kynnt a vefsidu Képavogsbajar undir ,Skipulag og framkvaemdaleyfi i kynningu®.
Lysingin verdur sett inn a skipulagsgatt og umsagnaradilar munu fa umsagnarbedni i gegnum
skipulagsgattina.

Umsagnaradilar og adrir hagsmunaadilar munu geta sent inn umsogn eda athugasemd i gegnum
skipulagsgattina. Ef spurningar vakna um lysingu er haegt ad dska eftir frekari upplysingum hja
skipulagsfulltrda Képavogsbaejar i gegnum netfangid skipulag@kopavogur.is.

6.2. Samradsadilar
Helstu samrdds- og umsagnaradilar i ferlinu eru:

e Skipulagsstofnun e Vedurstofa Islands

e Betri samgongur e Minjastofnun islands

e Straetod bs. e Umhverfis- og orkustofnun
e Veitur e Samgongustofa

e Reykjavik e Vegagerdin

Natturuverndarstofnun
Natturufraedistofnun islands

e Gardabeer

o Heilbrigdiseftirlit Gar6abaejar, .
Hafnarfjardar, Képavogs, Mosfellsbajar e Hafrannséknastofnun
og Seltjarnarness. e Landssamtok Hjélreidamanna

o Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur e Graenni byggd

e Samtok sveitarfélaga a e \Veidifélag Ellidavatns
hoéfudborgarsveedinu e  Orkuveita Reykjavikur

e Svadisskipulagsnefnd e ibuar & svaedinu
hofudborgarsvaedisins e Hrafnista Bodapingi

e Skograektarfélag Képavogs e Landsnet

e Skograektarfélag Reykjavikur e [prottafélog, Breidablik, HK, Gerpla

6.3. Timaaaetlun
Lagt er upp med ad timasetningar vid breytingu 4 adalskipulagi verdi eftirfarandi. Timasetningar geta
tekid breytingum i samraemi vid proun verkefnisins.

Jun 2025 Skipulagslysing auglyst

Agl — des 2025 Unnid ad breytingu 4 adalskipulag samhlida deiliskipulagsvinnu.
Feb 2026 Vinnslutillaga ad adalskipulagi og vinnslutillaga deiliskipulags auglyst.
Apr 2026 Breyting 4 adalskipulagi send til yfirferdar hja Skipulagsstofnun

Tillaga ad breytingu a adalskipulagi auglyst samhlida breytingu a

Agust 2026 deiliskipulagi. | kjdIfarid er unnid dr athugasemdum sem berast.

Des 2026 Breyting 4 adalskipulagi tekur gildi dsamt deiliskipulagi.

6.4. Samradsaaetiun

Unnin hefur verid samradsaaetlun fyrir samrad vid skipulag i Vatnsendahlid og Vatnsvik, sja i vidauka.
Ekki er gerd sérstok samradsaaetlun vegna skipulagsvinnu fyrir Kjdavelli en par verdur samrad med
hefdbundnum haetti, sérstaklega m.t.t. hestamannafélaga og iprottastarfsemi a svaedinu.


mailto:skipulag@kopavogur.is
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[ Samradsazetlun fyrir Vatnsendahlid og Vatnsvik er gerd grein fyrir pvi hvernig daetlad er ad samradi
verdi hattad. Samrddsazetlun getur tekid breytingum eftir pvi sem verkefninu vindur fram og mun
sveitarfélagid bregdast vid peim vidfangsefnum sem koma upp i skipulagsferlinu med videigandi
samradsadferdum. (bdar eru hvattir til ad kynna sér samradsaaetlun og eftir atvikum koma skodunum
sinum vardandi hana a framfzeri a kynningartima lysingar.
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