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Képavogi, 26. mai 2026
26043335/ FS

Holtagerdi 4
Byggingarleyfisumsokn

Umsogn skipulagsfulltrua

A embeettisafgreidslufundi skipulagsfulltria pann 11. mai 2026 var lagt fram erindi byggingarfulltria
dags. 24. april 2026 par sem byggingarleyfisumsékn Vigfusar Halldérssonar byggingarfraedings f.h.
|6darhafa I68arinnar nr. 4 vid Holtagerdi var visad til umsagnar skipulagsfulltria. Sétt er um ad
endurbyggja og staekka ndverandi sélstofu Ur 17 m? i 25,5 m? ofan 4 bilskiar dsamt pvi ad setja vegg vid
hlid utitrappa til ad stydja undir nyjar svalir & sud-austur hluta efri haedar. Erindinu var visad til
umsagnar verkefnastjéra.

Karsnestrutis3)

(Holtageri6)
Holtagerdila] Holtagerdi 2]

— -

Mynd 1. Loftmynd af Holtagerdi 4 tekin af kortavef Képavogs og dsynd fré gétu af jd.is.

L6din Holtagerdi 4 er 612 m? ad steerd og a henni stendur tvibylishis byggt arid 1957, 297,9 m? ad
flatarmali skv. fasteignaskra HMS. Fyrir [68ina er ekki i gildi deiliskipulag.
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Forsendur i skipulagsdaetlunum

Lédin er & ibudarsvaedi (iB-1) i Adalskipulagi Képavogs 2019-2040. [ greinargerd adalskipulagsins er
byggdinni lyst sem fastmaotadri ibudarbyggd i eldri hverfum baejarins 4 ddeiliskipulégdum sveedum. Ekki
er i gildi deiliskipulag @ umraeddu sveedi. A ddeiliskipulogdum svaedum skulu rammadakvaedi
adalskipulagsins hofd til hlidsjénar. Adalskipulagid skiptir rammadakvaedunum upp i A og B flokk. | A
flokki eru almenn rammadkvaedi nr. 1 fyrir 6ll hverfi Kdpavogs. | B flokki eru rammadkvaedi nr. 2, 3 og
4. bau gilda a ddeiliskipulogdum svaedum a Karsnesi og Digranesi.

Rammadkvaedi nr. 1

1a. Ef fyrichugadar eru nybyggingar 4 einstokum lédum pannig ad byggingarmagn lodarinnar eykst skal
nytingarhlutfall hennar a8 jafnadi ekki vera haerra en medaltal nytingarhlutfalls naerliggjandi l6da.

1b. Ha&d nybygginga skal ad jafnadi ekki vera haerri en sU lina sem dregin er 4 milli peirra hisa | gotunni sem
eru sitt hvoru megin vid.

1c. Nybygging a 168 skal ad jafnadi liggja innan linu sem dregin er milli hisa sitt hvoru megin vid.

Rammadkvadinr. 2, 3 0g 4

2. Staerd og umfang vidbygginga og bilageymsina sem sott er um skulu ad jafnadi ekki yfirgnaefa
upphaflega byggingu 4 16dinni.

3. Vanda skal frigang a |68 pegar fjdlga parf bila- og hjélastaedum 3 168, Vidmid um fjélda bila- og
hjdlastaeda eru i kafla 2.2.2 Samgéngumidad skipulog og somgéngumidud svadifbréunarsvaedi
(skipting i swaadi) og kafla 2.2.3 Bila- og hjdlostadavidmid o somgongumidudum
svaedum/brounarsvaedum. Gera skal rad fyrir grodri eda ddru uppbroti 4 hluta I68armarka vid gotu til
ad vidhalda graznu yfirbragdi i gdtumyndinni,

4. Geraskal rad fyrir gardi/dvalarsvaedi 4 160 sem hentar til Gtivistar, hvildar og leikja. Dvalarsvaedi skulu
stadsett og gerd med tilliti til skjdls, sdlar- og birtuskilyrda, hljodvistar og annarra umhverfisahrifa.




Képavogsbaer

UMHVERFISSVID, SKIPULAGSDEILD

F B89

. I ) 51A

V‘] 115172 LIISI7D

Fn @43

0.0
@ %
15,
1396 L .
1%
=N
. = -
05 =
|
a
B0
|
—~ o
|
|
| I |
3813
Urdarbraut
| |
‘\ |

o 870 1 17,80 1,84 257 21,66 - —
2.6% ! ¥ o s + - I
. g =y 1
o o - 2 | [
288 = [2h+) 6 IS 3 = i3
- 8| £ 3 &
1:‘\: ‘; \0 ":“; B f-i?ﬂm' Ful12m* FeSg4m® P
12 n FasSan Ll ;MﬁA L4866 AA AA Lil4864 &
iy " )
487 5
g pr A Y LA /\—_/—M—M\_y
Fasebar (G nA Austurgerdi
4 AN Holtagerdi
RIGEL
7100

e T ! N | |—1—

2 2183802 1440213 12 2184593 1430170 2 N300 1443820
3 21835,08 1437795 13 21834,35 14304,12 23 133048 1444122
Merkir kv 1] bllostede
4 2153029 1437490 14 2162468 1438595 24 2158092 1443755 AA o Rtk
5 2198792 437500 15 2161121 14388,72 25 21501,87 1443201
8 2157982 14375,00 18 2180367 1438988 26 2130019 1442081 e . 1.500
7 2130004 1437445 17 2150848 1440204 277 30831 1441243 Taknideild Képavogs
8 2162001 1437067 18 2157984  14402.96 2B 2161624 1442783 Meliblod % 00,
2184123 1438830 19 2156204 14402.78 29 2181373 1441245 e T "
oltagerdi 2-
10 2166280 1436207 20 2158025 1440275 30 2163498 1442378 9 BT
12166748 1430750 20 2155768 1440271 3N 2136885 1440172 Kérsnesbrout 53-59 Neo2-1 e s53- o
r o HEnnunordeild
| Rl -7 zm_,%,t_ 03.134.1

Mynd 2. Gildandi meeliblad fyrir Holtagerdi 4. Meelibladid segir ad 16din sé 612 fermetrar ad staerd.

Byggingarleyfisumsdknin
S6tt er um ad endurbyggja og staekka ndverandi sélstofu Gr 17 m2 i 25,5 m? ofan & bilskir dasamt pvi ad
setja vegg vid hlid utitrappa til ad stydja undir nyjar svalir a sud-austur hluta efri haedar.

Asynd 1

Mynd 3. Innsend dsyndargégn. Séd ur sud-austri. Tveer érvar benda d breytingar sem sétt er um.
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Mynd 4. Grunnmynd 1. haedar. Ath. steerdir ¢ grunnmynd eru nettdstaerdir og birt flatarmdl i skraningartéflu eru

bruttdstaerdir.

Umsdgn og nidurstada

Likt og segir hér ad framan skal midad vid rammahluta adalskipulags ef ekkert deiliskipulag er i gildi
fyrir 168ina. | samraemi vid rammaakvaedi skal skoda nytingarhlutfall, byggingarlinu og haed hussins.
Steekkun & sdlskadla haekkar ekki efsta pakkdta hussins og er innan nuverandi byggingarlinu.
Nytingarhlutfall 4 ad reikna Ut i samraemi vid rammadkvaedi 1 i adalskipulagi Képavogs.

Heimilisfang Byggdir m2 | Lédarstaerd | Nytingarhlutfall | Fjoldi ibuda
Holtagerdi 1 153 843 0,18 1
Holtagerdi 2 422,9 594 0,71 3
Holtagerdi 3 228,1 804 0,28 2
Holtagerdi 4 ndverandi stada 297,9 612 0,49 2
Holtagerdi 4 med breytingu 317,9 612 0,52 2
Holtagerdi 5 221 905 0,24 1
Holtagerdi 6 308 576 0,53 2
Holtagerdi 8 215,9 552 0,39 2
Holtagerdi 10 247,4 558 0,44 2
Holtagerdi 12 280,6 566 0,50 2
Holtagerdi 14 211 577 0,37 2
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Holtagerdi 16 280,6 608 0,46 2
Holtagerdi 18 266,2 598 0,45 2
Holtagerdi 20 289,5 635 0,46 2
Holtagerdi 22 295,3 779 0,38 2
Medaltal 0,42 1,93
Medaltal eftir breytingar 0,42 1,93
Medalatal 16da nordan gotu 0,47 2,09

Holtagerdi 4 og neerliggjandi |68ir hafa medaltal nytingarhlutfalls 0,42, breytingin a 168inni nr. 4 vid
Holtagerdi eykur nytingarhlutfallid dr 0,49 i 0,52 en medaltal nytingarhlutfalls & vidmidunarsvaedinu
breytist ekki. Niverandi nytingarhlutfall Holtagerdis 4 er po yfir medaltalinu en mikill munur er a
nytingarhlutfalli [68anna sem eru sunnanmegin vid gétuna Holtagerdi heldur en nordanmegin. En allar
[66irnar sem eru nordanmegin goétunnar hafa tveaer ibadir 4 16dinni eda fleiri og er medaltal
nytingarhlutfall 16da nordan gétu (Holtagerdi 2-22) 0,47. | adalskipulagi er sett fram vidmid um
nytingarhlutfall 168a, einbylishisalddir eru frd 0,20 til 0,35 en radhusa- og parhusalédir hafa viomidid
0,35-0,60. Sambylishus a 168 (2 til 5 ibudir) er 0,50 til 0,80. Hér fellur Holtagerdi 4 undir sambylishus &
166 - 2 ibudir og er pvi innan marka nytingarhlutfalls samkveemt adalskipulagi.

Byggingarleyfisumsdknin er innan rammaakvada 2, 3 og 4.

Lagt er til ad grenndarkynna pessa byggingarleyfisumsékn fyrir naerliggjandi 168um vid Holtagerdi nr.
1, 2, 3,5, 6,8 og vid Karsnesbraut nr. 53, 55 og 57. Vakin er athygli & pvi ad staerdir 4 grunnmynd eru
nettdsteerdir og i birtu flatarmali i skraningartoflu eru bruttdstaerdir.

F.h. skipulagsfulltrua
Freyr Snorrason
Verkefnastjori
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