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Fjallalind 108

Umsokn um breytt deiliskipulag - umsogn

Koépavogi 21. mars 2025

Umsogn skipulagsfulltrua

A embeettisafgreidslufundi skipulagsfulltria pann 11. mars 2025 var 16gd fram umsékn um breytingu &
deiliskipulagi fra Hildi Bjarnadéttir arkitekt, f.h. 168arhafa. Oskad er eftir breytingu & skipulagi fyrir
pbegar byggdu bilskyli, staekkun svala, staekkun I68ar vegna steypts veggjar utan |6dar.

Mynd 1 Loft- og gétumynd af Fjallalind 108. Skjdskot af kortavef Képavogs og Jd.is

A 168inni Fjallalind 108 stendur 190,9m? einbylishis & 1065m? 168. Husid var byggt arid 1999.
Nytingarhlutfallid er midad vid sampykktar teikningar 0,18.
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Adalskipulag

Fjallalind 108 er stadsett & ibudarsvaedinu Fifuhvammur (Lindir/Salir) og er i Lindahverfi. {
Adalskipulagi Képavogs 2019-2040 er svaedid merkt (B-4.

iB-4 Fifuhvammur
(Lindir/Salir)

Blondud byggd einbylishisa, radhusa og fjdlbylishdsa. Unnid er ad endurskodun
deiliskipulags & prdunarsvadi Gladheima (landnotkun midsvadi og prounarsvaedi og
biéndud byggd). A=tlud fidlgun ibida i Gladheimum & préunarsvaedi fra 2019 til 2040
er um 590 og d=tlad er ad um 90% peirra - um 540 ibodir - verdi byggdar eda komnar i
byggingu fyrirfum 2030. Adveitustdd (A7) er vid Porrasali, |68 nr. 19. 5ja einnig kafla
5.1.14 Rafveita.

Manari umfjillun og markmid er varda Fifuhvamm er i rammahluta adalskipulags um
Fifuhwamm i 7. kafla og | kafla 2.2 um prounarsvadi

Sj4 einnig mynd 2-11 i kafla 2.1.1.3 A=tlun um uppbyggingu ibuda,

Steerd heildarsvadis um 86 ha.

Mynd 2 Ur gildandi adalskipulagi Képavogs, skyring d [B-4

Baejarhlutinn Fifuhvammur er allur deiliskipulagdur, en deiliskipulagsvinna fér fram & arunum 1991-
2001.

Deiliskipulag

Deiliskipulagid Fifuhvammsland, vesturhluti. ibudar- og atvinnusvaedi sunnan Fifuhvammsvegar var
sampykkt i baejarstjorn Képavogs 21. desember 1993. Fjallalind 108 er a reit 15 i deiliskipulaginu, par
undir eru einbylishds a einni og halfri til tveimur haeedum og ma finna 4 bladsidu 31-35 i
skipulagsskilmalunum sem voru gefnir Ut 15. febraar 1994.

REITUR 15. '
EINBYLISHUS A EINNI OG HALFRI TIL TVEIMUR HEDUM.

ALMENN AKVADL

1. UPPDRATTIR.
Skila skal uppdrattum { tveimur afongum:

Fyrirspurnarteikningu | melikvarda 1:200 til umsagnar. Par skal syna lausn hiss og lodar,
badi midad vid dhreyft land og fyrithugada l63arhed, jafnframt afstoBumynd, grunnmynd,
atlit og sneidingar.

1.2

Byggingarnefndaruppdresttic (adaluppdrattir) lagdir fyrir byggingamefnd. Par skal syna
nikvema atfersly 4 vidkomandi tillsgu i malikvarda 1:100 samkvemt fyrifiggjandi
skilméalum og byggingarreglugerd. bar skal jafnframt syna skipulag 163ar, nakvamahzdarlegu
hiss og 168ar, bzdi vid his og 4 l6damérkum, .

2, MALIBLOD 0G HAEDABLOD.

2.1

Meeliblod syna stard |68ar, l6damork, byggingarreit ibiBarhiss og bilageymslu, ennfremur
byggingarlinur, fjolda bilasteda 4 168, kvadir ef einhverjar eru o.fl.

22

Hadablod syna hadartslu fyrir golfhad bess hluta hiss, sem snyr ad gotu eda innkeyrsiu (H),
gangstéttarhadir og gotuhabir vid l6damork (G) og l6Barhadir 4 morkum baklodar (L).
Hz8ablod syna jafnframt legu og hed (botnkéta) frarennslislagna.
23

Ef fram kemur munur 4 deiliskipulagsuppdretti og skilmal

og h=8ablsSum hins vegar, gilda hin sidartdldu.

m annars vegar og mali-

3. FRAGANGUR LODA.

3.1

Par sem sérkenni i landslagi eru fyrir hendi skal vardveita bau eftic pvi sem vid verdur komist.
3.2

LéBarhafi sér sjalfur um framkvamdir 4 168 sinni. Hafa skal samrad vid nagranna um frégang
4 sameiginlegum 163amarkum og hlyta skal drskurdi byggingamefndar um dgreining sem upp
kann a8 koma.

33

Ol stollun/flai & 165 skal gerd innan 68ar, Fjarlegd stalla/flaa fra l68amorkum skal vera
amk. jofn hed peirra (1:1). Stallurinn/flainn ma ekki vera brattari nema med leyfi
byggingarnefdar.

34

Veggur (steyptur eda hladinn) milli tveggja 16da eba |68ahluta skal na jafnlangt inn & badar
163ir. Athuga skal ad notkun veggja, haerri en 0.5 m yfir jardvegsyfirbordi & [6damdrkum er
hid sampykki byggingarnefndar.

3.5

Kosmabur vid fragang 4 mérkum 163a skal skiptast jafnt & milli 1682 sem ab mérkunum
liggja. Oski lobarhafi 28 vikja fra uppgefnum kétum & hadabladi vid frigang l68ar parf hann
skriflegt sampykki l68arhafa a8liggjandi 163a(r) og sampykki byggingarefndar, S& sem vikur
fri uppgefnum kétum skal greida aukakostnad sem af pvi hlyst.

3.6 :

LéBarhafi skal ganga fré 168 medfram bajariandinu i peirri had sem synd er & hadablodum
og bera allan kostmad af pvi. Oll stollun & mérkum 168a og bajarlandsins skal gerd innan 1652
nema par sem Ohreyft landslag bydur upp 4 betri lausn ad mati landslagsarkitekts
Bajarski Kopavogs ber 3.1.

4. ONNUR ALMENN AKVZEDI,

Lédarhafa er skylt ad fylgja dkvzdum veitustofnana svo og éllum almennum akvedum er
varda Gthlutun, timamérk og trygzingar. Ennfremur gilda "Almennir skilmilar og
leidbeiningar”, sja medfylgjandi {jésrit. Sérstaklega er vakin athygli 4 ad nyta afrennslisvamn
til snjébradslu utanhiss og leida pad sidan i lagn fyrir regnvatnsafrennsli,

Mynd 3 Skjdskot ur deiliskipulagi Fifuhvammsland vesturhluti, ibudarsvaedi. Almenn dkvaedi i skipulagsskilmdlum fyrir reit 15
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REITUR 15.
EINBYLISHUS A EINNI OG HALFRI TIL TVEIMUR HAEDUM.

SERAKV/ADI

1. HUSAGERD.
Einnar og hélfrar til tveggja hedar einbylishiishis med innbyggdum bilskar.

2. HONNUN HUSA 0G LODA.

Vid hannun hisa og 166a skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad pvi landi sem fyrir
er i vidkomandi 163. Bent er & moguleika & notkun pallaskiptra gélfa vid hénnun hisa (sbr.
sneid) til ad nalgast ofangreint markmid.

3. BYGGINGARREITUR.

Stadsetning byggingarreits er synd 4 melibladi og skilmalateikningu. Fyrir hvert his eru
gefnir tvenns konar byggingarreitir:

- Innri byggingarreitur, taknadur med heildreginni linu, afmarkar hdmarksramma um
meginform hissins (adathas). P6 er ekki naudsynlegt ad hus fylli Gt i byggingarreit.

- Ytri byggingarreitur er afmarkadur med slitinni linu. Heimilt er ad byggja Gt fyrir innri
byggingarreitinn ad yiri byggingarlinu (atbyggingar).

[ 1i8 4 er gefid upp hémarksflatarmil adalhtss (p.e. innan heildreginnar linu) og
hamarksflatarmal atbygginga (b.e. milli heildreginnar og slitinnar linu).

4. STARD HUSA.
Samanlag8ur gélffldtur tveggja heda einbylishisa skal ekki vera stzrri en 260 m?
Ef dreginn er fra 25 m? golfflotur fyrir bilskir verdur hamarksstaerd ibadar 235 m*

Tveggja heda einbylishishis:

Hamarksgrunnflotur adalhiss: 1. hed: 120 m*
2, had: 120 m?

240 m?

Samanlagdur hamarksgoifflétur Utbygginga: 20 m?
Samanlagdur hamarksgo!ffldtur hiss 260 m?
Hamarksg6lfflétur ibddar ad fradregnum 25 m? bilskdr 235 m?

Heimilt er a3 byggja hiis sem eru minni ad grunnfleti.

5. HAED HUSA.

Hzdarkdtar fyrir adkomuhadir hisa eru syndir 4 hedabladi (golfkétar),

Mesta hed hiss er midud vid hed yfir tilgreindum hzdarkdta adkomuhadar 4 hadarbladi.
Abdkomuheed allra einbylishisa er 4 nedri hed samanber sneidmynd.

Auk himarksh®da hisa eru hamarkshadir atbygginga tilgreindar 4 sneidmynd skilmala,
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6. PAKFORM. .
bak einbylishisa skulu vera meanishdk og stefna peirra | samremi vid synda stefnu 4
skipulagsuppdratti.

7. BILSKURAR OG BILASTABL

Gera skal rad fyrir einum innbyggdum bilskir i hverju hisi med abkomu fra adkeyrsiu
samkvamt skilmélateikningu. Fjarlaegd frd |68amorkum ad bilskirshurd skal vera am.k, 6.0
metrar.

A malibladi og skilmalateikningu er syndur s4 fjoldi og stadsetning bilasta:da sem vera skal
innan hverrar 168ar. Bilastedi skulu vera med bundnu slitlagi.

8. SORPGEYMSLUR.

Lokud sorpgeymsla skal vera i eda vidi hvert his, Steerd hennar skal midast vid ad geymslan
geti ramad a.m.k. tvd sorpilat. Par sem sorpgeymsla er radgerd sjalfstad skal stadsetning
hennar ekki vera ner adliggjandi [68 en sem nemur 2.0 m og ekki nzr [é8amérkum vid gétu
en 1.0 m. Sorpgeymslu skal syna 4 byggingarnefndarteikningum og skal vera a8 henni greidur
adgangur. Fragangi sorpgeymslu skal ljika samhlida byggingu vidkomandi hiss.

Mynd 4 Skjdskot ur deiliskipulagi Fifuhvammsland vesturhluti, ibudarsveedi. Sérakvaedi i skipulagsskilmdlum fyrir reit 15.

i almennum akvaedum 3.4, sja mynd 3, segir ad steyptur eda hladinn veggur sem er yfir 0,5m purfi
sampykkt byggingarnefndar. Gefnir eru upp innri og ytri byggingarreitir a skilmalateikningu. Samkvaemt
sérakvaedi numer 7 skulu bilskdrar vera innbyggdir og bilastaedi synd a gildandi maelibladi. Samanlagdur
hamarksgdlfflotur hiss 260m?2.
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Mynd 5 Gildandi meeliblad. brju bilastaedi eru synd dsamt innri og ytri byggingarreit.
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i gildandi maelibladi eru synd prju bilastaedi. Einnig er par syndur innri og ytri byggingarreiti, eda til
einfoldunar merkir heil lina ystu moérk a grunnfleti hiss og synir brotna linan Utmoérk utbyggingar.

Umsékn um breytingu deiliskipulags
Sétt er um breytingu a deiliskipulagi til pess ad fa sampykki & framkveemdum sem pegar hafa verid
gerdar. [ breytingunni felst ad:

1. Sott er um lédarstaekkun til nordausturs sem nemur um 0,4 metrum inn 4 ndverandi géngustig
a baejarlandi. Staerd l6dar fyrir breytingu er 1065m? og verdur um 1072m? eftir staekkun.

2. Sétter um byggingu bilskylis 37,7 m? ad steerd utan vid byggingarreit 4 |6dinni. Salarhad 3,90m
og lofthaed 3,70m.

3. SOtt er um steyptan vegg 4 eystri I6darmorkum fra sudaustur horni bilskylis og nidur med
gongustignum i I68arhorn framan hussins, haed veggjarins er minnst 1,70m en haest 3,90m og
er pa utveggur bilskylis & 166armdrkum.

4. Svalir hafa verid lengdar i sudvesturatt um tvo metra og breikkadar um 0,8 metra og fara ut
fyrir byggingarreit til nor6austurs.

[ innsendri umsékn var einnig sétt um ad fa sampykkt & rymi & nedri haed sem var & sampykktum
teikningum dutgrafid, en pad hefur verid utgrafid og tekid i notkun og hafa verid settir tveir gluggar a
sudvestur hlid hussins, sja myndir 6 og 7. Sé rymid 4 nedri haed sem adur var éutgrafid sampykkt af
byggingarfulltrda fer flatarmal hdssins Gr 190,9m? i 232,9m? og er pad innan marka deiliskipulagsins
hvad vardar steerd husa i sérakveedum skipulagsskilmala numer 4, sja mynd 4. Mun nytingarhlutfall
[66arinnar pa fara ur 0,18 i 0,26.
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Mynd 6 Innsendar teikningar fré hénnudi dags. 7.2.2025 (1/2)




ZA Képavogsbeer
UMHVERFISSVID, SKIPULAGSDEILD
ONE 2503148 // FS

Skrimngartafia: Falaind 108 Skrsatjari; Hidr Bjlamadotir
Landeigrancmer: 175807 = Karmitaln: 2005526408
at 8| \ngata: 5.05 Dags. OTO2RS
Uppskiping og i sirng Stanr Bir
oo o ] o3 04 ] L] o8 o7 ] o8 Cioa o108 o oz ol o 18
W Maun chts e ik g e Bemto estas  Gahmd | Gsamd | Bund  Hesdieis
i 1ce setaen it w m - - e e tn nn o rorvema et r
Matshiui 208 oa 90 a0 2w 1 600.7 T 228 718250
Botn 20
0] Kjabari 1148 oa 20 30 1148 1 873 1008 1as
A oot o N ot =1 s 253 250 1720 =3 a38 250 148250
A ooz bilskir ] ooz 481 51 250 250 153 415 251 280 1037
[ o0ca bilsky ] 1t 415 415 250 250 038 080 2250
7] 1. hand 18D oa LT} 20 1180 1] 804 1020 1ap
A [ ibaia N 1t 1RO 180 270 380 2084 1020 1as 1 38600
o [ svalir 5 oot 4 B4 100 25400
I} oo verand s mat =0 = 10 3@om
Athugasendic
e} -
boc2 bilskiir 451 oA7ED  1B7S0
101 iban 1868 812800 612500
= 2128 TR 7B
Butnpiatn TRidemetic
ura -
Betrett L B ] Urvrh
" “ srrucp g P Efi i ajta
Matshiuti | 10850 0 14|
e
rp——— vz Db
Vhiria i J| Brepmi |mimetven| undriim |Brnscmed " .
& w it ad iy} | et | Matae
A rjmi 2328 | | | Emr 202 8) X
[Swalr & iokeun T T T T
B rjmi 415 415
|& rjmi 654 | [ | | |
Fylgieymi (F)
Agangsejmi V] |
|Bonpiata { i ! { { 23.0] |
Samisls 3380 [ [T 0.0 69,7 2024 2328
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Mynd 7 Innsendar teikningar (skrdningartafla) fré hénnudi dags 7.2.2025 (2/2)

Eldri umsdékn um breytingu a deiliskipulagi, 2011-2012

i grundvallaratridum er pessi breyting sem sétt er um, si sama og var 16gd fram & fundi
skipulagsnefndar Képavogs pann 18. jandar 2011 (sja grenndarkynningaruppdratt i fylgiskjali 5). Ur
fundargerd pess fundar:

A fundi skipulagsnefndar 18. januar 2011 var lagt fram erindi I6darhafa nr. 108 vid Fjallalind
dags. 7. januar 2011. | erindi felst ad dskad er eftir pvi ad I6darmérk verdi fard 0,42 m til
nordausturs. A I6darmérkum er stodveggur, sem adhald vegna géngustigs medfram 16dinni.
Auk pessa oskar 168arhdfi eftir pvi ad fa leyfi til ad reisa bilskur eda bilskyli a 168inni.

Malid var afgreitt pannig ad ,,[s]kipulagsnefnd sampykkir ad oska eftir umségn baejarlogmanns um
erindid.”

A fundi skipulagsefndar 17. mai 2011 var erindinu frestad. 14. juni s.a, var erindid lagt fram ad nyju
asamt samantekt skipulagsstjéra. bar var stada malsins kynnt. Eftirfarandi feert til bokar:

Ljést er ad framkvaemd vid byggingu hussins ad Fjallalind 108 er i nokkrum veigamiklum
atridum i 6samraemi vid sampykktar byggingarnefndarteikningar fra 25. juli 1997. Nefna mad
eftirtalin atridi:
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a) stodveggur d nordvestur mérkum Iodarinnar naer ut fyrir I6darméork vid stig.

b) steypt mannvirki, veggir og plata nordvestan vid husid bendir til pess ad verid sé ad byggja
geymslu vid pa hlid hussins (bilskur) ,- framkvaemd sem ekki er heimild fyrir.

nmnz

c¢) gluggar hafa verid gerdir a ""outgrafid"" rymi undir sudausturhluta hissins sem bendir til
pess ad rymid eda hluti pess hafi verid tekid i notkun.

d) svalir eru ekki i samraemi vid sampykktar teikningar hvad vardar umfang og sulur.

e) skur efst i 16dinni og ""framkvamd"" vid sudausturhorn hussins eru ekki @ sampykktum
teikningum.

Skipulagsnefnd sampykkir ad adur en malid verdur tekid fyrir til afgreidslu i nefndinni pa
liggi fyrir uttekt byggingarfulltria m.a. @ ofangreindum atridum eda par sem fram
koma fravik hvad vardar framkvaemdir vid Fjallalind 108 fra
sampykktum byggingarnefndarteikningum fra 25. juli 1997, 13. jandar og 26. mai 1998. Enn
fremur oskar nefndin eftir greinargerd I68arhafa hussins um madlié.

A fundi skipulagsnefndar 23. dgust 2011 var 16gd fram greinargerd l6darhafa Fjallalindar 108 dags. 5
agust s.a. (fylgiskjal 1) og einnig |16gd fram greinargerd byggingarfulltria dags. 11. 4gust 2011 (fylgiskjal
2) um dléglegar byggingarframkvaemdir vid husid ad Fjallalind 108. A sama fundi var lagt fram erindi
byggingarfulltrda dags. 17. agust 2011 (fylgiskjal 3), par sem fram koma upplysingar um ad ekki hafi
verid lagdar fram teikningar af nytingu a outgrofnu rymi i kjallara eda af staekkun svala vid Fjallalind
108. Erindinu var frestad og 6skadi skipulagsnefnd eftir umsoégn l6gmanns umhverfissvids medal
annars med tilliti til fordeemis.

Erindid var naest tekid fyrir & fundi skipulagsnefndar 17. jantdar 2012 og p4 16g0 fram umsogn l6gmanns
umhverfissvids, dags. 17. jantar 2012 (fylgiskjal 4). Afgreidsla malsins var su ad: ,A grundvelli
umsagnar légmanns umhverfissvids sampykkir skipulagsnefnd med tilvisan i [2.mgr.] 43.gr.
skipulagslaga nr. 123/2010 ad kynna framlagéa tillégu fyrir 166arhéfum Fjallalindar 104, 106, 147,
149 og 151. Skipulagsdeild éskar jafnframt eftir upplysingum um kostnad vegna skemmda d
umraeddum géngustig.“

Erindid var grenndarkynnt og var haegt ad skila inn athugasemdum til 5. mars 2012 (fylgiskjal 5). Ein
athugasemd barst (fylgiskjal 6). Ad grenndarkynningu lokinni var umsdknin 16gd fram ad nyju a fundi
skipulagsnefndar pann 21. mars 2012. Bdkunin var: ,Sampykkt. A pad skal bent ad l6darhafi
framkvaemdi itrekad dn heimildar. Skipulagsnefnd visar til fyrri békana vardandi gjaldtéku. Visad til
afgreidslu bzejarrads.”

A fundi baejarrads, sem skipulagsnefnd hafdi visad erindinu til, pann 22. mars 2012 var afgreidslan:
»Baejarrdd frestar afgreidslu og visar pvi sem snyr ad gjaldtéku til skrifstofustiora umhverfissvids til
umsagnar.”

A baejarradsfundi 29. mars 2012 var umsogn skrifstofustjéra umhverfissvids vardandi mogulega
gjaldtoku vegna framkvaemda ad Fjallalind 108 16gd fram (sja fylgiskjal 7). [ umsdgninni koma fram pau
gjold sem haegt er ad krefja [66arhafa um vegna umraddra vidbdtarframkvaemda. Verdlagid er fra
arinu 2012. Voru pad 1) vidbdtargatnagerdargjold ad 2.066.532 kr. 2) Byggingarleyfisgjold og 6nnur
gjold samkveemt gjaldskra byggingarfulltria. Byggingarleyfisgjald 103 kr. 4 rdmmeter 21.500 kr.
Heimaedargjald vatnsveitu & 266 kr. & rimmeter 55.860 kr. Asamt ad greida purfi fyrir, skv. gjaldskra,
maelingu og uttekt sem purftu ad fara fram. 3) Gjold fyrir |68arstaekkun 37.065 kr. 4) Gjald vegna
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medferdar deiliskipulagstillogu 70.000 kr. 5) Baetur vegna skemmda a géngustig 10.000 kr. Umsognin
var 16gd fram en pad var engin frekari afgreidsla baejarrads.

Malid var ad nyju tekid upp a fundi baejarrdds 24. mai 2012. P4 var umsogn skrifstofustjéra
umhverfissvids, dags. 28. mars 2012, um mogulega gjaldtoku vegna framkvaemda ad Fjallalind 108 16g6
fram ad nyju. Eftirfarandi var békad:

Bzejarrad sampykkir ad krefja I60arhafa um eftirfarandi gjold vegna vidbotarframkvaemda:

1) Viébotargatnagerdargjold.

2) Byggingarleyfisgjold og 6nnur gjéld samkvaemt gjaldskra byggingarfulltria

3) Gjold fyrir Iodarstaekkun

4) Gjald vegna medferdar deiliskipulagstillogu

5) Baetur vegna skemmda a gongustig.
par sem ofangreind gj6ld voru ekki greidd birtist engin breyting i b-deild Stjérnartidinda og ték pvi ekki
gildi.

Umsogn

Su breyting a deiliskipulagi sem nua er sétt um er i samraemi vid umsdknina sem sétt var um arié 2011.
S6ému athugasemdir gilda vid ndverandi umsdkn og paer sem voru teknar saman af skipulagsstjéra og
kynntar a fundi skipulagsnefndar 14. juni 2011:

Ljést er ad framkvaemd vid byggingu hussins ad Fjallalind 108 er i nokkrum veigamiklum
atridum i 6samraemi vid sampykktar byggingarnefndarteikningar fra 25. juli 1997. Nefna ma
eftirtalin atridi:

a) stodveggur a nordvestur mérkum Iédarinnar neer ut fyrir I6darmérk vid stig.

b) steypt mannvirki, veggir og plata nordvestan vid husid bendir til pess ad verid sé ad byggja
geymslu vid pa hlid hussins (bilskur) ,- framkvaemd sem ekki er heimild fyrir.

c¢) gluggar hafa verid gerdir a ""outgrafid"" rymi undir sudausturhluta hissins sem bendir til
bpess ad rymid eda hluti pess hafi verid tekid i notkun.

d) svalir eru ekki i samraemi vid sampykktar teikningar hvad vardar umfang og sulur.

e) skur efst i 16dinni og ""framkvamd"" vid sudausturhorn hussins eru ekki @ sampykktum
teikningum.

Skdrinn sem nefndur er i e) lid hefur verid fjarlaegdur, af loftmyndum af deema a kortavef Képavogs
hefur pad verid gert 4rid 2013-2014.

[ ndverandi umsékn er sétt um steyptan vegg sem er utan vid I68armérk, samkvaemt maelingum
Képavogsbaejar 1.8.2011 fer stodveggurinn um 30 cm inn 3 stig @ baejarlandi. Veggurinn er haestur
1,80m-3,90m, steyptir veggir a I6darmorkum yfir 0,5m eru hadir sampykki Képavogsbaejar samkveemt
deiliskipulagi. Steypt hefur verid plata ofan 4 pessa veggi ad hluta, par er sott um bilskyli 37,7m? ad
staerd, lofthaed 3,70m. Audvelt vaeri ad fella vegg og/eda hurd i opid og Utbua pa fullgilt lokad rymi.
Bilskylid/opna rymid er ad ollu leiti utan byggingarreits. Svalir voru breikkadar fram um 80cm og
lengdar til sudvesturs. Nordausturhluti svalanna fer ut fyrir byggingarreit.
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Nidurstada

Skipulagsfulltrdi sampykkir ad grenndarkynna innsenda umsékn um breytingu a deiliskipulagi fyrir
[66arhofum Fjallalindar 102, 104, 106, 147. 149 og 151. Forsenda fyrir gildistoku breytingarinnar er ad
[6darhafi hafi greitt o6l tilskilin gjold til Kbpavogsbaejar i samraemi vid gjaldskra.

F.h. skipulagsfulltria
Freyr Snorrason
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Fylgiskjal 1 — Greinargerd l6darhafa Fjallalindar 108. Dags. 5.8.2011.
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Einar Karl Karlsson

Mélsnr: Fjallalind 108
Prifalylll: _— 201 Kdpavogur
Kopavogshaer
Baejarskipulag
Fannborg 6
200 Kdpavogur
Kopavogur 05.08.2011

a)

b)

c)

d}

1101196 Fjallalind 108.Greinagerd

Stofveggur 4 nordvestur mérkum Iédarinnar vidl géngustig.

Upphaflega var &tlunin ad relsa léttan skjélvegg vid géingustiginn, en par sem 16din er fyrir
nedan gongustiginn hatti mér skynsamlegra ad hafa vegginn steyptan, beedi vegna bess hve
mikill halli er & |68inni og eins hversu laus allur jar8vegur er & umraeddri 163. Er bessi veggur
reistur ut fra stodvegg vid sud- austurgafl.

petta atti ad vera stofveggur vid sud-austangaflinn til ad halda vid jardveginn pegar ég byrjadi a
bessum framkvaemdum botti mér skynsamlegast ad halda &fram med umraeddan vegg vid
gdingustiginn og steypa sidan plGtu ofan a til fa pall, sem eigni nyttist pa sem geymsla eda
bilskyll. bykir mér afskaplega leitt ad hafa ekki virt I68armarkinn og var pad alls ekki atlun min
adl fara yfir 4 l6darmérk bazjarins og eins ad hafa ekki sott um leifi fyrir pessum framkvaemdum,
pvi i raun var pad ekki hugmyndin ad fara t i svona miklar framkvaemdir [ byrjun.

Um mitt ar 2010 byrjadi ég ad skofa pann maguleika 4 ad grafa ot dr umraeddu rymi til ad nyta
sem vinnuadstddu fyrir mig sjélfan bar sem um litla vinnu var ad fa hja fyrirtaekinu sem ég starfa
hj4, ogvar hugmyndin ad starfa sjalfstaett. En ég hef verid svo heppinn ad hafa fengid vinnu
erlendis og er enn ad hlaupa 4 milli landa ad vinna. Petta plass er nd tilbdid og er notad sem
ibud. bad eiga ad liggja inni teikningar fyrir pessu, sem verkfraedingurinn minn sendi inn.

Svalirnar voru stekkadar | byrjun , bar sem paer voru ansi litlar og ekki nytanlegar. En teikningar
eiga ad liggja inni.
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Mélsnr.:
Bréfalykill:

Eg sendi ykkur stutta greinagerd um peer framkvaemdir sem att hafa sér stad { Fjallalind 108.

Bidist &g velvirdingar 4 ad hafa ekki sott um tilskyld leyfi fyrir bessum framkvamdum og var pad alls ekki
@tlun min ad virda ekki |68armik og taldi ég, mig vera & minum lddarmorku pegar ég steypti veggin
norfvestanmegin.

bar sern mikill samdrattur hefur verid 4 vinnumarkadi og ég hef purft ad saskja vinnu erlendis og verid

starfandi {Indénesiu og i Noregi og hef ég ekki getad gefid mér tima til a8 vinna i bessum malum
minum fyrr en nd.

Enn og aftur bidst ég afstkunar 4 pessu &llu og vonast ég til pess al hagt sé ad leysa petta mal &
farszelan hatt og um leid vil ég bakka ykkur &llum sem ad pessu koma fyrir umburdarlyndid 3 pessu mali.

Virdingarfyllst,

Einar Karl Karlsson

Simi é’q”“(/égg
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Fylgiskjal 2 — Oleyfisframkvaemd. Greinargerd byggingarfulltria 11.8.2011

KOPAVOGSBAER
Fannborg &

200 Kdpavogur
Simi: 570 1500
Fa: 570 1501
waaw_kopavogur.is

Til skipulagsnefndar

Kdépavogi 11. agust 2011

Med tilvisun i fundargerd skipulagsnefndar pann 14. juni s.|. sendist hér
greinargerd  bygingarfulltria dags. 11 &gust sl. um Odléglegar
byggingarframkvaemdir vid hisid ad Fjallalind 108.

Virdingarfylist

¢ Gisli Noradahl
byggingarfulltrai
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Fannborg &

200 Kapavogur
Fmi: 570 1500
Fam: 570 1500
weave. kopavogur s

Greinargerd vegna éleyfilegra framkvamda ad Fjallalind 108

Bygaingarleyfi var sampykkt 25. joli 1997 og breytt smavaegilega 13. jandar
og 26. mal 1998,

Pad voru lagdar fram allar sérteiknigar og Otteklir gengju edlilega fyrir sig.
Pannig var hsid byggt eftir sampykkium teikningum og hénnunargégnum.
Husid var fokhelt 13. april 1999 og talid ad mestu fullbygat | drslok 2002.

Vid skodun a hisinu med eiganda pann 11. agast 2011 saust nokkur
fravik samanborid vié sampykktar teiknigar. Fravik pessi aitu sér stad
eftir ad attektum byggingarfulltria lauk vid bygginguna.

« Um 40 m2 rgmi innst & nedri heed er synl & teikningum sem
aatgrafid rymi og hefur pad verid innrettad sem iveruherbergi og
auk pess seftir a pad tveir gluggar til sud-veslurs.

« Swalir ur steinsteypu hafa verid breikkadar fram um 80 cm og
lengdar il sud-vesturs um 200 cm og s&tl‘ar 3 sdlur undir
stezkkunina. Steskkun svalanna er um 17 m°. Pad sést gléggt ad
stazkkunin er steypt eftir ad byggingu hissins lauk sbr. myndir,
Staskkun svalanna fer ad Gllu leiti Ot fyrir byaggingarreit,

« Stodveggir 180-390 cm hair hafa verid steyptir Ot frd sud-austur
hormi hossins Ot a8 gdngustig og nidur med gingustignum |
lddarhorn framan hdssins. Steypt hefur 'mrlﬁ loftplata ofan a pessa
veggi ad hluta og er stzerd hennar 38 m” med salarhazd 390 cm (af
jardvegi og ofan & plotu) og loftheed 370 cm. Pannig myndast opid
rymi med veggi & pria vegu og opid fram & eina hlid. Audvelt er ad
fella vegg ogleda hurd [ opid og veer pa komid fullgilt lokad rymi.
Opna rymid er ad dllu leiti utan bygaingarreits.

Samkvaemt maslingu maelingarmanns Kdpavogbasjar 1. agast 2011
er stodveggurinn sem steyptur er medfram gdngustignum um 30
cim inn & stiginn og par med Ot fyrir lodarmérk,

= Auk pess er 4 [68inni halfbyggdur 6 m® skir ar timbri og er hann
innan lodarmarka. Eigandinn setlar ad flarlsega pennan skar.

Hjalagt fylgja skymingarmyndir, ljésmyndir og meslingar um pessi atridi.

Kdépavogi 11. agast 2011

Gisli Nurﬂdahl -
bmgungaﬂulltmu
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Fylgiskjal 3 —Vardandi greinargerd |6darhafa fra 5. agust 2011. Athugasemdir
byggingarfulltria. 17.8.2011

Birgir H. Sigurdsson
skipulagsstjori

Kopavogi 17. agust 2011

Vardar greinargerd Einars Karls Karlssonar dags. 5. agdast 2011 um
framkvamdir ad Fjallalind 108.

Byggingarfulltrii vill taka eftifarandi fram:

Vardandi c) lid
Pad hafa ekki verid lagdar inn neinar teikningar inn til byggingarfulltria
vardandi nytingu & umraeddu rymi & nedri hasd.

Vardandi d) li6

Svalirnar voru ekki staskkadar | byrjun heldur tdluvert sidar en byggingu
hissins lauk, enda sést ad steypan i staskkun svalanna er téluvert yngri.

bPad hafa ekki verid lagdar inn neinar teikningar inn til byggingarfulitria
varfandi staekkun svalanna.

Virdingarfyllst

g Gisli Nor-:’jdahl

byggingarfulltrai

KOPANVOGSEAER
Fannborg &

200 Kapavegur
Shmi; 570 1500
Fao: 570 1501
VWA, kD pavogur s
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Fylgiskjal 4 — Umsogn logmanns/skrifstofustjora umhverfissvids. Dags. 17.1.2012

KOPAVOGSBAER
Fannbomg 2

200 Kdpavagur
Simi: 570 1500
Fax: 570 1501
www kopavogur.is

Til skipulagsnefndar

Kaépavogi, 17. jantiar 2012
1101196/510.03 51

Efni: Umsdgn. Fjallalind 108.

Samkvaemt greinargerd byggingarfulltria dags. 11. agast 2011 er husid ad Fjallalind
108 ekki ad ollu leyti | samreemi vid sampykktar teikningar. Misraemid kemur fram i
framkveemdum sem féru fram eftir ad hasid var tekid at. Um er ad rasfa 40 m2
Gtgrafid rymi med gluggum a nedri haed, steekkun & svélum, stodvegg utan vit
l6Bdarmérk asamt loftplétu og halfbyggdur skur 4 166,

Framkveemdir pessar vir@ast ad ymsu leyti | dsamreemi vid skipulagsskilmala.
samkvaemt skilmalum voru veggir 4 |66amérkum heerri en 0,5 m hadir sampykki
byggingarnefndar. Bilskir a a6 vera innbyggdur, en |68arhafi hefur nd byggt visi ad
nyjum bilskdr vid hlié hassins. Byggt er Ut fyrir byggingarreit skv. skilmalateikningu.
Fari® er ut fyrir I68armérk med stodvegg. Ekki er heegt ad fullyrda ad svo stéddu
hvort byggingarmagn er meira en kvedid er 4 um i skilmalum, en byggja maétti alls
260 m2.

Samkvaemt 9. gr. laga um mannvirki nr. 160/2010 er éheimilt er ad breyta mannvirki,
notkun pess, (tliti eda formi nema ad fengnu leyfi viskomandi byggingarfulltria.

Samkvaemt 2. mgr. 55. gr. getur byggingarfulltrui, ef byggingarframkvaemd er hafin
an pess ad leyfi sé fengid fyrir henni eda hdn brytur | baga vid skipulag, krafist bess
ad hid dléglega mannvirki eda byggingarhluti sé fiarleegt, jarGrask afmad eda
starfsemi heett. Sinni eigandi ekki peirri krofu er heimilt aé vinna slik verk & hans
kostnad.

| greinargerd med 55. gr. er tekid fram a8 gerd sé su breyting 4 ordalagi var8andi
mannvirki sem reist eru i dleyfi ad byggingarfulltria sé heimilt ad krefjast nidurrifs
beirra, a8 jarbrask sé& afmad eda starfsemi heett, en ekki skylt eins og abur var. Er
edlilegt ad petta sé metid i hverju tilviki, m.a. med tilliti til medalhofs.

bad er liést ad aetlun lbggjafans var parna a® slaka & beitingu peirra bungbaeru
vidurlaga sem skilyrislaust nidurrif fol i sér. Meta parf I hverju tilviki fyrir sig hvort rétt
sé ad krefjast nidurrifs. Ekki er haegt ad beita krifu um nidurrif sem refsingu fyrir ad
hafa vanraekt aé sakja um leyfi. Sveitarstiornum er | raun ekki falid neitt
vidurlagavald i mannvirkjalbgunum. Brot gegn légunum geta var8ad sektum eda
fangelsi skv. 58. gr. laganna, en slik mal eru afgreidd samkveemt l6gum um medferd
sakamala.

bar sem ekki blasir vid ad pessar framkveemdir skerdi hagsmuni bagjarins eba
nagranna med umtalsverbum haetti, er lagt til a8 erindi l66arhafa um breytingu a
deiliskipulagi verdi grenndarkynnt og akvérdun um hvort krafist verdi nidurrifs verdi
tekin ad grenndarkynningu lokinni pegar fyrir liggur hvort einhver telur & rétt sinn

14
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hallad med pessum breytingum. Telji nefndin ad bygging «t fyrir 166armark skerdi
verulega notagildi géngustigs kemur til greina ad meela strax fyrir um nidurrif eda
feerslu pess veggjar sem neer (it fyrir I68armérk.

Lodarhafa verdi gert a8 greida fyrir alla vinnu vegna grenndarkynningar skv.
gjaldskra Képavogsbesjar, Ef sampykkt verdur ad stakka l66a greidir I66arhafi fyrir
ba staekkun samkvaemt gjaldskra,

Virdingarfylist,

7 //"
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e il ey A
Sigurjén Ingvason
skrifstofustjéri




Képavogsbaer

UMHVERFISSVID, SKIPULAGSDEILD
ONE 2503148 // FS

Fylgiskjal 5 — Utsend grenndarkynning vegna breytingartilldgu & deiliskipulagi

Fjallalindar 108 17.1.2012
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Fifuhvammsland, vesturhluti, Lindir 1

Fjallalind 108

Breytt fyrirkomulag skv. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/ 2010
Erindi fré fundi skipulagsnefndar nr. 1202 pann 17. janiar. 2012/ one nr. 1101166

GREINARGERD:
Kynntar eru eftitaldar breytingar sem begar hafa verid framkveemdar af bdarhafa:

1. 541t er um 168astaskkun til nordausturs sem nemur um 0.4 metrum inn & niverandi
gongustig. Steerd I68ar fyrir breytingu er 1.065 m2 og versur um 1,072 m2 eftir staekkun.
2. Sétt er um byggingu bilgeymslu vid nordaustuhluta hissins. Staerd hennar er 6.3X6.9

metrar og hamarksflatarmal 38 m2.

3. Gert ef 146 fyrir ad pak bilageymsiu verdi notad sem verond med handridi 4 sudvestur hilg.
4. Svalir hafa verid lengdar | sudvesturatt um tvo melra g breikkadar um 0.8 metra sem er
il eru settar bridr silur.

ekii | samreemi vie g Undir
5.1 Kallara hissins er sétt um heimild til a8 njta 40 m2 rymi med tveimur gluggum &
subvesturhlid. AS 6dru leyti er visad |

dags. 9.12.1983 og sampykkt | besjarstjorn Kdpavags bann 15. jantar 1894 og medfylgjandi

skipulagsskilmala

Ferll malsins: A fundi skipulagsnefndar 17. jandar 2012 var sambykkt a8 senda erindid i
kynningu skv. 43. gr. skipulagsiaga nr. 35 til I60arhafa vid Flallalind 104, 106, 147, 149 og

151. Tillagan var kynnt fré 31. jandar il 5. mars 2012. Abending barst fra Kristinu

Ragnsrsdottur sbr. erindi dags. 20. febriar 2012. A fundi skipulagsnefndar 21. mars 2012 var

erindia sampykkt og visad til afgreidsiu bajarrads.
A fundi XX, XX 2012 var

Stadfest af umhverfisradherra 23. april 2002
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Skjringarmyndir Kopavogur xx. april 2012

Hénnudur breytinar: Halldér Jénsson

Birgri H. Sigurdssan, skipulagsstjori
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Fylgiskjal 6 — Athugasemd fra Kristinu Ragnarsdottur
Seell Smari!

Eq taladi vid pig { morgun og vildi minna 4 ad &g dska eindregid eftir pvi ad
baklaus skir 3 163 Fjallalindar 108 verdi fjarlaegdur. Skidrinn er stadsettur 3
haesta punkti I58arinnar og blasir vid &llum sem aka upp gdtuna. Minnir helst 3
kafaskrifli § fataekrahverfi! Kofinn hefur verid parna svona Gtlitandi i ca, 8

ar. Einnig vaeri gott ef almenn tiltekt faer fram 3 l6dinni sem litur 0t eins og
halfgerdur dskuhaugur, onyt sofasett og fleira.

Swo er annar forljotur skdr a 164 Fjallalindar 106 svo petta virdist vera

smitandi!

Med von um godar undirtektir,
Kristin Ragnarsdottir,

17
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Fylgiskjal 7 — Umsogn skrifstofustjora umhverfissvids 28.3.2012
N |
A4

Til baejarrabs

Kéapavogi, 28. marz 2012
1101196/510.03 81

Efni: Umsdgn vardandi gjaldtéku vegna framkvamda ad Fjallalind 105
A fundi bejarrads 22, mars sl var dskall eftic eftirfarandi umsdgn.

Pau gjold sem hzgt er abd krefja 168arhafa Fjallalindar 108 um vegna umreddra
vidbotarframbkvamda eru eftirfarandi:

1) Vidbétargatmagerdargjold.

Vib otzafo byggingarlevfis verda 1626 a gatnagerBargjdld vegna villbotarrimis { kyallara og
bilageymslu samtals um 78 fermetrar. Gjalddagi er vid otzafu byggingarleyfis. Ekki verbur
zed ad lagaheimild s& fyrir pvi 2l mida gjalddaga b fymra timamark. Midad w18 visitdloe 1
mars 2012 eru gzj5ld fyrir 78 fermetra kr. 2.066.532,-

1) Byggingarlevfisgjold og dnnur gjild samkvamt gjaldskra byggingarfulltria
Bvggingarlevfisgjald, 103 kr. & rimmeter, up.b. kr. 21.500,-

Heimefargjald vatnsveitn 4 266 kr. 4 rimmeter up.b. kr. 55.860,-

Auk pess parf adl greiba skv. gjaldskra fyrir per melingar og Gttelttir sem purfa ad fara fram.

3) Gjild fyrir lodarstekkun
Sambvemt dedliskipulagstilldgo steklar 168 um 7 fermetra Greiba parf sambveemt gjaldskra
Telr 5293, Samtals ke, 37.065,-

4) Gjald vegna medferdar deiliskipulagstillogn
Samlbovemt gjaldskrd er villkomandi gjald ke, 70.000,-

5) Betur vegna shkemmda a gingustig.

Lobdarhafi verbur krafinn um kostnad vid ad lagfera gongustiz. Verdi sampyldt al veggur
semn byggbur var utan 168armarka fai ab standa er 18 sem parf ad lagfera og er kosthadur
elcki talinn fara yfir kr. 10.000.-

VirBingarfyllst,
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