Képavogsbaer UMHVERFISSVID, SKIPULAGSDEILD

Kdépavogi, 25. mars 2026
26011610/ BG

Smidjuvegur 11

Umsdgn um byggingarleyfisumsokn

Umsogn skipulagsfulltrua

A embaettisafgreidslufundi skipulagsfulltria pann 9. febrGar 2026 var var |6gd fram
byggingarleyfisumsdkn Gudmundar Odds Vidissonar arkitekts dags. 15. jantar 2026 f.h I6darhafa sem
var visad til umsagnar skipulagsfulltria. S6tt er um ad byggja 27m? anddyri nordan megin vid idnadar
og atvinnuhusnadi 4 16dinni nr. 11 vid Smidjuveg dasamt pvi ad baeta vid milligdlfi, samtals 400 m?
vidbot.

Mynd 1. Loftmynd af umraeddri I63. Tekin af kortavef Képavogs.

L3 nr. 11 vid Smidjuveg er 10.001 m? ad staerd og 4 henni standa tvo idnadar og athafnahus annad
2690,7 m? byggt arid 1968 og hitt 2647 m? byggt 4rid 1984. Ekki er i gildi deiliskipulag fyrir 16dina.
Samkveemt afstodumynd eru 48 bilastaedi a vid husid.

Mynd 2. Asynd frd gétu.
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Mynd 3: Utlit fyrir breytingar, nordur-, austur og vesturhlid.
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Mynd 4. Hluti af afst6dumynd og byggingalysingu. A myndinni md sjé ad bilastaedi vid hisid eru 48.

Forsendur i adalskipulagi

i gildi er Adalskipulag Képavogs 2019-2040 sampykkt i baejarstjérn Képavogs pann 28. september
2021. Samkvaemt adalskipulagi er umraedd 160 stadsett 4 athafnasvaedi AT-3 og préunarsveedi PR-5 i
Smidjuhverfi. Préunarsvaedi i Smidjuhverfi er skilgreint sem samgéngumidad svaedi.

i Adalskipulagi Képavogs eru sett vidmid fyrir fjdlda bilastaeda og er midad vid ad eitt bilastaedi 4
hverja 100 m? 4 skrifstofu og idnadarhlsnaedi og ad hamarki eitt bilastaedi & hverja 100 m?ef um
matvoruverslun eda almenna verslun er ad raeda. Pa purfa ad vera ad lagmarki 0,5 hjdlastaedi a
hverja 100 m? af skrifstofu- og idnadarhusnaedi og 2 hjélastaedi 4 hverja 100 m? af matvoruverslun
eda almennri verslun. Til framtidar verdi tekid mid af bila- og hjélastaedavidmidum. Er pa att vid
begar unnid verdur nytt deiliskipulag og/eda begar breytingar eru gerdar a gildandi deiliskipulagi.

[ adalskipulagi er einnig skilgreint nytingahlutfall bygginga ofanjardar til vidmidunar 4 svaeedum med
atvinnustarfsemi (tafla 3-1), fyrir Smidjuhverfi er vidmidi nytingarhlutfalls 0,8-1,0
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Mynd 5. Hluti af adalskipulags uppdraetti, gratt taknar atvinnusvaedi og svort linustrikun taknar prounarsveedi.
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Mynd 6. Gildandi meeliblad.
Byggingarleyfisumsdoknin

S6tt er um byggingaleyfi fyrir vidbyggingu, 1,5x17,92 m? ad staerd, a nordurhlid huss nr. 11 (matshluti
01) vid Smidjuveg. Fyrirhugud vidbygging verdur nyr inngangur inn i verslunarrymid. Um leid verdur
fimm stérum gluggum lokad. Inngangurinn er ur gleri og verdur had hans su sama og haed a gafli 4
austurhlid hussins. Inngangur & austurgafli verdur feldur nidur og gluggar settir i stadin. Nyr

starfsmanna inngangur verdur a vestur gafli.
Einnig verda gerdar breytingar a innra skipulagi s.s. tekin nidur voruloft i sudurhluta byggingar og nytt
sett upp i nordurhluta hennar. Ekki verdur fjallad um pad i umsogn skipulagsfulltrda.
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Nytingahlutfall I68arinnar haekkar ur 0,53 i 0,57. Medal nytingarhlutfall sambaerilegra naerliggjandi
|60a er 0,64.

Stadfang L6d m2  Byggdir m2 4 166 Nytingahlutfall
Smidjuvegur 11 fyrir * 10001 5337 0,53
Smidjuvegur 11 eftir* 10001 5704 0,57
Smidjuvegur 9 7155 6244,5 0,87
Smidjuvegur 7 6996 3629,4 0,52
Medaltal 0,64

*Tvo hus eru & 168inni, matshluti 01 og 02, byggdir m? & 168 tekur til beggja hisa.
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Mynd 7. Asynd austur, vestur, nordur og sudur dsamt sneidingu i nordur - sudur.

Mynd 8. Grunnmynd 1. haed. Raudur hringur um fyrirhugada vidbyggingu.
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Mynd 10. Sneiding i austur — vestur.
Skraningartafia: Smiivegur 11 Skrasetjari: Ragna béra Ragnarsdétin
Landeignandmer: 116033 Kennitala: 0904644509
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Mynd 11. Skraningatafla
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Mynd 12. Innsend hénnunargégn, hér md m.a. sjad ma ad gert er rdd fyrir 82 bilastaedum vid husid.

Umsogn og nidurstada

Nytingarhlutfall eykst Ur 0,53 i1 0,57 sem er innan vidmida i Adalskipulagi Képavogs 2019-2040 og er
legra en medaltal nytingarhlutfalls naerliggjandi |66a sem er 0,64.

A uppdrattum eru synd fleiri bilastaedi en heimild er fyrir. Ekki er fallist & fjdlgun bilastaeda.

Ekki eru gerdar athugasemdir vid ad byggingaleyfisumsdknin verdi grenndarkynnt pegar uppdraettir
hafa verid lagfaerdir i samraemi vid umsogn pessa.

F.h. skipulagsfulltrua
Ester Anna Armannsdéttir
Skipulagsfraedingur
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