DALVEGUR 32 A, B og C - Breytt deiliskipulag
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Gildandi skipulagsaztlanir

i gildi er Adalskipulag Képavogs 2019-2040 sem stadfest var 28. desember
2021. L6din Dalvegur 32 er a sveedi VP10 sem skilgreint er sem verslunar -
0g pjénustureitur med svigram fyrir nybyggingar.

Deiliskipulag fyrir l63ina var sampykkt i baejarradi Kopavogs 28. mai 2024 og
tok gildi med auglysingu i B-deild stjérnartidinda pann 17. juli 2024.

Breytingarlysing
Tillaga er gerd um eftirfarandi breytingar a deiliskipulagi [6arinnar:

Heimilt verdi ad auka byggingarmagn nedanjardar ar 3205 m? i allt ad 6250
m?, fidlga bilastaedum nedanjardar og faekka & 16 ofanjardar.

Heimilt verdi ad flytja haegri handar inn-/tkeyrslu & Dalveg neer dreifistdd vid
Dalveg 32D.

Heimilt verdi ad tengja gongu- og hjélastiga innan I&dar vid gongu- og
hjolastiga Képavogsbaejar austan vid 16dina.

Heimilt verdi ad rymka byggingarreit ofanjardar um 50 cm Ut fyrir naverandi
byggingareit til austurs og sudurs, (ad Reykjanesbraut), an pess ad auka
byggingarmagn ofanjardar.
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| gildandi deiliskipulagsskilmalum eru pessi akvadi:
Deiliskipulagstillagan er i samreemi vid adalskipulag Kopavogs sem stadfest var
28. desember 2021. Tillagan gerir rad fyrir ad l68arstaerd sé obreytt 18.618 m?.
Byggingarreitur Dalvegur 32 A breytist ekki. Byggingarreitur Dalvegar 32 B & midri
[63inni minnkar og verdur eftir breytingu 60x28 metrar. Hamarks byggingarmagn
Dalvegar 32 A og B breytist ekki. Byggingarreitur Dalvegar 32 C & austurhluta
|6dar breytist. Byggingarreitnum er skipt upp i mishaa hdshluta. Husid er 2 - 6
haedir, leegst 2ja haeda vestast og haest 6 haeda austast. Pakform er flatt pak.
Byggingarhlutar sem 6hjakvaemilega na upp fyrir pak svo sem lyftuhus,
bakgluggar, reykhafar og loftraestibinadur mega fara upp fyrir hamarkshaed paks
skv. skilmalum. Hdmarks byggingarmagn ofanjardar & 168inni ad Dalvegi 32C
verdur 9.808 m2. Auk pess er gert rad fyrir 3.205 m? byggingarmagni nedanjardar
sem ad hluta til verdur nytt sem bilakjallari. Nytingarhlutfall & 168inni er 0,8
ofanjardar og nytingahlutfall med kjallara er 1,0. Adkoma, fyrirkomulag bilasteeda
og bilasteedakrafa breytist. Lodin er skilgreind & sveedi | vardandi bilastaedaviomid
i Adalskipulagi Kopavogs. Sveedi | er skilgreint sem samgdngumidad sveedi/
préunarsvaedi. Ahrifasvaedi Borgarlinu. Vismid um fiélda bila- og hj¢lasteeda er i
samraemi vid stefnu adalskipulags. Ad 6dru leyti er visad i gildandi deiliskipulag
fyrir Dalveg 32 birt i B-deild Stjérnartidinda 4. oktdber 2007 m.s.br. birt i B- deild
Stjérnartidinda 6. desember 2017 og 8. juni 2018.

Gera skal rad fyrir hledsluméguleika fyrir rafmagnsbila 10% sem haegt sé ad leggja
i nidurgrafinni bilageymslu sem og & 160.

Auk pess ad byggt verdi nytt verslunar- og pjénustuhtsnaedi & 16dinni er gert rad
fyrir breyttu umferdarfleedi & 16dinni. Gert er rad fyrir ad sveedid samanstandi af
fidlbreyttu byggdarformi par sem utlinur bygginga eru brotnar upp og eru i haum
geedaflokki med fidlbreytilega efnis- og litanotkun eda fjdlbreyttri prividri aferd. Med
pessum aformum kemur aukid jafnvaegi i dreifingu atvinnusveeda og iblidasvaeda.
Gera skal rad fyrir hledslumoguleika fyrir rafmagnsbila sem leggja i nidurgafinni
bilgeymslu sem og & 164.

Gert er rad fyrir spennistdd & 16dinni sem stadsett verdur vid nordurlédarmork og
feer l60arheitid Dalvegur 32D

| skilmalahefti fyrir Dalveg 32 eru pessi akvadi:

4. GRUNNFLOTUR HUSA, FLATARMAL OG NYTINGARHLUTFALL
5.085 m? med kjallara og bilgeymslu. (Pegar byggt)
9.894 m? an nidurgrafinni bilageymslu og kjallara

Hamarks flatarmal Dalvegar 32a og b:
Hamarks flatarmal Dalvegar 32c:

Hamarks flatarmal kjallara/bilgleymslu Dalvegar 32c: 3.205 m?
Hamarks flatarmal byggingareita & 168 ofanjardar: 14.979 m?
Hamarks flatarmal byggingareita & 168 ofan- og nedanjardar: 18.184 m?

Heimilt er ad byggja hus sem eru minni ad grunnfleti og flatarmali.

Gildandi deiliskipulag Dalvegar 32 - Sneiding A-A

Adkoma og umferd

Adkoma ad svaedinu vid Dalveg breytist ekki fra gildandi deiliskipulagi og er
afram gert rad fyrir abkomu mats vid ljésastyrdum gatnamétum og gatnamotum i
austurhluta l6dar med heegribeygum. bar sem stofn- og tengistigar pvera gétur er
gert rad fyrir merktum gangbrautum. Stefnt er ad pvi ad allar husagétur verdi 30
km gétur. Breytt fyrirkomulag hjéla- og gongustiga breytir asynd Dalvegs pannig
ad ekki verdur um hefbundinn gotukant ad reeda heldur verda afmarkanir syndar
med merkingum og eda mismunandi yfirbordi. Gert er rad fyrir samfelldri
akstursleid fra Dalvegi 6-8 ad sudvestur l66armdrkum Dalvegar 32. Kvad er um
aksturs til vesturs & sudvesturlédarmdrkum Dalvegar 32 & 16dina Dalveg 30.

Gongu- og hjolastigar

Gonguleidir liggja innan l6dar med kvadir par um.

Gert er rad fyrir ad nordan Dalvegar verdi lagdur nyr hjélastigur fr& Digranesvegi
medfram ndverandi géngustig til mots vid vestur I6darmork Dalvegar 32. Padan
er gert rad fyrir blandadri umferd hjélandi og gangandi ad Nybylavegi og tengingu
vid undirgdng Reykjanesbrautar.

Skipulagsskilmalar og nanari utfaersla deiliskipulagsins
Meelibléd syna steerd l6dar, l6darmark, byggingarreiti hiiss og enn fremur filda
bilasteeda a 163 og kvadir ef einhverjar eru o.1l.

Grodur

Krafa er gerd um ad rdd aspa sem standa vid gongustig & nordurlédarmork vid
Dalveg verdi 6hreyfd. Nanar er visad til greinar um fragang l6da i
skipulagsskilmalum. Grédursetningar og vidhald trjagrodurs & baejarlandi verdur a
vegum Kdpavogsbagjar.

Ekki er gert rad fyrir ibidum & 168inni. Heimilt er ad hafa kjallara fyrir geymslur, teeknirymi ofl. undir hisunum. Hamarks

nytingarhlutfall er um 0,8 an kjallara/bilakjallara en 1.0 med kjallara/bilakjallara
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Breytt deiliskipulag Dalvegar 32 - Sneiding A-A

Tillaga ad breyttu deiliskipulagi:

Deiliskipulagstillagan er i samraemi vid adalskipulag Képavogs sem stadfest var
28. desember 2021. Tillagan gerir rad fyrir ad l68arsteerd sé obreytt 18.618 m2.
Byggingarreitur Dalvegur 32 A breytist ekki. Byggingarreitur Dalvegur 32 B & midri
[68inni minnkar og verdur eftir breytingu 60x28 metrar. Hamarks byggingarmagn
Dalvegar 32 A og B breytist ekki. Byggingarreitur Dalvegur 32 C & austurhluta
[60ar breytist. Byggingarreitnum er skipt upp i mishaa hushluta. Husid er 2 - 6
heedir, leegst 2ja haeda vestast og haest 6 haeda austast. bakform er flatt pak.
Byggingarhlutar sem 6hjakveemilega né upp fyrir pak svo sem lyftuhus,
pbakgluggar, reykhéafar og loftreestibinadur mega fara upp fyrir hamarkshaed paks
skv. skilmalum. Hamarks byggingarmagn ofanjardar a 163inni ad Dalvegi 32C
verdur 9.808 m2 Auk pess er gert rad fyrir allt ad 6.250 m? byggingarmagni
nedanjardar sem ad storum hluta til verdur nytt sem bilakjallari. Nytingarhlutfall
[68inni er 0,8 ofanjardar og nytingahlutfall med kjallara er 1,13. Adkoma,
fyrirkomulag bilasteeda og bilasteedakrafa breytist. Lodin er skigreind & sveedi |
vardandi bilasteedavidmid i Adalskipulagi Képavogs. Svaedi | er skilgreint sem
samgdéngumidad sveedi/prounarsvaedi, ahrifasveedi Borgarlinu. Vidmid um fidlda
bila- og hj6lasteeda er i samraemi vid stefnu adalskipulags. Ad 68ru leyti er visad i
gildandi deiliskipulag fyrir Dalveg 32 birt i B-deild Stjornartidinda 4. oktober
2007m.s.br. birt i B- deild Stjérnartidinda 6. desember 2017 og 8. juni 2018.
Gera skal rad fyrir hledslumoguleika fyrir rafmagnsbila, 10% steeda i nidurgrafinni
bilageymslu og & 16d.

Auk pess ad byggt verdi nytt verslunar- og pjénustuhtsnaedi & 16dinni er gert rad
fyrir breyttu umferdarfleedi a [68inni. Gert er rad fyrir ad sveedid samanstandi af
fidlbreyttu byggdarformi par sem Utlinur bygginga eru brotnar upp og eru i haum
gaedaflokki med fidlbreytilega efnis- og litanotkun eda fidlbreyttri prividri aferd.
Med pessum aformum kemur aukid jafnveegi i dreifingu atvinnu-og ibludasvaeda.
Gert er rad fyrir spennistod & 16dinni sem stadsett verdur vid nordurlédarmork og
feer 16darheitid Dalvegur 32D.

Gera skal rad fyrir hledslumdguleika fyrir rafmagnsbila sem leggja i nidurgrafinni
bilgleymslu sem og a 163.

Tillaga ad breytingum a skilmalum fyrir Dalveg 32, samanber:
4. GRUNNFLOTUR HUSA, FLATARMAL OG NYTINGARHLUTFALL

Hamarks flatarmal Dalvegar 32a og b:
Hamarks flatarmal Dalvegar 32c:

Hamarks flatarmal kjallara/bilgleymslu Dalvegar 32¢: 6.250 m?
Hamarks flatarmél byggingareita & 168 ofanjardar: 14.979 m?
Hamarks flatarmal byggingareita & 168 ofan- og nedanjardar: 21.229 m?

Fj6ldi hjolasteeda & 160: 149
Fjoldi bilasteeda a 168 er dbreyttur

Heimilt ad byggja bilakjallara fyrir um pad bil 120 bila.

Heimilt er ad byggja has sem eru minni ad grunnfleti og flatarmali.

Adkoma og umferd

Adkoma ad 168 fra Dalvegi er vid ljosastyrd gatnamot og austan vid Dalveg 32D,
einungis med haegribeygum. Par sem stofn- og tengistigar pvera gétur er gert
rad fyrir merktum gangbrautum. Stefnt er ad pvi ad allar hisagétur verdi 30 km
gétur. Breytt fyrirkomulag hjola- og géngustiga breytir asynd Dalvegs pannig ad
ekki verdur um hefbundinn gétukant ad raeda heldur verda afmarkanir syndar
med merkingum og eda mismunandi yfirbordi. Gert er rad fyrir samfelldri
akstursleid fra Dalvegi 6-8 ad sudvestur I[6darmdrkum Dalvegar 32. Kvod er um
aksturs til vesturs a sudvesturlédarmérkum Dalvegar 32 & 168inni Dalveg 30.

Gongu- og hjolastigar

Gonguleidir liggja innan l6dar med kvadir par um.

Gert er rad fyrir ad nordan Dalvegar verdi lagdur nyr hjélastigur fra Digranesvegi
medfram naverandi géngustig til méts vid vestur I6darmérk Dalvegar 32. badan
er gert rad fyrir blandadri umferd hjélandi og gangandi ad Nybylavegi og
tengingu vid undirgéng Reykjanesbrautar. Lédarhafa er heimilt ad tengja géngu-
og hjélastiga innan 8dar vid gongu- og hjélastiga Képavogsbagjar i samradi vid
skipulagsyfirvold i Képavogi.

Skipulagsskilmalar og nanari utfaersla deiliskipulagsins
Meeliblod syna staerd I6dar, [6darmork, byggingarreiti hiss og enn fremur fiolda
bilasteeda a 163 og kvadir ef einhverjar eru o.fl.

Grédur

Krafa er gerd um ad r60 aspa sem standa vid gongustig & nordurlédarmaérk vid
Dalveg verdi 6hreyfd. Nanar er visad til greinar um fragang l6da i
skipulagsskilmalum. Grédursetningar og vidhald trjagrédurs a bagjarlandi verdur
a vegum Kédpavogsbaejar.

Ekki eru gerdar adrar breytingar & deiliskipulaginu. Ad 6dru leyti standa skilmalar
gildandi deiliskipulags.

5.085 m? med kjallara og bilgeymslu. (Pegar byggt)
9.894 m? an nidurgrafinni bilageymslu og kjallara

Ekki er gert rad fyrir ibidum a 168inni. Heimilt er ad hafa kjallara fyrir geymslur, teeknirymi ofl. undir hisunum. Hamarks

nytingarhlutfall er um 0,8 an kjallara/bilakjallara en 1.13 med kjallara/bilakjallara

Hluti Adalskipulags Kopavogs 2019 - 2040

Sampykkt i baejarstjorn 28. september 2021
Stadfest 28. desember 2021 - birt i B-deild 30. desember 2021
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