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Inngangur og
samantekt
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Inngangur

AJ beidni Armanns Kr. Olafssonar, baejarstjéra Képavogsbaejar, hefur
Capacent tekid saman medfylgjandi greiningu @ stodum og horfum &
fasteignamarkadi i Képavogi og a hofudborgarsveedinu.

Verkefnid var unnid med peim haetti ad gagna um fasteignamarkadinn var
aflad annars vegar ur skyrslum og almennum upplysingum um markadinn
og hins vegar med pvi ad leita svara hja ibaum.

Svara var aflad hja ibdum med kdnnun sem Capacent framkveemdi a
timabilinu 29. nédvember til 13. desember 2013. Um var ad raeda
netkdnnun, sem fér pannig fram ad hoépi félks 18 ara og eldri var sendur
linkur“ & spurningar par sem pau svérudu spurningum. Urtakid var alls
3.440 manns a landinu 6llu, ad hluta til ur Vidhorfahoépi Capacent.
Svarhlutfall i kbnnuninnivar 55,8%. Auka urtdk voru tekin i Reykjanesbae og
Kdépavogi og voru pau handahdfsvalin ar bjédskra og vigtud sérstaklega.

Gogn rannsodknarinnar eru vigtud til pess ad urtak endurspegli pydi med
tilliti til kyns, aldurs og busetu, en auk pess var aukaurtak i Reykjanesbze og
Képavogi vigtad.

Meginmarkmid greiningar Capacent var greina astand ibudamarkadarins
medal annars med tilliti til pess hverjar dherslur ibda eru um hvort peir vilja
blaileiguhlsnadi eda eigin husnaedi. Greina skal eftirspurn eftir hisnadi
og frambod, greidslugetu og setja upp azetlun fyrir hugsanlegt leigufélag,
pbar sem dregid er fram hver leiga purfi ad vera til pess ad fjarfestar sjai sér
hag i pvi ad leigja ut husnaedi.

Skyrsla pessi er unnin fyrir Képavogsbae en sambaerilegar skyrslur eru unnar
fyrir Reykjavikurborg og Reykjanesbze.

Capacent skiladi sambeerilegri greiningu til Reykjavikurborgar i arsbyrjun
2012. bréatt fyrir ad gagnaoflun i medfylgjandi skyrslu sé ad morgu leyti
framkveemd med sama haetti og gert var i fyrri greiningunni eru efnistok um
margt frabrugdin. Su kdnnun sem gerd var til grundvallar pessari greiningu
er ad mestu byggd 4 sdmu spurningum og gert var i fyrri greiningunni. |
stad pess ad nota tolur Hagstofu islands um ibudir sem byrjad er ad byggja
a arinu, ibudir i byggingu og fullgerdar ibudir byggjum vid nu a sérkeyrslu ur
Pj6dskra, sem er nakveemari meeling.

Vid undirbuning verkefnisins var lagt upp med ad nidurstodur i medfylgjandi
greiningu vaeru settar fram i t6flum og myndum en textaskrif lagmorkud vid
ad utskyra forsendur og helstu nidurstddur. | greiningunni er pessu fylgt auk

pbess sem ad i flestum tilfellum eru helstu nidurst6dur dregnar fram i
yfirskrift hverrar sidu.

Nanari upplysingar um efni skyrslunnar veita radgjafar Capacent:

Prostur Sigurdsson, throstur.sigurdsson@capacent.is

Ottar Snadal, ottar.snaedal@capacent.is

Reykjavik, 21. mars 2014
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Samantekt

* Einungis stefnir i jakveedan flutningsjofnud a
hofudborgarsvaedinu og @ Nordurlandi.

* Flestir vilja bua a hofudborgarsvaedinu og
svipadur fjoldi vill bda i Kbpavogi og byr par
nu.

» Koépavogsbuar eru nokkud tekjuhair

samanbordi vid landsmenn, en yngra
barnafolk virdist saekja i Kdpavoginn.

e Porf fyrir ibudir 8 hofudborgarsvaedinu vex
med auknum fjolda ibua og feerri ibdum 3
hverja ibud.

e Fjolga parf ibudum med 2 svefnherbergjum a
kostnad peirra sem staerri eru. bad er
offrambod af ibudum sem eru staerri en 150
m?2.

e Kaupverd skridur upp fyrir byggingarkostnad i

steerri fjolbylishusum (lyftuhdsum), i fyrsta
sinn sidan 2009. Byggingarkostnadur er enn
umtalsvert haerri en kaupverd sérbyla.

fbium hofudborgarsvaedisins hefur fjdlgad arlega i 6llum sveitarfélégum
a hofudborgarsvaedinu fra sidustu aldamdétum, nema & Seltjarnarnesi.
Algengast er ad folk horfi til Reykjavikur naest pegar pad flytur.

Orlitid haerra hlutfall segist liklegt til ad bua i Képavogi i framtidinni en
byr par nu en er su aukning innan skekkjumarka. Flestir vilja flytja til
Reykjavikur.

Pad er sérstaklega aberandi ad mjog hatt hlutfall peirra sem ségdust vilja
flytja i Képavog i naestu flutningum eru a aldrinum 25-44 ara. Midad vid
landid allt og h6fudborgarsvaedid pa er hatt hlutfall peirra sem nu budai
Képavogi launpegar i fullu starfi.

fbium & hofudborgarsvaedinu fer fjdlgandi 4 sama tima og gera ma rad
fyrir ad ibuum faekki a hverju heimili. bvi ma aetla ad fjolgun ibuda a
hofudborgarsvaedinu verdi hlutfallslega meiri en nemur ibuafjélgun.

Um 20% ibua & hofudborgarsvaedinu bua i 3 herbergja ibud (2
svefnherbergi) en af peim sem vilja flytja & h6fudborgarsvaedid segjast
um 37% vilja slikar ibudir. Sama er uppi a teningnum i Képavogi en dlikt
hofudborgarsvaedinu 6llu er par einning umframeftirspurn eftir ibddum
med 5 svefnherbergjum eda fleiri. Offrambod er af ibudum staerri en 150
m? i Képavogi sem og a hofudborgarsvaedinu 6llu.

Fra arinu 2009 hefur kaupverd verid laegra heldur en byggingarkostnadur
fyrir flestar gerdir bygginga. Kaupverd steerri fjdlbylishdsa er nd haerra en
byggingarkostnadur ad jafnadi. Byggingarkostnadur er pé mismunandi
eftir sveedum, sem raedst af mismun i [6daverdi. betta kemur einnig fram
pbegar kaupverd er skodad.
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Samantekt

e Vextir og ibudaverd virdast med svipudu moti ‘

og 2004.

e Forsendur virdast vera fyrir rekstri leigufélaga

med smaar ibuadir.

 Ad jafnadi greida Islendingar um 25%
radstofunartekna sinna i husnaediskostnad.
Tekjulaegstu meira en 45% fj6lskyldutekna.

« Teepur fjérdungur islendinga segist liklegur
eda oruggur um ad leigja naest pegar skipt er

um husna0i.

* Leiguverd hefur haekkad meira en kaupverd

fra arsbyrjun 2011.

e Hlutdeild almennra leiguibuda hefur aukist ar ‘
fra ari fra arinu 2007.

* Leigjendur i Képavogi eru tekjulagir, ungir, vilj
litlar ibudir og borga 60 — 140 pus.kr. a

manuoi.

a‘

Vextir og kaupmattur launa eru medal peirra patta sem mest hafa ahrif a
kaupverd ibuda. Visitala kaupmattar er a svipudu réli og vid mitt ar 2006.

Veentingar leigjenda eru um ad greida a bilinu 1.500 — 2.300 kr. a
fermetra fyrir ibudir fra allt ad 50-90 fermetrum med 1-2
svefnherbergjum.

Nidurstodur ar samraemdri lifskjararannsékn Evrépurikja (EUROSTAT)
benda til pess ad islendingar verji dlika hau hlutfalli radstéfunartekna
sinna i husnaedi og nagrannar peirra i Evropu. Kbnnun Capacent leidir i
ljés ad talsverdur munur er eftir tekjuhdpum pegar litid er til
fiolskyldutekna, en hafa ber i huga vid tulkun nidurstadna ad tekjulaegri
greida minni skatta og kunna ad fa ymis konar fjarhagslegan studning.

[ kénnun Capacent 2011 ségdust rim 30% landsmanna likleg eda érugg
um ad flytja i leiguhusnaedi naest pegar pau skiptu um husnadi.
Nidurstadan nu, i kbnnun Capacent 2013, er ad 6 présentum faerri
segjast nu likleg eda 6rugg til ad leigja.

Visitala leiguverds hefur haekkad um 30% fra arsbyrjun 2011 til arsloka
2013 en visitala hefur haekkad um 23%.

Fram til 2007 einkenndist leigumarkadurinn af hau hlutfalli nidugreiddrar
leigu af heildar leigumarkadi. Sidustu ar hefur su hlutdeild minnkad auk
pess sem ad leigumarkadurinn hefur staekkad.

61% bpeirra sem vilja leigja i KOpavogi eru a aldrinum 18-34 ara, 72% eru
med fjolskyldutekjur undir 550 pusund og 61% vilja ibudir med 2 eda
feerri svefnherbergjum. beir gera einnig rad fyrir ad manadarlega greidsla
vegna husnaedis verdi 4 bilinu 60-140 pus.kr. 3 manudi.
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Kafli 2

IbGapréun

ca pagemt TRUNADARMAL Fasteignamarkadurinn - greining fyrir Képavogsbae




4.800
4.700
4.600
4.500
4.400

Mosfellsbaer

et e A Swrandvegy, \\\s.,mo-u.n i
2 DN izEgess iEEEE vad i S
Selyjarnarneskaupstaour I
- ’ )
s (1 rw‘ <) 10.000
«~,  Reykjavik s s _—
“ -~ 3 fn': < 6.000
5) :5 é -~ E 4,000 Ny
> = i~ 419 o = 2.000 o
17 125.000 Q; o 5 N,“\“'a ':.. X
S ¢ 7 - ~ & y y A 0
S ¢ 120000 < .. 2 oy g88c58828888885:3
§ bt 115.000 / :z/' ~ b\\¢ (23 G, SRR e, . U
110.000 Ly A\‘ L
e , ? 8
:‘ 100:000 1 ""
m \ g A hofudborgarsvaedinu var mesta fjolgunin utan Reykjavikur
3.000 - ]
2500 = 5 2 a A 7 . [
/ € B %, 2 -+ Frasidustualdamdtum hefur ibdum fjolgad i 6llum sveitarfélogum
1.500 e fag,. 2 J . o g = . .
E 4 Mgy % héfudborgarsvaedisins 66rum en Seltjarnarnesi.
:ggg / - « Arleg fjdlgun & hofudborgarsvaedinu var a bilinu 2-5% fram til arsins
i 2008 en i kjolfar efnahagsprenginganna for fjolgunin nidur i um 1%.
A% : » Hlutfallslega hefur minna fjolgad i Reykjavik en i 66rum
Kt ranes ; ”””””””””””””””” T sveitarfélogum hofudborgarsvaedisins og arid 2010 faekkadi &
= y aa b
g 41 3 Reykvikingum um 1%. &
an
; (\‘A\ L:CQ
By s om0 T s ) .
- Hlutfallsleg arleg fjolgun ibda a H6fudborgarsvaedinu
s 10% -
15 10.000 /
i 8% -
5 Aname
S8 ssE2885885a53 6% -
ZA2IIR]IRRIRRR]RRRR "
- > 2
4 & . p 4% - 2
30.000 & 12 ///
20000 / Mold F')/Ig c\\é\ 2% - _,M > <
lzizzz N 0% T T T T T T T T T T TN T T 1
DmmOv—«Nmﬂm\er\mmc-—«Nm ’)"\‘\
ZARRRRIRIARRIIRRRRRR _2%_

Hafnarfjarbarkaupstadur

>

capacent TRUNADARMAL

199920002001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 20102011 2012 2013
e KOpavogur == Hofudborgarsveedid utan Képavogs

Heimild: Hagstofa Islands



“Flutningsjofnudur” neikveedur nema a SV-horninu og NL

S . Tolurnar undir textanum ,Vilja flytja“
= LL ) \ syna mismun peirra sem vilja flytja a

) / naestu premur arum til og fra
viokomandi stad.

Ekki liggja fyrir upplysingar um hversu
margir a&tla ad flytja til landsins, en
2 757 gera rdd fyrir ad flytja fra landinu.
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‘ PR Vil flytja 8
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Myndin er fengin af Bing maps
Heimild: Kénnun Capacent 2013
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Til h6fudborgarsveedisins og a nordurland

Buseta Islendinga og hvar vilja peir
bda

Buseta islendinga og vilji peirra til busetu
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Arid 2013 bjuggu 205.675 manns & hofud-
borgarsvaedinu eda um 64% islendinga.l

| kbnnun Capacent var spurt: ,,Hvert myndir pu
helst vilja flytja naest pegar pu skiptir um
husnaedi, 6had pvi hvort pu kaupir hisnzedid
eda leigir?”

Af peim sem toku afstédu vildu 74% helst flytja 8
hofudborgarsveedid. Hofudborgarsvaedid heldur
bvi 4fram ad soga til sin félk af landsbyggdinni.?
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'K\;go 1. Hagstofa Islands
N 2. Kénnun Capacent 2013
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Flestir vilja bua i Reykjavik

Buseta innan hofudborgarsvaedisins

Fjoldi ibua

Buseta Islendinga og vilji peirra til busetu.
Innan héfudborgarsvaedisins

160.000
Buseta 2013 B K6nnun 2013
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Reykjavik Képavogur Seltjarnarnes Gardabeaer Hafnarfjordur Mosfellsbaer
Hvert myndir pu flytja?
beir sem vilja bua & héfudborgarsvaedinu.
70%
65%
60%
u Allir Liklegir til ad flytja 4 naestu 3 arum

50%

40%

30%

13%

20% 9%

- . .

0% | - -

Reykjavik Képavogur Hafnarfjordur Seltjarnarnes Gardabaer Mosfellsbaer

Arid 2013 bjuggu teeplega 32 pusund manns
Képavogi en ef midad er vid konnun Capacent, og
ef hlutfall peirra sem sdgdust vilja bua i Kdpavogi
naest pegar peir flytja er yfirfeert 4
heildarmannfjélda [slendinga pa vilja um 33
pusund manns bua i Képavogi.

[ Reykjavik bjuggu arid 2013 120 pusund manns
en m.v. kdnnun Capacent vilja um 144 pasund
manns bua par, sem samsvarar um 20% fjolgun
ibua.

Um 74% fleiri segjast vilja bua i Mosfellsbae en
bda par i dag.

Ef litid er til pess hvert folk vill flytja sem hyggst
flytja & naestu premur arum kemur i ljés ad 65%
peirra sem stefna 4 hofudborgarsvaedid hyggur a
flutninga til Reykjavikur, riflega 13% i Kbpavog og
teeplega 9% i Hafnarfjord.

Heimild: Kénnun Capacent 2013
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Kopavogsbuar
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Myndirnar hér til haegri syna ad aldurssamsetning peirra sem vilja bua i Képavogi er Képavogur

sambaerileg aldurssamsetningu peirra sem vilja flytja a hofudborgarsvaedid. . 13%

Um 41% peirra sem vilja flytja i Kdpavog eru a aldrinum 25-44 ara. Sambeerilegt
hlutfall fyrir h6fudborgarsvaedid er 37%.

45% peirra sem segjast vilja i Kbpavog eru med tekjur yfir 400 p. kr. 3 manudi. 145% "‘ 20%
Einstaklingstekjur Stada a vinnumarkadi '.
15%

21%

Launpegi i fullu starfi

Hofudborgarsvaedid

15%

p

16%

Launpegi i hlutastarfi

Atv.rek./Sjalfst.starfandi
| | |I i nami

15%

Laegrien 250 til 399 400 til 549 550 til 799 800 Hvorki i ndmi né vinnu
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busund e0a haerri m18244ra ®25344ra m35444ra
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70%
W Kopavogur M H&fudborgasveedid M Landid m45-543ra  ®m55-64ara 65 ara eda eldri

B Képavogur M Hofudborgarsvedid M Landid
Heimild: Kénnun Capacent 2013
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Yngra barnafélk saekir i Kbpavog

Landsmenn voru spurdir: Hvert myndir pu helst vilja flytja naest pegar pu skiptir um husnadi,...?
10% svorudu pvi til ad peir vildu flytja til Kdpavogs, 45% sogdust vilja til Reykjavikur og 11% til Nordurlands.
Af peim sem vildu bua i Képavogi er um 42% a aldrinum 25-44 ara.

Hvar vill félk bua
dreifing eftir aldri

25%

20%

15%
10%
5%
0%

18-24 ara 25-34 ara 35-44 ara 45-54 ara 55-64 ara 65 ara eda eldri

B Képavogur M Hofudborgarsveedid M Landid
Heimild: Kénnun Capacent 2013

ca Pageﬁt TRUNADARMAL Fasteignamarkadurinn - greining fyrir Kbpavogsbe 13



Flestir vilja bua a

hofudborgarsvaedinu,
25-44 ara sxkja 1 Kopavog.




Byggingar-
kostnadur,
kaupvero og
forsendur fyrir

rekstri

leigufélags
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Gera ma rad fyrir vaxandi porf ibuda a hofudborgarsvaedinu

Folksfjoldapréun og fjoldi a heimili

2,70 250.000
2,65
200.000
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255 150.000
2,50 100.000
2,45
Ibuum a ibud faekkar og ibuum 50.000
2,40 - ——
hofudborgarsvaedisins fjolgar
2,35 0
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= buar i ibud ibuar & hofudborgarsvaedinu (h.as)

Myndin synir annars vegar ibua 4 ibud (blaa linan) og hins vegar ibuafjélda
a hofudborgarsvaedinu. Sja ma ad ibaum a hofudborgarsveedinu hefur
fjolgad stodugt fra arinu 1998 og iblum a ibud faekkar ur 2,65 i 2,50.
Sambezerileg préun & sér stad i vestreenum rikjum. [ Danmérku er fjdldi ibda
a ibud um 2,1 og i Svipjod 1,9*. Haldi pessi proun dfram ma gera rad fyrir
bvi ad arleg fjolgun ibuda a héfudborgarsvaedinu purfi ad vera meiri en ad
jafnadi hefur verid sidustu ar.

*http://www.pordata.pt/en/Europe/Average+number+of+persons+per+ho
usehold-1613

Fullgerdar ibudir

3.000
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0
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I v = = AN AN AN AN AN AN AN AN AN AN AN AN AN

=O=Kdbpavogur Hofudborgarsvaedid

A myndinni ma sja fjdlda ibida sem fullgerdar hafa verid & sidustu arum.
Punktalinan synir ad gera ma rad fyrir pvi ad fjolgun verdi a fullgerdum
ibudum & naestu arum, annars vegar vegna feekkunar ibua a hverja ibud og
hins vegar vegna fjélgunar ibua 4 hofudborgarsveedinu, vegna folksfjdlgunar
og flutninga.

Heimild: Hagstofa islands og bjédskrad
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A0 jafnadi hefur 321 ibud verio fullgerd a ari i Kbpavogi fra 1995

...pbad er laegra en drin 1995-2004, pba var ad medaltalki fullgerd 351 ibud a ari i Képavogi og 1.394 ibudir a héfudborgarsvaedinu.

Képavogur
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Heimild: sérkeyrsla ur bjodskra
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Pjodin eldist — a naestu 10 arum haekkar medalaldur um 3 ar

Hlutfallsleg fj6lgun eldra félks

«  Arid 2009 var merkilegt fyrir paer sakir ad pad ar faekkadi 3.500 -
islendingum i fyrsta skipti fra pvi 4 19. 6ld.
] ] 3.000 -
* Arid 2010 fjolgadi Islendingum po aftur og gerir
mannfjéldaspa Hagstofu islands rad fyrir ad aframhald 2.500 1
verdi a pvi naestu ar. 2.000 -
* Likt og i 6drum vestreenum rikjum er préunin su ad med 1500 |
auknum lifslikum fjolgar félki sem komid er yfir midjan '
aldur og mun sa hépur verda fjolmennari og hlutfallslega 1.000
steerri @ komandi arum. 500 -
* Mannfjoldaspain gerir ennfremur rad fyrir pvi ad litil o

fjolgun verdi a folki @ aldrinum 20-40 ara @ sama timabili.
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Mannfjoldaspa Hagstofunnar
Arleg folksfjslgun

m Midspa (v.as)

2010

- 39,0

. - rJ] + 385
I I I - 38,0
- 37,5

- 37,0

Medalaldur

- 36,5

- 36,0

35,5

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Medaldur (h.as)

Heimild: Hagstofa islands
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Virdist skortur @ ibudum allt ad 121-150 m? og 2 svefnherbergja

Fjoldi fermetra 4 hofudborgarsveedinu
Nuverandi og eftirspurn

B Nuverandi hUnaedi  H Neaesta husnaedi

35%

30%

25%

20%

15%

10%

“ul il

I| B
<5 51-70 71-90 91-120 121-150151-180181-220 >221

Fermetrar

Myndin hér ad ofan synir eftirspurn umfram nuverandi fj6lda
ibuda i ibudir allt ad 120 m? & héfudborgarsvaedinu . Frambod

virdist umfram eftirspurn eftir ibidum sem eru steerri en 150 m?2.

Fjoldi svefnherbergja & hofudborgarsvaedinu
Nuverandi og eftirspurn

B Nuverandi hUnaedi  H Naesta husnaedi

40%
35% Umfram Offrambod
eftirspurn steerri ibuda
30% eftir ibudum
5% med 2 svefn-
° herbergjum

20%
15%
10%

5%

0%

5 eda fleiri

Svefnherbergi

Myndin hér ad ofan synir eftirspurn umfram nuverandi fjolda
ibuda i ibudir med 1 eda 2 svefnherbergi.

Frambod virdist umfram eftirspurn eftir ibu6um med 4 eda
fleirum svefnherbergjum a8 hofudborgarsvaedinu .

Heimild: Kénnun Capacent 2013
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Mikil eftirspurn eftir tveggja svefnherbergja ibudum i Kbpavogi

Fjoldi fermetra i Kbpavogi Fjoldi svefnherbergja i Képavogi
Nuverandi og eftirspurn Nuverandi og eftirspurn
B Nlverandi hisnaedi B Naesta hisnaedi W Nuverandi hisnaedi B Naesta hisnaedi

30% 35%
25% 30%
25%

20%
20%

15%
15%

10%
10%

In
<51 51-70 71-90 91-120 121-150151-180181-220 »>221 5 eda fleiri
Fermetrar Svefnherbergl

| Kdpavogi er eftirspurn umfram frambod & 71-90 m? ibGdum og ~ Myndin hér ad ofan synir eftirspurn umfram ndverandi fj6lda
121-150 m? ibGdum. Frambo® virdist umfram eftirspurn minni ibuda i ibudir med 1, 2 eda 5 svefnherbergi.

en 70 m* ibtdum og ibadum steerri en 150 m?. Frambod virdist umfram eftirspurn eftir ibidum med 3 eda 4
svefnherbergjum i Képavogi.

Heimild: Kénnun Capacent 2013
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Folki fjolgar a
hofudborgarsvaedinu, faerri
ibuar i hverri ibud.
Arleg ibudaporf eykst.

Breyttar parfir med eldri pbjo0.

Arin 2010-12 var lokid vid 206
ibudir a0 medaltali i Kopavogi,




Kaupverd skridur upp fyrir byggingarkostnad - fjolbyli

Byggingarkostnadur 3-4 h. fjolbylis og

Kr./m? kaupverd fjolbylis i Kdpavogi
300.000 - ‘
250.000 -
200.000 -
150.000 -
100.000 -
— Byggingarkostnadur med |60
50.000 - Byggingarkostnadur an l6dar
— Kaupverd fjolbylis i Kbpavogi
O rrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrr T 1T 1T 1T rT T T 1T T T T T T 1T
5 4 OO X K O A O O DAY
Q" Y 7 7 O O L O & O & &
DT AT AT AR AT AT AT AT AR DT AT AT

Vakin er athygli a pvi ad kaupverd a fermetra er reiknad skv. kaupskra
Pjédskrar en byggingarkostnadur skv. mati Hannarrs. Hannarr reiknar
kostnadinn a bruttdé fermetra en kaupskrain reiknar fermetraverd skv.
birtum fermetrum. Ekki liggur fyrir hversu miklu munar en ljést er ad hann
er i pa att ad byggingarkostnadur & birtan fermetra er leegri en. Ennfremur
er ekki reiknad med fjdrmagnskostnadi & byggingartima hja Hannarr.

Byggingarkostnadur lyftuhuss og

Kr./m? kaupverd fjolbylis i Képavogi
300.000 -
250.000 -
200.000 -
150.000 -
100.000 -
— Byggingarkostnadur med |60
50.000 - Byggingarkostnadur an I6dar
— Kaupverd fjolbylis i Kbpavogi
O rrr1rrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrT T T T T T T T T T T T T T T T T T TTTTTTTT T
58 A& OO XK O A @O O DYDY
Q” " 7 L 7 O O O O &V N &N &
WA AT AT AT AT AT AT AR DT DT AT A

Heimildir: Byggingarkostnadur er fenginn ur byggingarlykli Hannarrs en
kaupverd er sétt i verdsjd fasteigna hjd bjédskrd Islands, www.skra.is
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Kaupverd undir byggingarkostnadi — einbyli og radhus vs. sérbyili

Byggingarkostnadur einbylis a 1 haed og

kaupverd sérbylis i Kbpavogi

Kr./m?
400.000 -
350.000
300.000
250.000
200.000
150.000
100.000 —Byggingarkostnadur med 160
Byggingarkostnadur an I6dar
50.000 — Kaupverd sérbylis i Kbpavogi
O rrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrT T T T T T T T T T T T T T T T T TTTTTTTTT
N 4 OO > K OO A DO O DAY
Q" L 7 K O O O L L & & 7 &
W7 AT AT AT AT AT AT AT AT AT AT D

Vakin er athygli a pvi ad kaupverd a fermetra er reiknad skv. kaupskra
bjodskrar en byggingarkostnadur skv. mati Hannarrs. Hannarr reiknar
kostnadinn a brutté fermetra en kaupskrain reiknar fermetraverd skv.
birtum fermetrum. Ekki liggur fyrir hversu miklu munar en ljést er ad hann
er i pa att ad byggingarkostnadur & birtan fermetra er leegri en. Ennfremur
er ekki reiknad med fjarmagnskostnadi a byggingartima hja Hannarr.

Byggingarkostnadur radhuss og
kaupverd sérbylis i Képavogi

Kr./m?
350.000 -
300.000
250.000
200.000
150.000
—Byggingarkostnadur med |60
100.000
Byggingarkostnadur an l6dar
50.000 - —Kaupverd sérbylis i Kopavogi
0 rrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrTrrTrrrrT T T T T T T T T T T T TTTTTTTTTT
5 A4 O XX K O A @O O DAY
Q7 ¥ 7 L O O O O O & &N & &
R R R

Heimildir: Byggingarkostnadur er fenginn ur byggingarlykli Hannarrs en
kaupverd er sétt i verdsjd fasteigna hjd Pjédskrd Islands, www.skra.is
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Jafnvaegi ad nast milli kaupverds og byggingarkostnadar i fjolbyli

Byggingarkostnadur a fermetra fyrir lyftuhuss i Kdpavogi samkvaemt byggingarlykli
Hannarrs er & bilinu 250-259 p.kr., med medaltalid um 255 p.kr. [ byggingarkostnadi
Hannarr er ekki tekid tillit til fjarmagnskostnadar a byggingartima. P4 er munur 3
bruttéfermetrum skv. byggingarlyklinum og birtum fermetrum sem notadir eru pegar
kaupverd eigna er birt. Pad ma pvi gera rad fyrir vanmati i télum um byggingarkostnad.
Ef gert er rad fyrir pvi ad lan a byggingartimanum beri 8,0% raunvexti, byggingartiminn
sé eitt ar og ad jafnadi sé 30% byggingarkostnadar fjarmagnadur med vaxtaberandi lani
ba haekkar byggingarkostnadur um 2,5%. Ad pvi gefnu ad munur a birtu flatarmali og
brutto flatarmali sé einnig um 2,5%, ma gera rad fyrir pvi ad byggingarkostnadur sé
vanmetinn um 5,0%. Ad gefnum pessum forsendum ma gera rad fyrir pvi ad medaltals
byggingarkostnadur geti verid um 267 p.kr./m? og bilid sé fra 258 p.kr./m? til 267 p.kr./m?
eftir stadsetningu i Reykjavik.

Kaupverd a fermetra i fjolbyli i KOpavogi er skv. bjédskra um 270 p.kr./m? ad medaltali og
liggur a bilinu 256 p.kr./m? til 281 p.kr./m? had stadsetningu.

Par sem medaltalsbyggingarkostnadur og medalkaupverd er pvi sem naest a pari ma gera
rad fyrir pvi ad jafnveegi sé ad nast a milli kaupverds og byggingarkostnadar, og ad
forsendur séu pvi fyrir frekari uppbyggingu haerri fjdlbylishisa i Képavogi (lyftuhusa).

255 p.kr.

byggingarkostnadur a m? a.t.t.
fjarmagnskostnadar

275 p.kr.

kaupverd @ m? eigna i Reykjavik

258-267 p.kr.

byggingakostnadur a m? er
hadur stadsetningu

256-281 p.kr.

kaupverd eigna 4 m? er had
stadsetningu
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Pad er dyrast a0 byggja og kaupa i 101 og 107

Kaupverd vs. byggingarkostnadur Byggingarkostnadur og kaupverd eftir
- i krénum 3 fermetra - pdstnimerum
450.000 - i krénum & fermetra -
400.000
400.000
- 350.000
350.000 -
300.000 | A~ B
300.000 ol e PSP
-~ > ‘\ - ™~ i - r
250.000 RN B ;
250.000 2 BN W e N Vi
200.000 2 N [
200.000 d
150.000
150.000
100.000
100.000 50.000
50.000 0
N > Y Q 2 © N ) > > N Q \
0 RN N I R RN P N R S NN
Bygg.kostn.Bygg.kostn. Kaupverd Bygg.kostn.Bygg.kostn. Kaupverd ’b’b\:@
radhuss einbylis sérbylis 3.-4. lyftuhuss  fjolbylis N
hada fjolb.
Pall, tdlurnar eru input i pessa glaeru I Bygg.k{ostn. Bygg.}kostn. Kaupvteré Kaupyeré
..... lyftuhus radhuss lyftuhudss radhuss

W Legst #iHaest = Medal

Lédarverd i Byggingarlyklinum midast vid [6daverd i Reykjavik. Paer 163ir sem mynda medaltalslédakostnad nu eru flestar i Ulfarsardal.
A myndunum hér ad ofan hefur verid tekid tillit til mismunandi I6daverds eftir hverfum med studlum sem byggja & l[6darmati i
fasteignamati eftir postnUmerum. Pannig verdur |6daverd i 101 28% haerra en medaltalslédaverd i Reykjavik og um 77% haerra en i
Ulfarsardal. Sému adferdafreedi var beitt vid mat & kaupverdi eftir hverfum, p.e. reiknadir voru studlar fyrir kaupverd eftir hverfum.

Heimildir: Fjgrmdlaskrifstofa Reykjavikur, Pjodskrd, Byggingarlykill Hannarr
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Pad er dyrast ad byggja i 200 og en dyrast ad kaupa i 201

Kaupverd vs. byggingarkostnadur Byggingarkostnadur og kaupverd eftir pdstnimerum
- i krénum & fermetra - - i krénum a fermetra -
400.000 400.000
350.000 350.000
300.000 300.000
250.000 250.000
200.000 200.000
100.000 100.000
50.000 50.000
0 0
Bygg.k(?stn. Bygg.k?§tn. Kalupvle.ré Bygg.kostn. Bygg.ko}stn. Ka.\.L.Jpv,e.ré 501 503 Medaltal, Kép 200
radhuss einbylis sérbylis 3.-4.haeda lyftuhuss fjolbylis
fislb. I Bygg.kostn. Bygg.kostn. ==-==Kaupverd ==-==Kaupverd
mLagst #Hast =Medal lyftuhus radhuss lyftuhuss radhuss

Lédarverd i Byggingarlyklinum midast vid [68averd i Reykjavik. Paer 168ir sem mynda medaltalslédakostnad nu eru flestar { Ulfarsardal.
A myndunum hér ad ofan hefur verid tekid tillit til mismunandi |6daverds eftir hverfum med studlum sem byggja 4 16darmati i
fasteignamati eftir péstnimerum. Pannig verdur [68averd i péstnimeri 200 17% heaerra en medaltalslédaverd i Kdpavogi og um 33%
haerra en i Ulfarsardal. Sému adferdafraedi var beitt vid mat & kaupverdi eftir hverfum, p.e. reiknadir voru studlar fyrir kaupverd eftir

hverfum. o , N
Heimildir: Fjgrmdlaskrifstofa Reykjavikur, Pjodskrd, Byggingarlykill Hannarr
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Grundvollur er ad myndast
fyrir nybyggingar
fiolbylishusa, par sem
kaupvero er haerra en
byggingakostnadur.

Kaupverd styour ekki frekari
uppbyggingu a sérbyili.
Skoda parf stadsetningu
nybygginga.




Vextir til husnaediskaupa og ibudaverd med svipudu moti og 2004

= \/isitala kaupmattar

——REIBOR, 1 M

= \/isitala ibudarhusnaedis 8 hofudborgarsvaedinu

= \/extir nyrra htusnaedisldna a Islandi

Vextir og kaupmattur launa eru medal peirra patta
sem mest ahrif hafa 4 kaupverd ibuda. Myndin
hér til vinstri dregur fram hvernig pessir paettir

250 20%  hatfa proast fra arinu 1994 til arsloka 2013.
18% Myndin synir visitolur fyrir kaupmatt og kaupverd
°  ibudarhusnaedis & hofudborgarsvaedinu.
... 0g ibudaverd haekkar Visitolurnar eru settar 4 100 i arsbyrjun 1994,
200 16% Linurnar syna pvi préun kaupmattar og kaupverds
\ ibudarhusnadis & hofudborgarsveedinu frad peim
14% tima.
A myndinni ma einnig sja hvernig vextir hafa
150 129 broast a timabilinu. annars vegar eru peir settir
fram sem eins manadar REIBOR vextir og hins
10% vegar sem vextir nyrra hisnaedislana 4 islandi.
Vextir husnadislana eru reiknadir med verdbodlgu-
L[] 3lagi, bratt fyrir ad ljost sé ad peir hifou ekki bein
100 L 8%  &hrif vegna verdtryggingarinnar.
Arinu 2013 svipar ad morgu leyti til 4rsins 2004.
(o)
o * Visitala kaupverds ibudarhusnadis a
hofudborgarsveedinu 4 svipudum slédum.
50 / 4%
Vextir leekka ... * Vaxtakjor til hisnadiskaupa voru 2004 og 2013
Vaxtahaekkun hafdi ekki mikil ahrif svipud eda um 8% nafnvextir.
vegna verdtryggingar, erlendra Idna 2% N , _ o
k sttaraukninaar. Visitala k?upfmattar er hins vegar harri og su sama
0 0g kaupma g 0% 0g um mitt ar 2006.
AR Heimildir: European Mortgage Federation,
Hagstofa Islands og Sedlabanki Islands
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Eigid fé hefur aukist aftur og ibudalan hafa leekkad um 200 ma.kr.

Eigid fé drogst verulega saman fra pvi pad var
haest & 4rinu 2007 um 3.007 milljardar kréna. |
3.500 ma.kr. kjolfar bankahrunsins laekkadi eigid fé nidur i
um 1.702 milljarda kréna arid 2010. Fra peim
tima og til arsloka 2012 hefur eigid fé aukist
aftur og var pa um 2.047 milljaréar kréna.

Ibudalan og eiginfjarstada Islendinga

3.000 ma.kr. Eiginfjarstadan er svipud og hidn var 4 arinu
2004.
5500 mak ibudaldn haekkudu einnig ar fra ari til arsloka
=Y mar 2008 pegar pau nddu hamarki i um 1.400
milljordum. Frd peim tima hafa ibudalan
laekkad og voru i arslok 2012 um 1.224
2.000 ma.kr. milljardar kréna.
[budalan standa na i svipadri upphaed og pau
voru arid 2007.
1.500 ma.kr.
1.000 ma.kr.
500 ma.kr.
0 ma.kr.

1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012

= bydaldn Eigid fé alls (eignir - skuldir) Heimild: Hagstofa Island
eimila: [agstoja isiandas
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Ahrif vaentinga 4 framkvaemdagledi

Veentingavisitala Capacent og utgefin byggingarleyfi a
hofudborgarsveedinu

300

250

200

150

100

Er ad birta til? Vantingavisitalan for i
fyrsta sinn yfir 100 stig i mai og juni 2013

fra pvi i februar 2008.
50

2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013

— Medalveentingar 4ri 8dur  —Byggingarleyfi per ar

Myndin hér til haegri synir medalvaentingar 4 ari
einu ari 40ur en framkvaemdaleyfi eru gefin Ut
(,byggingarleyfi per ar“). Svo sem sja ma er
nokkur fylgni @ milli veentinga fyrra ars og
utgefinna leyfa naesta ar.

Svo sem sja ma hafa vaentingarnar verid ad
aukast ar fra ari fra arinu 2010 og nalgast 100
stig arid 2013, en visitalan for i fyrsta sinn yfir
100 a arinu 2013 i mai og juni fra pvi i febraar
2008.

Vaentingavisitalan laekkadi hins vegar aftur
begar i juli pegar hian for i 78,5 stig og laegst fér
hin i 4gust i 66,3 stig. | arslok 2013 stéd han |
78,6 stigum og stendur na i 85,9 stigum .

Heimildir: bjédskrd og veentingavisitala Capacent
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Mikil dvissa um framhaldid

et e L , . bratt fyrir ad ymis teikn séu a lofti um ad
Fjoldi pinglystra kaupsamninga fasteignamarkadurinn sé ad taka vid sér s.s. ad
12.000 fjoldi pinglystra kaupsamninga hefur verid ad
aukast ar fra ari fra pvi ad hann nadi lagmarki
arid 2009, er rétt ad hafa fyrirvara a vegna
beirrar 6vissu sem gjaldeyrishoft og

10.000 skuldalaekkanir rikisstjornarinnar hafa og geta
haft 8 markadinn.
Gera ma rad fyrir pvi ad skuldalaekkanir
8.000 rikisstjornarinnar hafi ahrif til aukinna
fasteignavidskipta par sem eiginfjarstada
heimilanna styrkist og kaupgeta eykst vid pad.
Leidi adgerdirnar til aukinnar verdbdlgu getur
6.000 bad haft neikveed ahrif i kjofarid ef eignaverd
fylgir ekki haekkun skulda og ekki sidur ef
verdlagsbreytingar ryra kaupmatt.
4.000
2.000
‘/"-'1
0

2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013

------- Hofudborgarsvaedi, ibudir ---++++ Képavogur, ibudir

Hofudborgarsvaedi, allir samningar Kdpavogur, allir samningar

Heimild: bj6dskrd Islands
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Margt bendir til pess ad
fasteignamarkadurinn taki vio
Sér a naastu manudum s.s.
vantingavisitalan hefur

haekkad, eiginfjarstadan

batnad, kaupverd fasteigna
hefur fario haekkandi.

Ovissan er samt mikil.




Eru forsendur fyrir rekstri leigufélaga

Gerum rad fyrir pvi ad byggingarkostnadur ibuda i fjolbylishtsi sé um 274 p.kr./m? og a0 Dzmi um rekstrarkostnad 80 fermetra ibidar:

steerd ibuda sé um 80m?2. Arlegur rekstrarkostnadur Krénur
B . . L ., i Fasteignagjold 115.002

Ad pvi gefnu ad eftirtaldar forsendur haldi um rekstur 80 fermetra ibudar pa ma gera rad Brunatryggingar 31512
fyrir pvi ad lagmarksleiga @ manudi sé um 1.928 kr. a fermetra. Forsendurnar eru: Vidhaldskostnadur 346.632
* Vidhald er 1,65% af byggingarkostnadi. Stjornunarkostnadur __210.080
* Fasteignagjold eru 0,54% af hus- og |68amati (byggingarkostnadi) v./fasteignaskatts, Samtals rekstrarkostnadur 703.226

holraesagjalds og vatnsgjalds. Vid pad baetist 19,48 kr. per m? vegna l6darleigu. Rekstrarkostnadur & manudi 58.602
e Brunatryggingar eru daetladar 0,15% af byggingarkostnadi. Endurgreidsla stofnkostnadar 90.557
* Stjérnunarkostnadur er azetladur 1% af byggingarkostnadi. Samtals lagmarksleiga 149.159
° e . ’ . I rd I 14 o *

Gerter ra,u’i fyr!r bVI, ad raun\fe>.<.t|r a lansfé sé '3,'91). - Leiga & fermetra 1.864
* Gert er rad fyrir pvi ad raunavoxtunarkrafa eigin fjar sé 13,3%.
* Gert errad fyrir pvi ad félagid verdi fjarmagnad 85% med lanum og 15% med eigin

fé. Breyting i vidhaldskostnadi

* Gert er rad fyrir pvi ad byggingin verdi greidd upp midad vid raunavoxtunarkréfuna DU Ll
4,7% (WACC) 8 50 arum.

| kbnnun Capacent kom fram ad vaentingar leigjenda voru um ad greida a bilinu 1.500-
2.300 kr./m? i leigu fyrir ibudir fra allt ad 50 m? til 90 m? med einu til tveimur svefn-
herbergjum. Pad er pvi ljost ad gaeta parf adhalds i kostnadi til ad daemid gangi upp
midad vid ofangreindar forsendur. Nidurstadan er hins vegar mjog nam fyrir einstokum
kostnadarlidum, ekki sist vidhaldskostnadi. Sja ma breytingar a vidhaldskostnadi og
byggingarkostnadi i toflunni hér til haegri.

Breyting a
byggingarkostnadi

* Midad er vid fasta 3,8% vexti Landsbanka Islands upp ad
70% lanshlutfalli og breytilega 4,5% vexti fyrir 15% lans-
hlutfall. Vegnir vextir verda pannig 3,92%.
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Leigutaki telur sig ekki purfa ad greida mikid fyrir fleiri fermetra

Vaentur husnadiskostnadur

peirra sem vilja 1 svefnherbergi
140.000 2.500

~
120.000 Manadargreidsla i kr. £
> E S
2 \ 2000 §
*2 100.000 s
& B ["J
80 — =]
2 80.000 1500 8
g / ]
c E o
c 60.000 =
E Greidsla i kr./m? 1.000 ]
c
£ 40.000 5
8
g 500 ¥
20.000 g
>
0 0

71 - 90 fermetrar
Vant staerd framtidarhusnaedis

ibadir med 1 svefnherbergi

Undir 50 fermetrum 51 - 70 fermmetrar

Myndirnar hér ad ofan synir annars vegar veentar manadarlegar greidslur i
heild og hins vegar a fermetra ad teknu tilliti til steer6ar husnaedis. Sja ma
ad svarendur i kdnnuninni gera rad fyrir ad greida taepar 84 p.kr. 8 manudi
fyrir ibd sem er undir 50 fermetrum, um 91 p.kr. fyrir ib(id sem er 51-70
fermetrar og um 120 p.kr. fyrir 71-90 fermetra ibud. Svarendur gera rad
fyrir ad greida um 2.100 kr. & fermetra fyrir minnstu ibudirnar en nanast pad
sama fyrir hvern fermetra ef ibadirnar eru 51-70 fermetrar eda 71-90
fermetrar (1.515 kr./m? og 1.500 kr./m?).

Ef litid er til byggingarkostnadar a fermetra i hverfi 105 i lyftuhusi, pa ma
gera rad fyrir ad hann sé um 262.600 kr. Ef gert er rad fyrir pvi ad byggingar-
kostnadur 80 fermetra ibudar sé 21 m.kr. sbr. Byggingarlykill Hannarrs pa
barf leigugjald @ manudi ad vera um 1.928 kr. 4 hvern fermetra til ad standa
undir rekstri og fjarmagnskostnadi leigusalans. bad vantar pvi nokkud upp

Vantur husnadiskostnadur

peirra sem vilja 2 svefnherbergi
160.000 2.500

140.000 S
© S
- 2000 g
 120.000 p
g >
oo ©
5 100.000 / 1.500 @
Q9 7
& o0
?': 80.000 @
c ©
& 60.000 1.000 ©
€ e
- O
ﬁ 40.000 £
< 500 £
20.000 8
>
0 0
Undir 50 51 -70 fermmetrar 71 - 90 fermetrar 91 - 120 fermetrar
fermetrum

Vant staerd framtidarhusnaedis

a ad jafnvaegi naist fyrir staerri eignirnar en minni eignirnar skila meiru, en
sem leigugjaldid parf ekki ad breytast mikid a fermetra til ad ganga upp.

ibudir med 2 svefnherbergjum

Sja ma ad svarendur i kdnnuninni gera rad fyrir ad greida rumar 91 p.kr. &
manudi fyrir ibd sem er undir 50 fermetrum, um 113 p.kr. fyrir ibud sem er
51-70 fermetrar, um 122 p.kr. fyrir 71-90 fermetra ib(d og 137 p.kr. fyrir 91-
120 fermetra ibud.

Svarendur gera rad fyrir ad greida um 2.290 kr./m? fyrir minnstu ibudirnar
1.887 kr./m? ef ibGdirnar eru 51-70 fermetrar, 1.533 kr./m? fyrir 71-90
fermetra og 1.308 kr./m? fyrir 91-120 fermetra.

A sama hatt og fyrir 1 svefnherbergja ibudir gengur deemid ekki upp nema

fyrir minnstu eignirnar. Heimild: Kénnun Capacent 2013

capacent TRUNADARMAL

Fasteignamarkadurinn - greining fyrir Kbpavogsbe 35



Leigutakinn borgar meira fyrir annad herbergi i 51-70m?

140.000

120.000

100.000

80.000

60.000

40.000

20.000

Hversu mikid greidir leigjandi fyrir annad herbergi

}2,6 b.kr.

22,3 b.kr.

7,5 p.kr. {_

<50 51-70 71-90

-1 svefnherbergi 2 svefnherbergi

Myndin synir mun a vantingum leigjenda um greidslur fyrir 1 svefnherbergi annars vegar
og hins vegar med 2 svefnherbergjum. Leigjendur gera rad fyrir ad greida mest fyrir
vidbotarsvefnherbergi pegar um 51-70 fermetra ibud er ad raeda.

Heimild: Kénnun Capacent 2013
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Eigendur telja sig purfa greida minna en leigutakinn a fermetra

250.000

200.000

150.000

100.000

Vant manadarleg greidsla

50.000

140.000
120.000
100.000
80.000
60.000
40.000

20.000

Vant manadarleg greidsla

0

Vaentur hisnadiskostnadur
eigenda sem vilja 1 svefnherbergi

Greidsla i kr./m?

/ Manadargreidsla i kr.

\

Undir 50 51-70 71-90 91-120
fermetrum fermmetrar fermetrar fermetrar
Vaent staerd framtidarhiusnaedis

Vaentur husnadiskostnadur
eigenda sem vilja 3 svefnherbergi

51-70 71-90 91-120 121-150 151-180
fermmetrar fermetrar fermetrar fermetrar fermetrar
Vaent staerd framtidarhiusnaedis

121-150
fermetrar

181-220
fermetrar

3.500

3.000

2.500

2.000

1.500

1.000

500

1.400
1.200
1.000
800
600
400
200

Vaent manadarleg greidsla per m2

Vaent manadarleg greidsla per m2

Vaentur husnaediskostnadur
eigenda sem vilja 2 svefnherbergi

120.000 1.800

[N

1.600 €

. 100.000 o
O 1.400 %
Q _—
@ 80.000 1.200 ©
3 o
2 1.000 &b
T 60.000 =
? 800 =
c ©
(O o)
€ 40.000 600 o
] \©
8 400 E
> 20.000 £
200 @&

>

0 0
51-70 71-90 91-120 121-150 151 -180
fermmetrar fermetrar fermetrar fermetrar fermetrar

Vaent staerd framtidarhtsnaedis

Veentur hidsnaediskostnadur peirra sem gera rad fyrir pvi ad eiga neaesta
husnaedi sem peir flytja i er ekki i takti vid pad sem gera maetti rad fyrir.
Sem daemi gera peir sem gera rad fyrir ad vera i hisnaedi sem er minna en
50 m? med einu svefnherbergi rad fyrir pvi ad greida 120 p.kr. 8 manudi en
beir sem vilja eiga 51-70 m? gera rad fyrir pvi ad greida 74 p.kr. 8 manudi.

[ samanburdi vid leigjendur gera eigendur almennt rad fyrir pvi ad greida

minna fyrir hvern fermetra @ manudi.

Heimild: Kénnun Capacent 2013
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Forsendur virdast fyrir rekstri
leigufélags sem byggir smaerri
ibudir eda kaupir a
hagstaedum kjorum.

Leigjendur gera rao fyrir
talsvert laegra fermetraveradi i
staerri ibudum.




Kafli 4

Eigendur og
leigjendur
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>40% tekna tekjulzegstu i husnaediskostnad

Hlutfallid fyrir landid allt

Husnaediskostnadur sem hlutfall af fjolskyldutekjum

Eigendur

—Leigjendur

Annars vegar var spurt um fjolskyldutekjur
patttakenda i kdnnuninni og og hins vegar var
spurt ,,Hver er samanlégd mdnadarleg greidsla
vegna nuverandi husnaedis pins? Hér er dtt vid

50% husaleigu eda manadarlegar afborganir lana
og vaxtagreidslur, fasteignagjéld og hussjod
45% fasteignarinnar.” Pannig ma fa hlutfall
) ) husnaediskostnadar sem hlutfall af fjolskyldu-
40% Dyrara ad leigja en eiga hja tekjum.
(o] . .
tekjulaegri. Kostnadarhlutfall ibda a hofudborgarsvaedinu
35% er harra hja tekjuldagum en laekkar meira med
haekkandi tekjum i samanburdi vid landid allt.
30% [ Gtreikningunum er midad vid midtdlu hvers
tekjubils og laegstu tekjur eru azetladar 200
259% b.kr. og haestu 1.200 p.kr.
20%
15%
10%
5%
0%
Leegrien 250 250til 399 400til549 550til 799 800til 999 Milljén eda
busund busund busund busund busund meira
Heimild: Kénnun Capacent 2013
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Hlutfall fyrir ibua
hofudborgarsveedisins

>45% tekna tekjulaegstu i husnaediskostnad

Annars vegar var spurt um fjolskyldutekjur
patttakenda i kdnnuninni og og hins vegar var
Eigendur =——Leigjendur spurt ,,Hver er samanlégd mdnadarleg greidsla

vegna nuverandi husnaedis pins? Hér er dtt vid

60% hudsaleigu eda mdanadarlegar afborganir lana
og vaxtagreidslur, fasteignagjéld og hussjod
fasteignarinnar.” Pannig ma fa hlutfall

50% husnadiskostnadar sem hlutfall af fj6lskyldu-

tekjum.

Husnaediskostnadur sem hlutfall af fjolskyldutekjum

Kostnadarhlutfall ibda & hofudborgarsveedinu
40% er haerra hja tekjulagum en laekkar meira med
haekkandi tekjum i samanburdi vid landid allt.

30%

20%

10%

0%
Leegrien 250 250til 399 400til 549 550til 799 800til999 Milljon eda
busund busund busund busund busund meira

Heimild: Kénnun Capacent 2013
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Tekjulagir telja sig purfa ad borga meira en peir borga i dag

Azetladur hisnaediskostnadur sem hlutfall af fjdlskyldutekjum
Ibdar sem flytja 4 hofudborgarsvaedid

—Eigendur —Leigjendur

70%
60%
50%
40%

30%

20%

10%

0%
Laegrien 250 250til 399 400til 549 550til 799 800til999 Milljon eda
busund busund busund busund busund meira

Heimild: Kénnun Capacent 2013
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Apekkur hisnaediskostnadur hér Lifskjararannskn EU og Hagstofu.

Husnaediskostnadur i hlutfalli af radstofunar-

Husnaediskostnadur sem hlutfall af radstéfunartekjum tekjum byggir 4 samraemdri lifskjararannsékn
40% Evrépusambandsins. A heimasidu Hagstofunnar
segir um rannsoknirnar:
. pPyngra hjag Dénum
35% og Bretum! “Til husnaediskostnadar teljast husaleiga,
vaxtakostnadur og verdbaetur vegna lana,
. vidhald, vidgerdir, bruna- og fasteignatrygging,
30% — =~ rafmagn, hiti og fasteignagjold. Husaleigubaetur
og vaxtabaetur eru dregnar fra husnadis-
255 kostnadi adur en hlutfall hans af radstofunar-
° . tekjum er reiknad. Radstofunartekjur eru
pad h 7\ — — samanlagdar heildartekjur allra heimilismanna
20% ad medtoldum ollum félagslegum greidslum
° 0drum en husaleigu- og vaxtabétum.”
15%
10%
5%
% T T T T T T T T Heimild:

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 http://appsso.eurostat.ec.europa.eu/nui/show.d
o’dataset=ilc mded01&

mm [sland =——Evrépa 15 16nd =—=Danmork =——Svipjéd -——Bretland ——Noregur
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Hlutdeild husnaediskostnadar hefur haekkad i einkaneyslunni

Hlutfallsleg skipting einkaneyslu islendinga 2000-2012

40 160
35 L 140
0 A féstu verdlagi hefur einkaneysla aukistum
10% fra darinu 2000. Husnaediskostnadur 120
. hefur aukist um riflega 28% a sama timabili.
100
20
80
15
60
10
40
5
0 20
2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012
-5 0

Matur og drykkjarvorur
=—O=HUsnadi, hiti og rafmagn

------- Témstundir og menning

Fot og skor
Ferdir og flutningar
islendingar erlendis minus Gtlendingar & islandi

Einkaneysla (fast verdlag, 2000=100), h.as

| skyrslu RICS Research kemur fram ad hlutdeild
husnadiskostnadar i einkaneyslu er
sambaerilegur vid EU27 |6ndin arid 2011. Ad
jafnadi hefur hdsnaediskostnadur aukist ur pvi ad
vera um 20,3% 4rid 2000 i 23,6% arid 2011. A
sama tima fér hann ur 14,9% arid 20001 21,6%
arid 2011 og var 21,1% &rid 2012 & islandi.

Hlutdeild vatns og orku er verulega laegri hér a
landi i samanburdi vid EU27, en hefur aukist
nokkud frd 2000, sama préun hefur att sér stad i
Evrépu.

Hlutdeild vatns og orku er 3,9% af einkaneyslu &
islandi i samanburdi vid 6,2% i EU27 16ndunum.
Ef vid berum island saman vid Nordurldndin
kemur fram i skyrslunni ad i Danmorku er vatn og
orka 8,2%, 6,1% i Noregi (tolur frd 2010), 6,0% i
Svipbjéd og 3,8% i Finnlandi.

Hlutdeild rafmagns og hita hefur verid lagt

25
20
15 ; . .
Hlutdeild rafmagns og hita hefur aukist um
10 30% frd 2000 en hlutur annarra husnadislida
hefur gukist um 36%
0

P DI PO LI XD O D
PR TLESLS LD
AT AT AT AT AT AR AT AT AR AT DT AT A

e Rafmagn og hiti Annar hisnadiskostnadur

Heimildir: bjé8hagsreikningar Hagstofu fslands

capacent TRUNADARMAL

Fasteignamarkadurinn - greining fyrir Kbpavogsbe 44



Landsmenn verja svipudu
hlutfalli til husnaedis og
nagrannar peirra, p.e. 25%

radstofunartekna.

Tekjulaegri verja allt a0 45%
fijolskyldutekna til husnaedis.




Teepur fjoroungur segjast likleg/6rugg til ad leigja

Likleg/Orugg til ad leigja, naest pegar skipt er um husnadi
35%

30%

25%

20%

15%

10%

5%

0%
Kénnun Capacent 2011 Kénnun Capacent 2013
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24% atla naest i leiguhusnaedi

Ef pu veerir ad skipta um husnadi i dag, hversu liklegt eda dliklegt er ad pu myndir leigja pér

hisnaedi?
Frekar éliklegt
12% Hvorki liklegt né dliklegt
9%
/ Frekar liklegt
7%
Mjog oliklegt
25% Framtidar Mjog liklegt
leigjendur 8%
24%
Alveg 6ruggt
9%

\

Alveg 6rugglega ekki
30%
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Leigjendur liklegir til ad halda afram a0 leigja, auk 6% eigenda

Hversu liklegt er ad pu leigir naest?
w0 38%
35% 33%

37%

M Eigendur ™ Leigjendur

30%
27%
25%
20% o
. 16%
15%
15%
/7 . .
>8% Ovissir

10%

) I I I

] _ B = -

Alveg orugglega ekki Mjog oliklegt Frekar dliklegt Hvorki liklegt né Frekar liklegt Mjog liklegt Alveg 6ruggt

oOliklegt
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Af landsmonnum vilja 24% i leiguhusnaedi, en peir eru 19% i dag*

Hvernig skiptist markadurinn i dag i leiguhusnaedi og eignaribudir og hver zetti skiptingin ad

vera?
B Eiga M Lleigja
100% 1%
90%
80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%
0%
2 £ | 3 £ | 3 £ | 3 £ | 3 £ | 3 £ | 3 £ | 3 £ | 3 £ | 3 £ | 3 £ | 3 £
€ & € & £ & £ & £ & £ & ® & ® & ® & ® & £ & & &8
Reykjavik Seltjarnarnes Képavogur Gardabaer Hafnarfjordur = Mosfellsbaer Sudurnes Vesturland Vestfirdir Nordurland Austurland Sudurland
+ +
18% 8%
Til lengri tima litid er eftirspurn eftir auknu leiguhtsnaedi i flestum landshlutum. | dag skiptist * { kénnun Capacent sdgdust 19% bua i leiguhtsnzdi, en
fasteignamarkadurinn i Reykjavik pannig ad 23% Reykvikinga bua i leiguhUsnadi sem samsvarar samkvaemt télum fra Eurostat eru 23% i leiguhdsnaedi.
27.546 ibdum. Samkvaemt nidurstédum konnunarinnar mun markadurinn til lengri tima staekka beim sem bua i foreldrahtsum er sleppt.

allnokkud, par sem 32% beirra sem vilja bua i Reykjavik gera rad fyrir ad bua i leiguhtsnaedi i

Reykjavik, pegar litid er til lengri tima, pad samsvarar 45.317 ibGum i leiguhldsnaedi. o .
Heimild: Kénnun Capacent 2013
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Leiguverd hefur haekkad meira en kaupverd fasteigna sidustu 3 ar

Proun kaup- og leiguverds a hofudborgarsvaedinu
(2011 = 100)

140
Visitala kaupverds
130
120
110
100
90
80

70

60
2011 2012 2013
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Leigumarkadurinn proskast, fjolgun leiguibuda a markadsforsendum

Fjoldi pinglystra leigusamninga og kaupsamninga a

« [kjolfar efnahagsprenginganna hefur velta & fasteigna-
hofudborgarsveedinu

markadi leekkad mikid en a sama tima hefur fjoldi ping- 12.000 -

lystra leigusamninga aukist. B Leigusamningar Kaupsamningar
10.000 -
* Islendingar eru po enn fair a leigumarkadi i samanburdi vid

|6nd Evrépu-sambandsins og sérstaklega i samanburdi vid 8.000 -
nagrannarikin Danmork og Svipjéad.

6.000
e Skv. télum Eurostat feer teeplega helmingur islenskra

=
leigjenda husaleigukostnad sinn nidurgreiddan. 4.000 - ‘
« Af peim sem eiga htsnaedi eru 17,5% skuldlausir 4 Islandi, 2.000 J I I ' I
samanborid vid 18,5% i Svipjod, 20,4% i Danmork, 28,9% i o | | | | I | | | |
Noregi og 51,4% ad medaltali i 15 stofnrikjum 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013*

Evropusambandsins. * Lok ars 2013 er daetlad ut fra hlutfallslegu veegi peirra manada a fyrri arum.
Heimild : Pjédskra islands

Islenski leigumarkadurinn 2004-2012

25 -
Busetuform i nokkrum Iondum aridé 2012 20 -
island* Noregur Danmork Svipjod Evrépa15Ii6nd 15 -
Leigir husnaedi 22,7% 15,2% 35,7% 30,1% 33,9% ° -
-4 markadsverdi 13,0% 9,1% 35,4% 29,9% 23,5% 10 - - -
-4 nidurgreiddri leigu 9,7% 6,1% 0,3% 0,2% 10,4% -
5 ]
A hasnaedi 77,3% 84,8% 64,3% 69,9% 66,1% j I I I I l I
-alanum 62,7% 64,9% 51,8% 61,3% 29,8% 0 - T T T T T T T
-skuldlaust 14,6% 19,9% 12,5% 8,6% 36,3% 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012
L M Leiga @ markadsvirdi Nidurgreidd leiga
Heimild: Eurostat § B Heimild: Eurostat
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Forsendur fyrir rekstri
leigufélaga hafa styrkst,
leiguverd hefur haekkad,

leigutokum hefur fjolgao,
fleiri gera rao fyrir ao flytja i
leiguhlUsnae0di og vextir hafa
|laekkad.




Leigjendur og eigendur i Képavogi

Stada a vinnumarkadi Busetuform eftir aldri

W | eigin husnaedi m | leiguibud W | foreldrahtsum
M Leigjendur M Eigendur 100%
Hvorki i ndmi né vinnu 50% I l I I I I
. 0% — - . | - — |
I ndmi
18-24 ara 25-34 dra 35-44 dra 45-54 3ra 55-64 dra 65 ara eda eldri

Atv.rek./Sjélfst.starfandi Einstaklingstekjur

W Eigendur M Leigjendur

o

0,

Launpegi i hlutastarfi 100%

50%

Launpegi i fullu starfi
. mm ‘ - e e
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% Laegrien 250 pusund ~ 250til 399 pisund 400 til 549 pdsund 550 til 799 pusund 800 pusund eda haerri
Nuverandi husnadi Hlutfall eigenda og leigjenda eftir postnimerum
W Eigendur M Leigjendur H Eigendur W Leigjendur
40%
100%
35% 90%
30% 80%
1)
5504 70%
60%
20% 50%
15% 40%
30%
10% 20%
(]
59 10%
0% —mm = | 0%
50fmeda 51170 71190 91til120 121ti150 151180 181til Steerraen 200 Kopavogur 201 Képavogur Lindir, Smari, 203 Képavogur Vatnsendi
minna fm fm fm fm fm 220fm 221 fm Salir

Heimild: Kénnun Capacent 2013
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Leigjendur i KOpavogi Eigendur i Képavogi

Aldursdreifing leigjenda Aldursdreifing eigenda

M Leigjendur  m Liklegir leigjendur W Eigendur W Liklegir eigendur

45% 30%
40%

25%
35%

30% 20%
25%

15%
20%

10%

5%
- I I I I I .
0% | . 0

X

18-24 ara 25-34 ara 35-44 dra 45-54 3ra 55-64 dra 65 ara eda 18-24 ara 25-34 dra 35-44 dra 45-54 3ra 55-64 dra 65 ara eda
eldri eldri
Myndin synir breytta aldursdreifingu i yngstu aldurshépunum. Af peim sem Litlar breytingar eru a aldurssamsetningu peirra sem hyggjast kaupa
vilja leigja i Képavogi, voru 31,2% a aldrinum 18-24 ara en af peim sem hidsnaedi vid naesta flutning fra aldurssamsetningu ndverandi ibda. Helst er
leigja i dag eru um 18% & sama aldri. ad merkja a0 hlutfallsleg aukning sé i yngsta aldurshépnum.
Um 86% bpeirra sem nu leigja og peirra sem gera rad fyrir pvi ad leigja naest Um 65% bpeirra sem nu bua i eigin hisnadi og peirra sem gera rad fyrir pvi
begar peir skipta um husnadi eru yngri en 35 ara. ad bua i eigin husnaedi naest pegar peir flytja eru 45 ara og eldri.

Heimild: Kénnun Capacent 2013
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Leigjendur i Kopavogi

Eigendur i Képavogi

Tekjudreifing leigjenda
fiolskyldutekjur

M Leigjendur  ® Liklegir leigjendur
35%

30%
25% I M ..

20%

15%

10%
NI
0

Legrien 250 250 til 399 400 til 549 550 til 799 800 til 999 Milljon eda
pusund pdsund pdsund pusund pusund meira

X

beir sem leigja i dag hafa almennt laegri tekjur en peir sem eru liklegir til ad
leigja. Pannig eru um 73% peirra sem leigja i dag med tekjur undir 550
pudsund kronum. Ef litid er til peirra sem vilja leigja pa eru riflega 70% peirra
med tekjur undir 550 pusund krénum & manudi.

Pad vekur einnig athygli ad um 15% peirra sem ségdust liklegir til ad leigja
eru med milljon eda meira i tekjur @ manudi.

Tekjudreifing eigenda

fjolskyldutekjur
M Eigendur M Liklegir eigendur

10%
) I I I I
0

Leegrien 250 250 til 399 400 til 549 550 til 799 800 til 999 Milljon eda
pusund pusund pusund pusund pusund meira

30%

25%

20%

15%

X

Pad er ekki mikill munur 4 tekjudreifingu peirra sem eru eigendur i dag og
peirra sem eru liklegir til ad vera eigendur.

Taeplega 67% peirra sem eru eigendur i dag hafa tekjur sem eru haerri en
550 pusund krénur @ manudi og pad sama 4 vid um pa sem eru liklegir til ad
vera eigendur.

Heimild: Kénnun Capacent 2013
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Leigjendur i KOpavogi Eigendur i Képavogi

Fjoldi svefnherbergja hja leigjendum Fjoldi svefnherbergja hja eigendum

M Leigjendur  m Liklegir leigjendur M Eigendur m Liklegir eigendur
45% 45%

40% 40%

35%
30%
25%
20%
5% IR .

10%

- '. ..
0
1 2

35%
30%

25%

20%
i S ¢ \
3 4

10%

~mill BN HN EHE
- o N
1 2 3 4

X
X

5 eda fleiri 5 eda fleiri
Um 54% peirra sem leigja i dag bua i ibid med feerri en tveimur Eigendur sakja frekar i staerri ibadir en leigjendur. Hverfandi hluti eigenda
svefnherbergjum. vill ibudir med einu svefnherbergi 6fugt vid leigjendur sem vilja ekki ibadir

Vinsaelasti svefnherbergjafjoldinn hja liklegum leigjendum i Képavogi eru med 5 svefnherbergjum eda fleiri.

tvo svefnherbergi en 61% vill tvo svefnherbergi eda feerri. Langflestir eigendur bua i ibudum med & bilinu tvo til fjogur svefnherbergi
eda um 83% og litlu laegra hlutfall liklegra leigjenda, eda um 78%, vill ibudir
somu staerdar.

Heimild: Kénnun Capacent 2013
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Leigjendur i Kopavogi

Eigendur i Képavogi

Manadarleg greidsla vegna husnadis hja leigjendum

M Leigjendur - nlv. greidsla m Liklegir leigjendur - vaent greidsla

35%
30%

25%

20%
15%
- ET

I Il II | I
0% u

.s TH | A

Haest hlutfall leigutaka greidir, og gerir rad fyrir ad greida, a bilinu 120 pus.-
140 pus. kr. vegna hlsnaedis 4 manudi.

Um 70% leigutaka er ad borga fra 60 pus. til 140 pus.kr. i dag og meira en

65% peirra sem telja liklegt ad peir muni leigja i framtidinni gera rad fyrir pvi

ad borga leigu 4 sama bili.

Manadarleg greidsla vegna husnadis hja eigendum
M Eigendur - ndv. greidsla  m Liklegir eigendur - vaent greidsla
35%
30%
25%
20%

15%

10%
o Hm ]

: &
0 Q 0 S Q
& 900 QQQ S S 0900 QQQQ QQQ QQQQ & QQQ
G

Q Q D &

< < < < < & S
& e N L

> > Q Q

Q.QQ & o° N

Haest hlutfall peirra sem byr i eigin hisnadi greidir 120 pus. — 160 pus.kr.
vegna husnaedis @ manudii dag og peir sem gera rad fyrir ad bua i eigin
hidsnadi gera rad fyrir pvi ad greida nokkud minna.

Manadarlegar greidslur peirra sem eiga husneaedii dag og peirra sem segja
liklegt ad peir muni bua i eigin hisnaedi naest pegar peir skipta um husnadi
eru a mjog breidu bili.

Heimild: Kénnun Capacent 2013
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Leigjendur i Képavogi og peir sem eru liklegir til ad leigja i Képavogi

Einstaklingstekjur
H Leigjendur

Nuverandi buseta liklegra leigjenda Stada a vinnumarkadi
13,37% m Liklegir leigjendur W Leigjendur

Hvorki i ndmi né vinnu

i ndmi

Launpegi i hlutastarfi
Launpegi i fullu starfi
Atv.rek./Sjalfst.starfandi

Busetuform eftir pdstnimerum

60%

50%

40%

30%

20% I

10%

. - 0= Hn

. . . . X Legrien 250til 399 400 til 549 550 til 799 800 pusund
0% 20% 40% 60% 80% 250 pusund  pusund pusund pusund  eda haerri

= | eigin hisnaedi
u | leiguibud

m | foreldrahtsum

Manadarleg greidsla leigjenda og vaent greidsla liklegra leigjenda

W | eigin hisnaedi  m | leiguibud
m Liklegir leigjendur W Leigjendur

Meira en 200.000 kr.

203 Képavogur Vatnsendi 180.001kr. til 200.000kr.
160.001 kr. til 180.000 kr.

140.001 kr. til 160.000 kr.

201 Koépavogur Lindir, Smari, Salir 120.001 kr. til 140.000 kr.
100.001 kr. til 120.000 kr.

80.001 kr. til 100.000 kr.

40.001 kr. til 60.000 kr.

I

0, 0, 0, [v) 0, 0,
0% 20% 40% 60% 80% 100% 0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35%
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Leigjendur eru tekjulagir,
ungir, vilja litlar ibudir og
borga 60-140 pus. kr./man. i
husnaedi.

Eigendur eru tekjuhaerri, eldri,

vilja 3ja herbergja e0a staerri

eignir og husnaediskostnadur
beirra er a breidu bili.




Képavogur er blar

Képavogsbuar vs. landsbyggd — ,,fra voggu til grafar” Landsbygin r raud

Einstaklingstekjur Fermetrafjoldi Kaupverd naesta husnaedis
600.000 200 - i milljonum kréna -
45
150
500.000 >/\ 40
100
400.000 35
50 30
300.000
0 25
18-24 ara 25-34 4ra 35-44 dra 45-54 ara 55-64 ara 65 ara
200.000 .20
eda eldri
15
100.000 Herbergjafjoldi 0
5
0 5
18-24 25-34 35-44 45.54 55-64 65 4ra 4
ara ara ara ara ara eda 3 %\ , , , / , ,
eldri 18-24 ara 25-34 ara 35-44 3dra 45-54 dra 55-64 ara 65 ara
2 eda eldri
Kostnadur & manudi vegna husnadis 1
160.000 0 Eigid fé til naestu kaupa
18-24 ra 25-34 4ra 35-44 dra 45-54 4ra 55-64 dra 65 ara - i milljdénum kréna -
140.000 aAa aldri
. e . 7 . ope 16
120.000 Fioldi & heimili "
100.000 5 12
10
80.000 4
8
60.000 3 6
20,000 5 A 97% adspurdra segja heldur vilja
' , eiga husnadi en leigja ef peningar
20.000 1 veeru ekki fyrirstada.
0 0 18-24 4ra25-34 4ra35-44 4ra45-54 4ra55-64 4dra 65 ara
18-24  25-34  35-44  45-54  55-64 65 ara 18-24 4ra 25-34 ara 35-44 ara 45-54 ara 55-64 ara 65 ara eda eldri
ara ara ara ara ara  elaeldri eda eldri

Heimild: Kénnun Capacent 2013
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Kopavogsbuar eru tekjuhaerri,
greida meira til husnaedis,
burfa minni ibudir, gera rad

fyrir a0 kaupa dyrari ibudir en
eiga meira eigio fé til naestu
kaupa en ibuar utan
hofudborgarsvaedisins.




Ekki porf fyrir fleiri leiguibudir i Kbpavogi naestu 3 ar

Azetlud porf fyrir leiguibudir i Képavogi

a naestu 3 arum

3.500
3.000
2.500
2.000
1.500
1.000

500

0

-1.000
Munu leigja ~ Munu ekki leigjaa Eru nu pegar i Munu flytja ar  borf fyrir nyjar
naestu 3 arum leiguhlsnaedi leiguhldsnaedi 4 leiguibudir a
naestu 3 arum naestu 3 arum
A héfudborgarsvaedinu virdist vera porf fyrir allt ad 4.650 leiguibldir 4 naestu
3 arum. SOmu sogu er po ekki ad segja um Képavogsbae en skv. greiningunni

virdist naegt frambod leiguibuda i baenum.

Pjédskra segir ad um sidustu dramat hafi & islandi
verid 132.471. bar af voru 81.920 ibudir & héfud-
borgarsvaedinu og 12.165 ibudir i Reykjavik.

Af peim sem spurdir voru i kénnun Capacent voru
leigjendur i Képavogi teep 18,8% busettra i
Képavogi. Pad samsvarar 2.766 ibudum.

Landsmenn voru spurdir hvort peir myndu leigja
naest pegar peir skiptu um husnaedi. 2,48% svor-
udu pvi til ad peir myndu gera pad og vildu pa bua
i Kbpavogi. bar sem hver einstaklingur i kdnnun-
inni er fulltrdi viokomandi heimilis ma gera rad
fyrir pvi ad porf sé a 2,48%*132.471 ibud = 3.281
leiguibudum i Képavogi. Um 1,32% landsmanna
sogdu pad liklegt ad peir myndu flytja 4 naestu 3
arum og ad pa myndu peir flytja i leiguhtsnaedi i
Reykjavik. Um 0,3% til vidbotar voru ekki vissir um
timasetningu flutningsins. bannig ma segja ad
1,3%-1,7% landsmanna séu ad huga ad flutningi i
leiguhusnaedi i Kbpavogi a naestu 3 arum.

Par sem hluti peirra sem svérudu spurningunni eru
nu pegar i leiguhtisnaedi (2.766 ibudir) og hluti
peirra ztlar ekki i leiguhlsnaedi parf ad draga
bann fjolda fra (0,17%). Eftir stendur pa ad ekki
ad porf fyrir frekari leiguibudir i Kdpavogi naestu 3
arin.

Heimild: Kénnun Capacent 2013
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borf fyrir allt ad 4.650 leiguibudir a naestu 3 arum a héfudborgarsvaedinu

Azetlud porf fyrir leiguibudir & hofudborgarsvaedinu
a naestu 3 drum

30.000
25.000
20.000
15.000
10.000

5.000

Munu leigja  Munu ekki leigjaa Eru nu pegari

naestu 3 arum leiguhlUsnaedi

Munu flytja dar
leiguhlsnaedi &
naestu 3 arum

porf fyrir nyjar
leiguibudir a
naestu 3 arum

Feerri vilja nu leigja en arid 2011. Arid 2011 vantadi 7.852 ibudir 4 hofud-
borgarsvaedinu 6llu. Nu vantar & bilinu 2.505 til 4.650 leiguibudir.

Pjédskra segir ad um sidustu dramat hafi & islandi
verid 132.471. bar af voru 81.920 ibudir 4
hofudborgarsvaedinu.

Af peim sem spurdir voru i kénnun Capacent voru
leigjendur taep 22,4% busettra & hofudborgar-
sveedinu. bad samsvarar 18.352 ibudum.

Landsmenn voru spurdir hvort peir myndu leigja
naest pegar peir skiptu um husnaedi. 22,9% svor-
udu pvi til ad peir myndu gera pad og vildu pa bua
a hofudborgarsveedinu. bar sem hver einstakl-
ingur i kdnnuninni er fulltrdi vidkomandi heimilis
ma gera rad fyrir pvi ad porfsé 8 22,9%%*132.471
ibud = 30.301 leiguibudum & svaedinu. Um 16,7%
landsmanna s6gdu pad liklegt ad peir myndu flytja
a naestu 3 arum og ad pa myndu peir flytja i leigu-
husnadi a8 hofudborgarsvaedinu. Um 1,6% til
vidbaotar voru ekki vissir um timasetningu flutn-
ingsins. Pannig ma segja ad 16,7-18,3% lands-
manna séu ad huga ad flutningi i leiguhlsnaedi a
hofudborgarsvaedinu & naestu 3 arum.

par sem hluti peirra sem svérudu spurningunni eru
nu pegar i leiguhusnaedi (18.352 ibudir) og hluti
beirra aetlar ekki i leiguhlsnaedi parf ad draga
pann fj6lda fra (0,95%). Eftir stendur pd ad porf
fyrir fjdlgun leiguibida & hofudborgarsvaedinu er a
bilinu 2.505-4.650 ibudir.

Heimild: Kénnun Capacent 2013
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Ekki er skortur a
leiguhUsnae0i | KOpavogi ef
litio er til naastu priggja ara.

A héfudborgarsvaedinu
skortir po allt ad 4.650
leiguibudir.




Aldurshoépar
og beirra
helstu
einkenni

capacent TRONADARMAL
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18-24 ara

,Blankir namsmenn og
latte-101“.
Tekjulagt namsfolk, flest i
foreldrahisum en
vill flytja i 90 m? eda
minna a naestu 3 arum.
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18-24 ara

Buseta Busvaedi Hvert myndir pu vilja flytja?
50% 50%
45% 45%
53% 39%
35% 35%
30% 30%
25% 25%
20% 20%
15% 15%
m | eigin husnzedi = [ leiguibud = [ foreldrahtsum 10% I I 10%
. I 1 =
Lo : 0% 0 = N u 0% [ - I - - N
Stada & vinnumarkadi N N Gl e e s s s s«
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Hvorki i ndminé vinnu I © \a%‘ ) «;9\) ‘8\’3’ o‘b ¥ ‘*Q\%\Q%@}‘\ Q& N Sl %v‘\\’b
) 0 < S
fnami I
Launpegi i hlutastarfi | RN ’ . L s .
Nuverandi husnaedi Naesta husnaedi, fermetrafjéldi
Launpegi i fullu starfi  |INEEEE—— undanskildir ibdar i foreldrahdsum
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 221 eda fleiri fermetrar |
Steerraen221fm W
. . . 181 til 220fm 181 - 220 fermetrar
Einstaklingstekjur
151 til 180 fm 121 - 150 fermetrar |l
80%
121til1 —
o 1150 fm 91-120 fermetrar |
’ 91 ti1 120 fm
71-90 fermetrar | NN
40% 71190 fm
20% 51 til 70 frn 51-70 fermmetrar |
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18-24 ara M Eigendur M Leigjendur

Buseta Busvaedi Hvert myndir pd vilja flytja?
45% 60%
40%
35% 50%
53% 39% o
40%

xX
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15%
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m | eigin husnadi = | leiguibud = | foreldrahisum 5% II I I I II I 10%
: ) ’ o I
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i i i 121 il 150... I ————
I
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18-24 ara

Hversu liklegt er ad pu leigir naest?
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Aztlad kaupverd naestu fasteignar
hvort sem til stendur ad kaupa eda
leigja
50%
45%
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35%
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C
0% | —

Hversu likleg til ad flytja a naestu 3
arum
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Helstu einkenni 18-24 ara:

. Bua flest i Reykjavik, en fleiri vilja bua par
og flest i mid- og vesturbeae

. Mjog likleg um ad leigja naest pegar skipt

er um husnadi

Hafa lagar tekjur og vilja hdsnaedi minna

en 90m?2.

Eru ndnast 6rugg um ad flytja 4 naestu 3

arum.

Azetlad kaupverd hisnaedis innan vid 26

milljonir krona og allt ad 2 svefnherbergi.

Manadarleg greidsla datlud innan vid

45%
40%
35%
30%
25%
20%
15%
10%

5%

0%

Naesta husnaedi, herbergjafjoldi

m]l m2 m3 m4 m5edafleiri

Azetlud manadarleg greidsla
hvort sem til stendur ad kaupa eda leigja

18 milljonir 18,1-26 26,1-35 351-45 451 100 p.kr. 60.000 kr. eda 60.001 kr. til  100.001 kr.til  Meira en
edaminna milljénir  milljénir ~ milljénir ~ milljénir . Eru flest i ndmi (> 50%) minna 100.000 kr.  140.000 kr.  140.000 kr.
eda meira o }
Heimild: Kénnun Capacent 2013
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18-24 ara

M Eigendur M Leigjendur

Hversu liklegt er ad pu leigir naest?
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Azetlad kaupverd naestu fasteignar
hvort sem til stendur ad kaupa eda leigja
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0%

40%
35%
30%
25%
20%
15%
10%

5%

0%

Naesta husnaedi
svefnherbergjafjoldi

1 2 3

4 5 eda fleiri

Azetlud manadarleg greidsla
hvort sem til stendur ad kaupa eda leigja

18 milljénir 18,1-26 26,1-35 35,1-45 60.000 kr. eda 60.001 kr. til 100.001 kr. til  Meira en
eda minna milljénir milljénir milljonir minna 100.000 kr.  140.000 kr. 140.000 kr.
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Maett til vinnu. Flutt ad
heiman i allt ad 120 m?,
vilja staekka naest. Um
39% i leigu, meirihluti
samt i eigin husnaedi.
Reikna med aod greida 140
b.kr. eda meira i naesta
husnaedi.
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25-34 ara

Buseta

36% 54%

m | eigin hisnaedi = [ leiguibid m i foreldrahtsum

Stada a vinnumarkadi
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Launpegi i fullu starfi I
u
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Busvaedi Hvert myndir pu vilja flytja?
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Steerd nuverandi husnadis

Naesta husnadi, fermetrafjoldi
undanskildir ibdar i foreldrahdsum

Steerraen221fm EEE 221 eda fleiri fermetrar [l
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70%
181 til 220fm I 181-220 fermetrar [N
Einstaklingstekjur 1511180 fm I 151 - 180 fermetrar | RN

35% 1211150 fm 121-150 fermetrar [ R

30%

25% 91l 120 fm 91 - 120 fermetrar |

20%

15% 711190 fm 71-90 fermetrar [N

10%

5% o 51ti170 fm 51-70 fermmetrar [ RRREREEEEEEE

0%

Leegrien 250t 399 400 til 549 550 til 799 800 pusund 50 fm eda minna Undir 50 fermetrum [l
250 pusund  pusund pusund pasund  eda haerri
0% 10% 20% 30% 0% 5%  10% 15%  20% 25%

Heimild: Kbnnun Capacent 2013
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25-34 ara
M Eigendur M Leigjendur

, Blsvaedi L .
Buseta Hvert myndir pu vilja flytja?
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Atv.rek./Sjalfst.starfandi r Steerraen 221 fm g 221 eda fleiri fermetrar gy
: N
0%  20%  40%  60%  80% 1811l 220fM  — 181- 220 fermetrar o ——
. . . 151 til 180 fm | —— 151 - 180 fermetrar ===
—
Einstaklingstekjur
S0% 121111150 fm | — 121-150 fermetrar o —————
(]
20% 91t|| 120fm & 91—120fermetrar =
30% 71190 fm e — 71-90fermetrar g —
20% S 70 M s — 51-70 fermmetrar g —
10% . . -
. . 50 fm efa minna [ — Undir 50 fermetrum
0% —
Leegrien 250til 399 400til 549 550 til 799 800 pusund 0% 10% 20% 30% 40% 0% 10% 20% 30%

250 pusund  pusund pudsund pusund eda haerri L .
Heimild: Kénnun Capacent 2013
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25-34 ara

Hversu liklegt er ad pu leigir naest?
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Azetlad kaupverd naestu fasteignar
hvort sem til stendur ad kaupa eda
leigja
40%
35%
30%

25%

20%

15%

10%
5% l
0%

Hversu likleg til ad flytja a naestu 3
arum
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Helstu einkenni 25-34 ara:
. Bua flest i Reykjavik, en fleiri vilja bua par
. Um 39% segjast vilja leigja naest pegar

flutt er, 53% vilja eiga. SOmu hlutféll og
eru i niverandi busetu.
. Tekjur enn i laegri kantinum.
Um helmingur telur flutninga liklega &
naestu 3 arum.
Azetlad kaupverd hisnaedis innan vid 35
milljénir kréna, 2-4 svefnherbergi.
Madnadarleg greidsla datlud meira en

50%
45%
40%
35%
30%
25%
20%
15%
10%

5%

Naesta husnaedi, herbergjafjoldi

4

m]l m2 m3 m4 m5edafleiri

Azetlud manadarleg greidsla
hvort sem til stendur ad kaupa eda leigja

| 140 p.kr. 0%
18 milljénir 18,1-26 26,1-35 35,1-45 45,1 . P . 60.000 kr. eda 60.001 kr. til  100.001 kr. til  Meira en
R . . . . . .
eda minna milljdnir =~ milljénir ~ milljénir ~ milljonir LangﬂeStIr komnir & vinnumarkaginn. minna 100.000 kr. 140.000 kr. 140.000 kr.
eda meira
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M Eigendur M Leigjendur

Hversu liklegt er ad pu leigir

Hversu likleg til ad flytja a naestu 3

Naesta husnadi

naest? arum svefnherbergjafjoldi
50% 50% 45%
45% 459
40% 40; 40%
35% ’
30% 35% 35%
25% 30% 30%
20% 25%
18? I I I 20% 25%
(]
5% I 15% 20%
0«;; I I I I I - 10%
0,
s & S F S F P O | B | ' [ [ o
S R R S R 0% - 10%
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v\Q Q\ <<k® Q}Q ‘eb @\o 0}% \)ng \@o" \Q?o \?JQ" \?/oo \Q?o eF 5%
o S & A S SN G
) \\& QQ,‘z’o ) } ~\'0% \@* o & < g 0%
& W wY @ g &E &
N & < %:0‘ 5 eda fleiri
& S
e . © pe , .
Aztlad kaupverd naestu fasteignar X Aztlud manadarleg greidsla
hvort sem til stendur ad kaupa eda leigja hvort sem til stendur ad kaupa eda leigja
50% 60%
45%
40% 50%
35%
0,
20% 40%
0,
25% 30%
20%
15% 20%
10%
o - I I
18 milljonir 18,1-26 26,1-35 351-45 451 0% L
edaminna milljonir  milljénir ~ milljénir ~ milljénir 60.000 kr. eda 60.001 kr. til 100.001 kr. til  Meira en
eda meira minna 100.000 kr. ~ 140.000 kr.  140.000 kr.
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35-44 ara

Fiolskyldufolkido. Tekjur
enn a0 haekka. Munu
kaupa eignir allt ad 35

m.kr., 2-4 svefnherbergi.

Aukin ahersla a Kopavog.
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35-44 ara

Buseta

85%

m i eigin hisnaedi = | leiguibid = | foreldrahtsum

Stada a vinnumarkadi

Hvorki i ndmi né vinnu
i ndmi
Launpegi i hlutastarfi

Launpegi i fullu starfi

Atv.rek./Sjalfst.starfandi
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20%
15%
10%
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Leegrien 250til 399 400 til 549 550 til 799 800 pusund
250 pdsund  pusund pdsund pdsund  eda heerri

Busvaedi Hvert myndir pu vilja flytja?
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Steerd nuverandi husnaedis Naesta husnaedi, fermetrafjoldi
. . Vd 4 ’ 7’ ’
undanskildir ibuar i foreldrahisum
. 221 eda fleiri fermetrar | NN
Steerraen 221 fm I
181 il 220f 181 - 220 fermetrar [ NG
i m
151 til 180 fm 151 - 180 fermetrar NG
—
121 til 150 fm 121 - 150 fermetrar I
S
9141120 frm  EE—— 91 - 120 fermetrar NN
71ti190 fm I 71-90 fermetrar | EEREEE
51til 70 fm I 51-70 fermmetrar 1N
50 fm eda minna A Undir 50 fermetrum I
0% 5% 10%  15%  20%  25% 0% 5% 10% 15% 20% 25% 30%

Heimild: Kénnun Capacent 2013

capacent TRONADARMAL
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M Eigendur M Leigjendur

Buseta Busvaedi Hvert myndir pu vilja flytja?
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b ol st Staerd nuverandi hiisnaedis Naesta husnaedi, fermetrafjoldi
aunbegi i fullu starfi
Atv.rek./Sjalfst.starfandi . . 221 eda fleiri fermetrar '—
teerra en... Re——
0% 20%  A0%  60% BO% 181-220 fermetrar o
ti .
i i i - ermetrar
Einstaklingstekjur Lot 4150 151-180f —
50% 121 111 150 121 - 150 fermetrar __
! - I —
40% 91-120f -
- t
30% 01111120 fm | SIS —
I
1-
20% I I II 71 til 90 fm — 7 90 fermetrar 1
10% II 51-70 fermmetrar | —
; T 1
o l I. 51 til 70 fm
Undir 50 fermetrum -
Laegrien 250 til 399 400 til 549 550til 799 800 50 fm eda... | —
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Heimild: Kbnnun Capacent 2013
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35-44 ara

35%
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Aztlad kaupverd naestu fasteignar
hvort sem til stendur ad kaupa eda
leigja

Hversu likleg til ad flytja a naestu 3
arum
30%
25%
20%
15%
10%

- I I I I
0%
X

X X X N N Y
0% ‘ \Qf’o ‘ o) ‘ \Q/Qo \Q,% ‘ \Q?o Q\/{\-{'
S N «\& 'o\& o\& ‘o\& @
\AQ’QG @\ooo Q\}_’b (;?J NG o QO‘%Q/
< X < N X
el & \QJ% S @ X
., *\* Q/%
& S
o) e
)

Helstu einkenni 35-44 ara:

. Ekki liklegt ad mikil aukning verdi a
ibdum i Reykjavik & pessum aldri.

. Um 16% segjast vilja leigja naest pegar

flutt er, 74% vilja eiga. Somu hlutfoll og

eru i naverandi busetu, af peim sem téku

afstodu .

Tekjur eru ad hakka.

Flutningar frekar 6liklegir naestu 3 arin.

Azetlad kaupverd husnadis haekkar m.v.

yngri aldurshépa og dskir um fleiri

70%

60%

50%

40%

30%

20%

10%

Naesta husnaedi,
svefnherbergjafjoldi

m]l m2 m3 m4 m5edafleiri

Azetlud manadarleg greidsla
hvort sem til stendur ad kaupa eda leigja

herbergi.
0% . . . .
. . Manadarleg greidsla detlud meira en 0%
18 milliénir 18,1-26  26,1-35 351-45 451 140 p.k 60.000 kr. eda 60.001 kr. til 100.001 kr.til  Meira en
eda minna milljdnir  milljénir ~ milljénir ~ milljonir -Kr. minna 100.000 kr 140.000 kr 140.000 kr
eda meira

Heimild: Kénnun Capacent 2013
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35-44 ara
M Eigendur M Leigjendur

Hversu liklegt er ad pu leigir Hversu likleg til ad flytja 4 naestu 3 Naesta husnaedi,
naest? arum svefnherbergjafjoldi
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50% 70%
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40%
35%
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50%
40%
25%
20% 30%
15%
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10%
5% - I - I 10%
0 m

18 milljénir 18,1-26 26,1-35 35,1-45 45,1 0
edaminna milljonir  milljénir  milljonir ~ milljénir
eda meira

X
IS

60.000 kr. eda 60.001 kr. til 100.001 kr. til  Meira en
minna 100.000 kr.  140.000 kr. ~ 140.000 kr.

Heimild: Kénnun Capacent 2013
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45-54 ara

Radsett fjolskyldufolk. Byr
i eigin husnaedi og flytur
ekki a naestu 3 arum.
Eiginfjarstadan a0
styrkjast og manaodarleg
greidsla laekkar.
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Buseta Busvaedi Hvert myndir pu vilja flytja?
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]
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0
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5%
0% 50 fm edaminna M Undir 50 fermetrum
Heimild: Kénnun Capacent 2013
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45-54 ara

M Eigendur M Leigjendur

Buseta Busvaedi Hvert myndir pu vilja flytja?
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I
60% 121411150 fm | ——
- ]
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20% 0111120 fm I —
0
i I
30% 4190 71 -90 fermetrar T
20% 51-70 fermmetrar -_
10% II I 51til 70 f  [e—
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; E—
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Heimild: Kénnun Capacent 2013
gapageﬁt TRUNADARMAL Fasteignamarkadurinn - greining fyrir Kbpavogsbe 83



45-54 ara

Hversu liklegt er ad pu leigir
naest?

35%
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Azetlad kaupverd naestu fasteignar
hvort sem til stendur ad kaupa eda
leigja
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Helstu einkenni 45-54 3ra:

. Bua nzer allir i eigin husnadi og flestir
sem vilja bua 4 hofudborgarsveedinu eda
a Nordurlandi.

/Ztla ekki ad leigja naest (14%).

Um 20% telja liklegt ad peir muni flytja a
naestu 3 arum.

Vilja bda stért — vilja ibudir med 3 eda
fleiri svefnherbergjum.

Manadarleg greidsla laegri ad jafnadi en
hja yngri aldurshdpum, veentanlega

45%
40%
35%
30%
25%
20%
15%
10%

5%

0%

Naesta husnaedi, herbergjafjoldi

A

m]l m2 m3 m4 m5edafleiri

Azetlad manadarleg greidsla
hvort sem til stendur ad kaupa eda leigja

18 milljénir 18,1-26 26,1-35 35,1-45 45,1 b i eiginfis 53 60.000 kr. eda 60.001 kr. til 100.001 kr. til Meira en
eda minna milljonir  milljonir ~ milljonir ~ milljénir vegna betri eigintjarstoou . minna 100.000 kr. ~ 140.000 kr.  140.000 kr.
eda meira o .
Heimild: Kénnun Capacent 2013
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45-54 ara

M Eigendur M Leigjendur

Hversu liklegt er ad pu leigir naest?
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Azetlad kaupverd naestu fasteignar
hvort sem til stendur ad kaupa eda leigja
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Helstu einkenni 45-54 3ra:

. Bua nzer allir i eigin husnadi og flestir
sem vilja bua 4 hofudborgarsveedinu eda
a Nordurlandi.

/Ztla ekki ad leigja naest (14%).

Um 20% telja liklegt ad peir muni flytja a
naestu 3 arum.

Vilja bda stért — vilja ibudir med 3 eda
fleiri svefnherbergjum.

Manadarleg greidsla laegri ad jafnadi en
hja yngri aldurshdpum, veentanlega

70%

60%

50%

40%

30%

20%

10%

0

X

70%

60%

50%

40%

30%

20%

10%

0%

Naesta husnaedi, herbergjafjoldi

5 eda fleiri

Azetlud manadarleg greidsla
hvort sem til stendur ad kaupa eda leigja

18 milljénir 18,1-26 26,1-35 35,1-45 45,1 b i eiginfi 55 60.000 kr. eda 60.001 kr. til 100.001 kr. til  Meira en
edaminna millionir  millignir  milljénir  milljonir vegna betri eigintjarstoou . minna 100.000 kr.  140.000 kr.  140.000 kr.
eda meira L .
Heimild: Kénnun Capacent 2013
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55-64 ara Bornin fullordnast,
fiolskyldan minnkar aftur.
Byr i eigin husnaedi og
flytur ekki a naestu 3 arum.
Mun pbo minnka vio sig vio
naesta flutning.
Eiginfjarstadan enn ad
styrkjast.
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55-64 ara
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Buseta Blsvaedi Hvert myndir pu vilja flytja~
50%
0,
45% >0%
40% 45%
40%
35%
94%
o 9 )
DO 25%
o 20
o 15%
m | eigin husnaedi = | leiguibid m [ foreldrahdsum 10% I 10%
5% I I I I 5%
0% . n 0% .I-_IIII_I
A Vi i N SR S SR PN SR S ; .
Stada a vinnumarkadi & &S @0‘& & & & @&Qo"«?’&b@&@@“sp@‘@’g} @Q&&c}ok\é\b@\a&@&\%@&@
&S o ‘
Qgﬁ @Q'z» & & S & 4,\\$ &S (_)\;c qg'* @ EQIRS (9'2’@ é}q} ’b’b\é\ PN @ 0(0 \\f)& 3
Hvorki { ndmi né vinnu I > © & éo‘b v %\2\%‘0 5&&\ N ,gjé\ & N °
S N
{ ndmi s & Qéb‘é
<
S
Launpegi i hlutastarfi .KSSO
Launbegi i fullu starfi Staerd nuverandi husnadis h > E51d
Atv.rek./Sjalfst.starfandi . undanskildir ibuar i foreldrahtisum Naesta husnaedi, fermetrafjoldi
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 147200 221 eda fleiri fermetrar |
181 - 220 fermetrar
E. t kl t k 151til 180 fm N i
Instaklingstexkjur 1t 150 ¢ 151 - 180 fermetrar [
ti m I
0,
:(5);’ 121 - 150 fermetrar | RN
? 91til 120 fm I
25% 91 -120 fermetrar [N
20% 71190 fm I
15% 71-90 fermetrar [N
10% i
5; I I 51til70fm WA 51-70 fermmetrar |l
(]
0% 50 fm eda minna i Undir 50 fermetrum
Leegrien 250til 399 400 til 549 550 til 799 800 pusund
250 pusund  pusund pusund pusund  eda heerri 0% 10% 20% 30% 40% 0% 10% 20% 30% 40% 50%
Heimild: Kénnun Capacent 2013
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55-64 ara
M Eigendur M Leigjendur

Buseta Busvaedi Hvert myndir pu vilja flytja?
50% 50%
45% 45%
40% 40%
o 35% 35%
94% e 30%
25% 25%
20% 20%
15% 15%
: . (¢ 10% 10%
m | eigin husnaedi = | leiguibud m [ foreldrahdsum 5% I I
: : s tdddna o G URECE. dadl o
TR NI SRR S G SR s SVANR S« S o
Lo : RO SRS > ® > VY CFF DSOS S S
Stada a vinnumarkadi & & &ﬁ b&& & Aé;é & &\Q,o & AT S S @QP@\&@@{G&&%&\,«\@Q/&}% @)«\7’6}@@ o
Qgﬁ & Q’S\\« RPN AQ’(:} S & (_)\;b TSR @ P (9%@05 & S\ N éok & &
< %\ be"o ‘:b {b ¥ ,800
Hvorki i ndminé vinnu [ & O S
& Q P
. @ ¥
[ nami &
QQ’
Launpegi i hlutastarfi ' ’ . L . ’ . AT,
Steerd nuverandi husnadis Naesta husnaedi, fermetrafjoldi
Launbegi i fullu starfi
Steerra en 221 fm ‘ o
Atv.rek./Sjdlfst.starfandi 221 eda fleiri fermetrar

181 til 220fm

0% 20% 40% 60% 80% 181 - 220 fermetrar m

Einstaklingstekjur 151 til 180 fm

60% 121 til 150 fm

—
9 il 120 fim

151 - 180 fermetrar -

50% 121 - 150 fermetrar =
40% ]
91 - 120 fermetrar
30% _ |
) 71til 90 fm
1
20% 71 - 90 fermetrar |
10% l - I II 51 til 70 fm
]
0% - 51-70 fermmetrar g
Leegrien 250 til 399 400 til 549 550 til 799 50 fm eda minna  r—
250 pudsund pusund pusund busund 0% 10% 20% 30% 40% 50%
pusund eda haerri 0% 10% 20% 30% 40%

Heimild: Kénnun Capacent 2013
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55-64 ara

Hversu liklegt er ad pu leigir naest? Hversu likleg til ad flytja a naestu 3

40% arum
35% 30%
30% 25%
0,
25% 20%
0,
20% 15%
15%
’ 10%
10%
(]
0, H = 0%
X X X X X X Y
X X X X X X o ng ) \Q,Qo \QJQO \Q?" . \Q?o . \Q?" X
& ¢ & N N I
S N A\ AN N N 2 A o NG e < % X2
% RO > p < & 0 K\ P N NG 0 Y
& S o ¢ 2 oo S ¥ < 5 & N\ S
VA ] ((@ <& o ® R \Q;‘?o & X
\Qfo & & R &
N & N S
& ¥ &

Azetlad kaupverd naestu fasteignar

hvort sem til stendur ad kaupa eda leigja
Helstu einkenni 55-64 ara:

. Bua neer allir i eigin husnaedi og flestir
sem vilja bua a héfudborgarsvaedinu.
/Ztla ekki ad leigja naest (<10 %).

Um 25% telja liklegt ad peir muni flytja a
naestu 3 arum.

Huga ad pvi ad minnka vid sig— 2-3
svefnherbergi.

Madnadarleg greidsla laegri ad jafnadi en
hja yngri aldurshépum og tekjur laekka

35%

30%

25%

20%

15%

10%
5% I
0%

45%
40%
35%
30%
25%
20%
15%
10%

5%

0%

Naesta husnaedi,
svefnherbergjafjoldi

\

m]l] m2 m3 m4 m5edafleiri

Azetlad manadarleg greidsla
hvort sem til stendur ad kaupa eda leigja

18 milljénir  18,1-26  26,1-35 351-45 45,1 ft 60.000 kr. eda 60.001 kr. til 100.001 kr. til  Meira en
eda minna  milljénir milljénir milljénir milljénir artur. minna 100.000 kr. 140.000 kr. 140.000 kr.
eda meira
Heimild: Kénnun Capacent 2013
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55-64 ara

M Eigendur M Leigjendur

Hversu liklegt er ad pu leigir

naest?
30%
25%
20%
15%
10%
0%
% Q/ Q/ Q/% Q/% ?/ \l\-{-\
© G @ ‘ O 0 P
& L & > o° )
N A & Q@ﬁ & _.O&\)%
N
\\& &
S S

Azetlad kaupverd naestu fasteignar
hvort sem til stendur ad kaupa eda leigja
70%
60%
50%
40%

30%

20% I I

10%

NN T

X

Hversu likleg til ad flytja a naestu 3

arum
30%
25%
20%
15%
10%
- I II
0%
& & & & & & &
& N O o S &
&° N Pl & 2 S >
v\ @ <& Q/% ((QQ\,b @\ A.OJ\\)%
R &
& S
< v
S

Naesta husnaedi,
svefnherbergjafjoldi

50%
45%

40%

35%

30%

25%

20%

15%

10%
Rl
0%

Aztlud manadarleg greidsla
hvort sem til stendur ad kaupa eda leigja

5 eda fleiri

50%
45%

40%

35%

30%

25%

20%

15%

10%
i
0

X

18 milljénir 18,1-26 26,1-35 35,1-45 45,1 ] ] ]
edaminna  milljénir milljénir milljonir milljénir 60.000 kr. eda 60.001 kr. til 100.001 kr. til Meira en
eda meira minna 100.000 kr.  140.000 kr.  140.000 kr.
Heimild: Kénnun Capacent 2013
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65 ara og eldri

Eldri borgarar bua i eigin
husnaedi og reikna med pvi
a0 greida litio a manudi
fyrir naesta husnae0i.
Olikleg til ad leigja naest.
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65 ara og eldri

Buseta Busveedi Hvert myndir pu vilja flytja?
45% 50%
40% 45%
35% 40%
30% 35%
25% 30%
20% 25%
15% 20%
10% 15%
5% I I I 10%
[ eigin hisnaedi = [ leiguibtid = | foreldrahtsum 0% I I i I n 5% I I I I I
N <’3§ & @ S P e S P 0% - u = i - u -
NS A R R R S 53588825228 CX
- . > & & B > PN > o 0 o
Stada 4 vinnumarkadi RGPPSR SR $eS5552¢8¢gfEls
(& & & g EE£E 5 8 2 3 20 52 T
Hvorki { ndmi né vinnu  —— & & TLEs0 g BERSS2AE
& & & S =
{ ndmi R4 3
:0
Launpegi i hlutastarfi 1l T
Launbegi i fullu starfi - Staerd nuverandi husnaedis Naesta h 5if trafisldi
e , &£STa nusna0l, tTermetra
Atv.rek/Sialfst.starfandi undanskildir ibuar i foreldrahtisum ¢ Jjolai
0% 20% 40% 60% 80% Steerraen 221 fm I 221 eda fleiri fermetrar
181 til 220fm 181 - 220 fermetrar |
Einstaklingstekjur 151 til 180 fm I 151 - 180 fermetrar |
50%
121 til 150 fm 121 - 150 fermetrar I
40%
30% 91til 120 fm 91 - 120 fermetrar I
20% 71190 fm I 71-90 fermetrar [N
10% l 51170 fm . 51-70 fermmetrar | N
0% - 50 fm eda minna B Undir 50 fermetrum
Leegrien 250 til 399 400 til 549 550 til 799 800 pusund
250 pusund  pusund pusund pusund  eda heerri 0% 10% 20% 30% 40% 0% 10% 20% 30% 40% 50%
Heimild: Kénnun Capacent 2013
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65 ara og eldri
g M Eigendur M Leigjendur

Hvert myndir pu vilja flytja?

Buseta Busvaedi
) 50%
350, 35%
30% 30%
25% 25%
20% 20%
15% 15%
10% 10%
i hisnadi s fleigbia e o oo Bl = 00K, 1. [l
m | eigin hisnaedi = [ leiguibid = | foreldrahtisum o II II T B | II I o ) d lI . . I )
N S S SR SR U S SR RN S NP TES GRS QA <SSR N SR S S S ¥
.. . 0 MO S N A SR GRS WA NS L EF LSS SS S S S
Stada 4 vinnumarkadi N Qqé& & & o 3\?"@&"@0‘ & FF S S
o T ST WS TELE PP @SOS W T F
Hvorki i ndminé vinnu L & & & e ®’8°o v
L -k\ SO
. o ¥ RS
| ndmi K
&
Launpegi i hlutastarfi l , L, . , . .
Steerd nuverandi husnadis Naesta husnaedi, fermetrafjoldi
Launpegi i fullu starfi h
Atv.rek./Sjdlfst.starfandi [ Steerra en 2211m  pum 181 - 220 fermetrar
0% 20% 40% 60% 80% 100% 181 til 220fm | 151 - 180 fermetrar 1
H . . 151 til 180 fm I
Einstaklingstekjur 121-150 fermetrar gy
121 til 150 fm _ ]
i O 0 e m e o —
60%
0% 0101120 —
.
% 71 -90 fermetrar 1
0,
0% 714190 fm | —
I
30% 51 - 70 fermmetrar _
20% 51 til 70 fm —
10% I ] Undir 50 fermetrum B
0% - e - 50 fm eda minna [
Leegrien 250 til 399 400 til 549 550 til 799 800 pusund 0% 10% 20% 30% 40% 50%

250 pusund  pusund pusund pusund  eda haerri 0% 20% 40% 60% o .
Heimild: Kénnun Capacent 2013
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65 ara og eldri

Hversu liklegt er ad pu leigir naest? Hversu likleg til ad flytja a naestu 3
40% arum
40%
35%

35%
30%

i 30%
25% oo,
20% 20%
15% 15%
10% 10%

“_n ol I ~ o101
0% - u o W

5 & & & & 5 &

Naesta husnaedi, herbergjafjoldi

& N & & & & O
.b&\}% \\\{SQ/ @Q/ ‘ \\\bz . *\\{}Q/ ‘ @QJ Q,Q/ "o«o ‘\\\l}Q/ @Q/ ‘ @Q/ \\\be . @Q/ fbe
& o \@g 20 ?;\o Qoo Q}Qf?a & ) \@k 20 Ib&o ooo Q}Qj’o
SR D7 R S R\ AR > W@ O SR\ %
N & N v « NS & & .
N ) N & ml m2 m3 m4 m5edafleiri
& N & N
QSOJ\ R Y\@ Ra
Aztlud manadarleg greidsla
; ) hvort sem til stendur ad kaupa eda leigja
Aztlad kaupverd naestu fasteignar cos
hvort sem til stendur ad kaupa eda Helstu einkenni 65 ara og eldri:
leigja . Bua naer allir i eigin hisnaedi og flestir 50%
35% sem vilja bua a héfudborgarsvaedinu. 0%
30% . /Ztla ekki ad leigja naest (10%).
25% . Um 17% telja liklegt ad peir muni flytja & 30%
20% naestu 3 arum.
15% *  Huga ad pvi ad minnka vid sig — flestir i 2 20%
10% svefnherbergi en einnig margiri1l eda 3 10%
59 svefnherbergi. . .
0% [ | . Manadarleg greidsla mun laegri ad 0%
18 milljnir 18,1-26 26,1-35 351-45 45,1 jafnaéi en hjé yngri aIdurshépum og 60.009 kr.eda 60.001 kr. til 100.001 kr. til Meira en
edaminna millionir  milljénir ~ milljonir ~ milljénir tekjur laekka aftur. minna 100.000kr. 140.000 kr.140.000 kr.
eda meira L .
Heimild: Kénnun Capacent 2013
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65 ara og eldri

M Eigendur M Leigjendur

70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%

Hversu liklegt er ad pu leigir
naest?

0%
X X
& \g‘b .&Q" R .&% ‘& Ol
Q;O& N Q\\ IO\\ ‘0\\ b\\ Q%’Jb

&) 3 o < ; X
& ) «Q} & Q\,@ .\oéo o%%

3 0 < < PRy

L « o

RS Q/QG
& S
o v
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50%
45%
40%
35%
30%
25%
20%
15%
10%

5%

0%

Azetlad kaupverd naestu fasteignar
hvort sem til stendur ad kaupa eda leigja

Hversu likleg til ad flytja a naestu 3
arum
70%
60%
50%

40%

30%

20% I

10% I

T "N 0
&

X

X o
\)%Qo ! \é@?o . \{}Q/ \bz% ! \bQ/ \bQ/% Q}gb
o N N AN AN AN P
\A?“% @\OQO Q\,éb (\QJ \&’b& \o°° oo%e
® ¢ FE Y
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N ¥

Helstu einkenni 65 dra og eldri:

. Bua nzer allir i eigin husnadi og flestir
sem vilja bua 4 hofudborgarsvaedinu.

. /Ztla ekki ad leigja naest (10%).

. Um 17% telja liklegt ad peir muni flytja a
naestu 3 arum.

. Huga ad pvi ad minnka vio sig — flestir i 2
svefnherbergi en einnig margiri 1 eda 3
svefnherbergi.

. Manadarleg greidsla mun lzegri ad

70%

60%

50%

40%

30%

20%

10%

0%

70%

60%

50%

40%

30%

20%

10%

0%

Naesta husnaedi, herbergjafjoldi

Azetlud manadarleg greidsla
hvort sem til stendur ad kaupa eda leigja

4 5 eda fleiri

18 milljonir 18,1-26 26,1-35 351-45 45,1 jafnadi en hja yngri aldurshépum og 60.000 kr. eda 60.001 kr. til 100.001 kr. til  Meira en
edaminna milljonir ~ milljonir ~ milljonir ~ milljonir tekjur laekka aftur. minna 100.000 kr.  140.000 kr. ~ 140.000 kr.
eda meira L .
Heimild: Kénnun Capacent 2013
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Husnaeois-
kostnadur eftir
sveitarfelogum
a hofudborgar-
svaedinu.

Dyrast ad bua i Reykjavik.
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Vaentingar um kaupverd a hofudborgarsvaedinu
ibudir minni en 50 m?

Haest verd | Reykjavik

Vantingar um kaupverd

4 ibudum minni en 50 fm

100%
80%
60%
40%
mlm
0%
Képavogur Reykjavik Hafnarfjordur
B Undir 12 milljénum m12,1-15 milljonir W 15,1 - 18 milljonir 18,1 - 23 milljénir 23,1 - 26 milljonir
Medal veentingar um kaupverd
a ibudum minni en 50 fm
16
14
12
. 10
;- 8
6
4
2
0

Képavogur Reykjavik Hafnarfjordur

Heimild: Kénnun Capacent 2013
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Vaentingar um kaupverd a hofudborgarsveedinu

Haest verd a Seltjarnarnesi ibdir minni 4 bilinu 51-70 m2

Vaentingar um kaupverd
a ibudum 51-70 fm

100%
80%
60%
40%
0% I [
0% I -. -— . l
Képavogur Reykjavik Hafnarfjordur Seltjarnarnes GarOabeer Mosfellsbaer
B Undir 12 milljénum m 12,1 - 15 milljonir ® 15,1 - 18 milljénir 18,1 - 23 milljonir
23,1 - 26 milljénir 26,1 - 30 milljénir ® 30,1 - 35 milljénir MW50,1 eda meira
Medal vaentingar um kaupverd
a ibudum 51-70 fm
25
20
.15
=
€ 10
5
0

Képavogur Reykjavik Hafnarfjordur Seltjarnarnes Gardabeer Mosfellsbaer

Heimild: Kénnun Capacent 2013
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Veentingar um kaupverd a hofudborgarsveedinu

Haest verd | GarOabae (budir minni 4 bilinu 71-90 m2

Vaentingar um kaupverd
aibudum 71-90 fm

150%
100%
50%
0% l_l _-I - _ -.I
Képavogur Reykjavik Hafnarfjordur Seltjarnarnes GarOabeer Mosfellsbaer
W 12,1- 15 milljonir m 15,1 - 18 milljonir m 18,1 - 23 milljonir m 23,1 - 26 milljénir m 26,1 - 30 milljénir
30,1 - 35 milljéonir m 35,1 - 40 milljénir 40,1 - 45 milljéonir @ 50,1 eda meira
Medal vaentingar um kaupverd
a ibudum 71-90 fm
30
25
20
< 15
€
10
5
0

Képavogur Reykjavik Hafnarfjordur Seltjarnarnes Gardabeer Mosfellsbaer

Heimild: Kénnun Capacent 2013
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Veentingar um kaupverd a hofudborgarsveedinu

Verd haest a Seltjarnarnesi ibudir minni a bilinu 91-120 m?

Vantingar um kaupverd
a ibudum 91-120 fm

50%
40%
30%
20%
0% - I-- I I.__ [ | - l I
Képavogur Reykjavik Hafnarfjordur Seltjarnarnes Gardabaer Mosfellsbaer
B Undir 12 milljénum m 12,1 - 15 milljonir ® 15,1 - 18 milljdnir 18,1 - 23 milljénir 23,1 - 26 milljénir 26,1 - 30 milljonir
W 30,1 - 35 milljénir m 35,1 - 40 milljénir MW40,1 - 45 milljonir MW 45,1 - 50 milljdonir MW50,1 eda meira
Medal vaentingar um kaupverd
a ibudum 91-120 fm
40
30
< 20
S
10
0

Képavogur Reykjavik Hafnarfjordur Seltjarnarnes Gardabeer Mosfellsbaer

Heimild: Kénnun Capacent 2013
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Veentingar um kaupverd a hofudborgarsveedinu

Laegst verd i Hafnarfirdi ibudir minni 4 bilinu 121-150 m?

Vaentingar um kaupverd
aibudum 121-150 fm

60%
40%
20%
0% l I- . I.- | || -l I
Képavogur Reykjavik Hafnarfjordur Seltjarnarnes Gardabeer Mosfellsbaer
W 15,1 - 18 milljonir m 18,1 - 23 milljonir @ 23,1 - 26 milljonir m 26,1 - 30 milljénir m 30,1 - 35 milljénir
35,1 - 40 milljéonir m 40,1 - 45 milljénir ® 45,1 - 50 milljénir @ 50,1 eda meira
Medal veentingar um kaupverd
a ibudum 121-150 fm
36
35
34
33
<3
S
31
30
29
28

Képavogur Reykjavik Hafnarfjordur Seltjarnarnes Gardabeer Mosfellsbaer

Heimild: Kénnun Capacent 2013
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Veentingar um kaupverd a hofudborgarsveedinu

Haest verd a Seltjarnarnesi ibudir minni 4 bilinu 121-150 m?

Vaentingar um kaupverd
a ibudum 151-180 fm

100%
80%
60%
40%
20%
. wm_ M [ o ] O ] O []
Képavogur Reykjavik Hafnarfjordur Seltjarnarnes Gardabeer Mosfellsbaer
W 23,1 - 26 milljonir m 26,1 - 30 milljonir @ 30,1 - 35 milljénir m 35,1 - 40 milljonir m 40,1 - 45 milljénir = 45,1 - 50 milljonir @ 50,1 eda meira
Medal vaentingar um kaupverd
a ibudum 151-180 fm
48
46
44
é 42
40
| -
36

Képavogur Reykjavik Hafnarfjordur Seltjarnarnes Gardabeer Mosfellsbaer

Heimild: Kénnun Capacent 2013
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