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Nidurstada
Fiérhagur (ma. ISK) UG vl Mat Reitunar & lansheefi Képavogs er i.AA2 med st6dugum horfum. Einkunn haekkar
Rekstrartekjur 28,1 24,6 um tvo flokka dr i.Al. Haekkunin er tilkomin vegna aframhaldandi leekkunar skuldahlutfalls
EBITDA 4,5 3.6 og skuldavidmid beejarins er komid nidur { 146%. Leekkun viémidsins undir 150% var
EBIT 30 29 forsenda pess ad einkunn baejarins myndi haekka. Rekstur sveitarfélagsins gengur vel og
aeetlanir ganga eftir. Efnahagur beejarins heldur afram ad styrkjast og efnahagshorfur eru
Rekstrarnidurstada 1.2 0.2 jakveedar.
Eignir 61,3 58,3
noere 7E %% Rékstudningur
Skudlir 44,0 42,3
Képavogur er annad steersta sveitarfélag landsins med riflega 35 pusund ibla og stadsett
vid hlid héfudborgarinnar. Arleg fidlgun ibla er ad jafnadi 2-4%. Sveitarfélég eru hluti hins
Eiginfjarhiutfall 281% 27,4% opinbera kerfis og byggja pau afkomu sina ad mestu & skatttekjum. Nokkud bjart er
Vxt.br. skuldir 33,1 33,6 framundan i fjarmalum sveitarfélagsins ad 6dru 6breyttu par sem efnahagshorfur eru aimennt
Vxtbr. skuldir/EBITDA 73 94 nok.kué' goégr, go6o eft|rspur.n. hefur vgrlé eftir 166um ‘fyrlr r?ybygglngar og innvidir
sveitarfélagsins eru traustir. Mikilveegt er hins vegar ad haldi® verdi vel utan um kostnad og
Vxt.r. skuldir/Tekjur 1.2 1.4 fiarfestingar og ad afram versi geett adhalds i rekstri.
;/exgsglr skuldir/Veltufé fra 92 14.4
Vxt.br. skuldir/Hb. é frd 89 159 Fiarhagsstadan styrkist afram
rekstr » Skuldakennitdlur hafa fari® hratt batnandi og fyrir arslok 2016 fér skuldavidmio
Lousoﬂorhlmfol‘l 06 06 Képavogsbaejar nidur i 146% og par med undir vidmid Eftirlitsnefndar med fjarmalum
szljgb'l\;jftogj' °9 2.2 2,9 sveitarfélaga. Petta markmid nadist tveimur arum fyrr en asetlanir gerdu rad fyrir og er
EBIT/Vaxtagj. og 16 15 Képavogsbaer nu laus undan EFS. bennan arangur ma pakka godri rekstrarframlegd og
verobcetur ' ' sterku veltufé fré rekstri. Geett hefur verid héfs i fjarfestingum og kostnadi eins og lagt var upp
med og gera aaetlanir rad fyrir framhaldi par 4. Skuldarviomid (skuldahlutfall ad teknu tilliti til
Heimild: Képavogur Utreikninga samkvaemt 14. gr. 502/2012) var 162,5% i arslok 2015. Skuldahlutfall (heildar
skuldir og skuldbindingar i hlutfalli vid reglulegar tekjur) var heldur heerra eda um 172% i
Greinandi: arslok 2015 og um 156% i arslok 2016. Képavogsbeer azetlar ad greida nidur skuldir um taepa
Oddny Olafia Seevarsdéttir 4 ma.kr. umfram nyjar lantokur til arsins 2020 auk pess ad fjarfesta fyrir um 6,5 ma.kr. 4 sama
) timabili. Gangi azetlanir eftir ma gera rad fyrir ad skuldaviomid verdi komid nidur i um 120% i
OMﬁ(;fSLJTiZZéirsson arslok 2020 og skuldahlutfall nidur i um 140%. Mynd 1 synir préun skuldahlutfalls
P6rdur Jénsson Képavogsbaejar undanfarin ar.
Koépavogur september 2017
pessi skyrsla um greiningu og mat & lanshaefi er unnin fyrir Képavog Reitun ehf.

Sudurlandsbraut 24
108 Reykjavik
www.reitun.is
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Mynd 1: bréun skuldahlutfalls Képavogsbaejar
Heimild: Képavogur, Reitun
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Vel hefur gengid f I6dadthlutunum en sveitarfélagid p6 afram umtalsvert af I66um og landsvaedum
sem nytist beint til laekkunar & skuldum ad 6éru ébreyttu.

Jakveedar efnahagshorfur

broun efnahagsmala skipta sveitarfélog almennt miklu mali m.a. vegna pess ad skatttekjur
haekka, nybyggingum fjdlgar og atvinnuleysi minnkar pegar vel arar. Eins og sést & mynd 2 spair
Sedlabankinn &framhaldandi hagvexti & nsestu arum pratt fyrir ad hann verdi minn en verid hefur.
S spa aetti ad styrkja moguleika sveitarfélagsins & ad nd markmidum sinum & deetlunartimabilinu.
Heekkandi fasteignaverd og fjolgun ibda hefur leitt til aukinnar eftirspurnar eftir 166um undir
nybyggingar og aukid skatttekjur. Sveitarfélagid & mikid land undir 168ir og hluti af pvi er tilbGid
eda ad verda tilblid auk pess sem gott svigrim er til ad beaeta vid byggingasvaedi eftir pvi sem
porf krefur.
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Mynd 2: Hagvoxtur og -spa
Heimild: Sedlabanki islands

Voxtur hefur verid i pinglystum kaupsamningum um fasteignir i Képavogi, jafnt og pétt fra arinu
2008. Veltan telur um 20% af heildarveltu fasteigna & hoéfudborgarsveedinu. A arinu 2016 var
1.369 kaupsamningum pinglyst um fasteignir i Képavogi. Likt og mynd 3 synir er fj6ldi pinglystra
samninga ad nalgast pann fjélda sem var & arinu 2007.
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Mynd 3: Pinglystir kaupsamningar
Heimild: Pj6dskra Islands

Lausafjarstada og préun veltufjarhlutfalls

Stjornendur Képavogsbeejar hafa haldid veltufjarhlutfallinu vel undir einum og var pad 0,6 i arslok
2016 sem er litilega haerra en pad var i arslok 2015. Samkveemt asetlunum verdur hlutfallinu
haldid undir einum Gt daetlunartimabilid. Sveitarfélagio er hins vegar med ényttar lanalinur og gott
adgengi ad fjarmognun ef & pyrfti ad halda. Ad teknu tilliti til 6adregina lanalina, var veltufjarhlutfall
um 0,8 sidustu aramét. P4 var nybuidé ad nyta hluta heimilda vegna kaupa & Digranesvegi 1 en
pad skammtimalan verdur endurgreitt pegar sala & fyrrum hofudstédvum beejarins klarast.
Tvimeelalaust veeri pad styrkur ef veltufjarhlutfallid veeri yfir 1,0 &n opinna lanalina ef adstaedur
breyttust skyndilega med versnandi adgengi ad fijarmagni. ba geeti lagt veltufjarhlutfall valdio pvi
ad erfitt yroi fyrir sveitarfélagid ad standa vid skuldbindingar & réttum tima. Reitun liti pad
jakvaedum augum ef veltufjarhlutfallid haekkadi pé svo ad enginn adstedjandi vandi sé synilegur i
brad. Einnig er tekid tekid tillit til pess ad veltufé baejaris er mjog 6ruggt og megnid af
veltufjarmunum eru mjog kvikir. Sjodstreymi er gott, veltufé fra rekstri sterkt og gott adgengi er ad
fijarmalamorkudum.

Agreiningur um Vatnsendamadlid

Domsmal danarbus Sigurdar K. Hjaltested gegn Képavogsbae var nylega sent aftur i Héradsdém
af Heestarétti. betta mal hefur verid pyrnir i sidu sveitarfélagsins um arabil og ekki utlit fyrir ad
pessu mali ljuki & naestu arum. Agreiningur adila snyst m.a. um pad hvort Képavogsbae hafi verid
heimilt ad radstafa eignarnamsbétum til paverandi pinglystra eigenda Vatnsenda. Eignarnam atti
sér stad & arunum 1992, 1998, 2000 og 2007. Adalkrafa stefnenda er um 75 ma.kr. en varakrafa
47,5 ma.kr.

Képavogsbeer hefur fra upphafi talid ad krofur stefnenda eigi ekki vid nein rok ad stydjast.

Reitun tekur ekki afstddu til pessa agreiningsmals og pad hefur ad svo stéddu ekki ahrif & einkunn
lanshaefismats.
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Forsendur til hcekkunar og lcekkunar

Sveitarfélagid er annad steersta sveitarfélag landsins og fer steekkandi. Ef horft er til sdgunnar og
pess sem er ad gerast i kringum okkur er ljést ad almennt eru afar litlar likur eru & ad sveitarfélag
eins og Képavogur lendi i greidsluerfidleikum.

bratt fyrir jAkveedar horfur parf sveitarfélagid avallt ad fylgjast vel med og vera viébuid pvi ad
préunin geeti ordid verri en nyjustu spéar gera rad fyrir. Jafnframt parf sveitarfélagid ad geeta ad
nyjum fjarfestingum og kostnadaraukningu umfram &aeetlanir.

Forsendur til haekkunar einkunnar myndast ef fjarhagsstada Képavogs batnar enn frekar, frekari
jakvaed préun i I6dadthlutun, skuldir halda afram ad leekka og veltufjarhlutfall haekkar.

Forsendur til leekkunar einkunnar myndast ef efnahagsskilyrdi versnudu mikid og draga myndi ur
adgengi ad fijarmagni. Eins myndast forsendur til leekkunar ef skuldsetning eykst aftur sem og
aukin eyosla og fijarfestingar umfram aaetlun.
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Rekstrarumhverfi og efnahagsmal

Almenn efnahagspréun og préun i ibtafjolda skipta miklu mali vid mat & lansheefi sveitarfélags undir edlilegum
kringumsteedum. Afar sjaldgeeft er ad sveitarfélog lendi i alvarlegum greidsluerfidleikum. I peim fau tilvikum
sem pad hefur gerst er ad stérum hluta aheettusamri fjarmalastjéorn um ad kenna.

Steersti hluti tekna Képavogs eru skatttekjur og par skipta tekjur ibla og fasteignamat fasteigna mestu mali.
Medal kostnadarlida eru pad fyrst og fremst fraedslumalin sem taka til sin fé auk pess sem fjarhagsadstod
eykst pegar atvinnulausir falla af bétarétti atvinnuleysisbéta eda ef astand & vinnumarkadi versnar.
Lédadthlutun hefur gengid vel og buid er ad Uthluta megninu af peim l66um sem var skilad i kjolfar
efnahagshrunsins. Auk pess er unnid er ad péttingu byggdar vidsvegar um baeinn.

Efnahagspréun hefur verid sveitarfélaginu nokkud hagstaed undanfarin misseri sem hefur skilad sér i auknum
skatttekjum, l66asélu og fjdlgun ibda.

Rekstrareiningar A- og B- hluta

Arsreikningur sveitarfélagsins skiptist i tvo hluta, A og B. Rekstur innan A-hluta er ad mestu fjarmagnadur
med skatttekjum & medan B-hluta rekstrareiningar eru ymist fjarmagnadar med tekjum af notkun ibda og/eda
med framlogum fra A-hluta. A-hlutinn saman stendur af adalsj6di Képavogsbaejar, Eignasj6di, sem sér um
fasteignir baejarins, Byggingasj6di MK og pjonustumidstdd. Til B-hluta tilheyra hins vegar fraveita, vatnsveita,
hafnarsjodur, hisnaedisnefnd (félagslegar ibudir) og Tonlistarhis Képavogs (Salurinn).

Fasteignaskattur er ébreyttur 0,255% og skattur & atvinnuhlsnaedi er 1,62% af fasteignamati. Annad hlsnaedi
ber 1,32% skatt. Fasteignagjold af ibudarhisneedi (A-hluti) geta ad hamarki numid 0,625% af
heildarfasteignamati og pvi er svigrdm til haekkunar. Utsvarsprosenta Képavogs fyrir arid 2017 er ébreytt fra
fyrra &ri 14,48%. Sé litid til framlegdarhlutfalls sveitarfélagsins sést ad pad er ekki mikid svigrim i augnablikinu
til ad leekka skatthlutfall mikid. Mynd 4 synir préun framlegdarhlutfalls Képavogsbaejar og aeetlun naestu prju
arin.
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Mynd 4: bréun EBITDA framlegdar
Heimild: Képavogur
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Tekjur Képavogs skiptast i fiora megin flokka likt og hja 6drum sveitarfélégum likt og mynd 5 synir. Steersti
hluti tekna kemur i gegnum Utsvar og fasteignaskatta en samanlagt nema peer tekjur um 70 - 80%
rekstrartekna.

21%

= Utsvar

= Fasteignaskattur
Lédarleiga

= Framl6g Jofnunarsjods

65% Adrar tekjur

Mynd 5: Skipting tekna 2016
Heimild: Képavogur

Undanfarin prju ar hafa skatttekjur aukist ad raunvirdi og gerir fjarhagsaeetlun rad fyrir aframhaldandi
raunverdshaekkun skatttekna & komandi arum. 1 lok &zetlunartimabils verda pessar tekjur ordnar um 82% af
rekstrartekjum. A mynd 6 mé sja préun tekna og Utsvarsprésentu.

30
19%
25 17%
20 15%
- o» or o or o» o» o» e o -
-
- an am = 13%
15 e
1%
10
9%
5 7%
- 5%
2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
mmmmm (Jtsvar og fasteignaskattur (v. és)  Fraomlog j6fnunarsjéds (v. as)
Adrar tekjur samtals (v. &s) - a= (Jfsvarsprosenta (h. ds)

Mynd 6: Préun tekna og Utsvarsprésentu
Heimild: Képavogur

Raunlcekkun tekna & ibua ganga til baka

Eins og sést & mynd sex hafa Utsvarstekjur aukist allnokkud, m.a. vegna fjélgun iblda og heerri launatekna
samhlida kjarasamningum og almenns launaskrids. Pad er breyting fra fyrstu arum eftir hrun pegar
Utsvarstekjur stddu nanast i stad par til tsvarsprésenta var haekkud ar 13,28% i 14,48%. Ein helsta astaedan
fyrir haekkun uUtsvars var vegna yfirfeerslu malefna fatladra fra riki til sveitarfélaga. Rekstrartekjur laekkudu &
ibta, ad raunvirdi, i kjélfar hrunsins en hafa sidan pokast upp & vid & ny. Gangi azetlanir sveitarfélagsins eftir
péa verda rauntekjur a ibua svipadar og paer voru 2005 fyrir lok azetlunartimabilsins.

Byggingalddir

Eftirspurn eftir I66um i Képavogi er mikil en buid er ad Gthluta megininu af peim 16dum sem voru tilbdnar.
Beerinn a téluvert af 166um sem eru ad verda tilbanar til afthendingar auk pess ad eiga umtalsvert landsveedi
sem bad 4 eftir ad (thluta og reikna ma med ad pad takist ad 68ru Gbreyttu & naestu misserum. | asetlunum
sveitarfélagsins er ekki gert rad fyrir I66adthlutunum og myndu Uthlutanir pvi auka sjédstreymi og skatttekjur
med fjélgun ibua auknum fasteignaskatttekjum vegna nybyggina, umfram aeetlun en kostandur eykst einnig
a moti.
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Gert er rad fyrir ad & naestu prem arum risi um pad bil 1.300 ibudir i Képavogi, af 6llum steerdum og gerdum.
Helstu péttingarsveedin eru Gladheimasveedio (530 ibudir), Audbrekka (160 ibaair), Karsnes (400 ibaair),
sveedid sunnan Smaralindar (500 ibudir) og Lundur nedan Nybylavegar (390 ibair).

Voxtur hefur verid i pinglystum kaupsamningum um fasteignir i Képavogi, jafnt of pétt fra arinu 2009. Veltan
telur um 20% af heildarveltu fasteigna & hofudborgarsveedinu. A sidasta ari 1.369 kaupsamningum um
fasteignir pinglyst i Képavogi auk pess sem pad stefnir i enn fleiri samninga & pessu ari. Likt og mynd 7 synir
er fjoldi pinglystra samninga ad nalgast pann fjdlda sem pinglyst var & arinu 2007.
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Mynd 7: binglystir kaupsamningar i Képavogi
Heimild: Pj6dskra islands

Ibuafjélgun

ibaum hefur fjdlgad hratt samhlida mikilli uppbyggingu. Arleg fidlgun ibda i baejarfélaginu fra arinu 2000 var
ad medaltali  kringum 2% 4 &ri en hefur undanfarin ar verid naer 3% haekkun 4 &ri. ibtafjoldi beejarins hefur
pvi ramlega tvofaldast fra aldamétum. Til samanburdar fidlgadi ibGum i Reykjavik um rim 12% & sama
timabili. Taekifeeri eru til &framhaldandi vaxtar par sem umtalsvert er til af landsvaedi aetlad til busetu auk pess
sem sveitarfélagid horfir til pess ad pétta byggd. Mynd 8 synir fjdlda ibla i Képavogi auk asetlads vinnuafls
og fjélda atvinnulausra i baenum.
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Mynd 8: Fjoldi ibla, aeetlad vinnuafl og atvinnuleysi i Képavogi
Heimild: Vinnumalastofnun og Hastofa Islands

September 2017 8



REITUN

Kopavogur

Préun atvinnuleysis

Skrad atvinnuleysi meeldist um 2,2% i arslok 2016 i Koépavogi og hafdi pa hlutfallio leekkad Gr 3% i arslok
2015. bréun atvinnuleysis er aheettupattur fyrir rekstur sveitarfélaga sem parf ad fylgjast med. Eitt helsta
ahyggjuefni sveitarfélaga sem snertir vinnumarkadinn er an efa langtimaatvinnuleysi og pa einkum sa hépur
félks sem fullnytt hefur bétarétt sinn en sveitarfélogum ber ad sja til pess ad pessi hépur fai greidda
lagmarksframfeerslu. | umhverfi par sem atvinnuleysi er hatt og langvarandi getur ordid kostnadarsamt fyrir
sveitarfélogin ad taka vid peim hopi sem fullnytt hefur rétt sinn. Sem stendur er litid atvinnuleysi og ekki
asteeda til ad gera rad fyrir ad pad breytist i nainni framtid enda er efnahagspréun jakvaed. bar sem
atvinnuleysi er litid hefur pad ekki &hrif & lansheefismat ad obreyttu. A mynd 9 méa sja préun atvinnuleysis &
héfudborgarsvaedinu og i Reykjanesbee.
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e M osfellsboer Reykjavikurborg e Reykjanesboer

Mynd 9: bPréun atvinnuleysis
Heimild: Vinnumalastofnun

Efnahagshorfur

Eins og fram hefur komid ad pé skiptir préun efnahagsmala sveitarfélog miklu mali. begar vel arar pa haekka
m.a. launatekjur og fasteignamat og par med skatttekjur. P& dregur Ur atvinnuleysi og nybyggingar aukast svo
fatt eitt sé nefnt. bessar breytingar skila sér i auknum tekjum eda minni kostnadi sveitarfélaga likt og hja
Képavogsbee. Kjarasamningar hafa haekkad nokkud sem kom nokkud skyrt fram i rekstrarafkomu margra
sveitarfélaga og var Képavogsbeer eitt peirra. Liklegt er p6 ad pessi haekkun skili sér i haekkandi skatttekjum
litandi fram & veginn.

Sedlabankinn gerir rad fyrir aframhaldandi hagvexti a neestu arum p6 hann geti farid minnkandi & arinu 2018.
Nuverandi hagvaxtarskeid er pvi buid ad vera langt og hefur leitt til pess ad sveitarfélog likt og Képavogur
hafa ndd ad endurheimta & margan hatt fyrri stodu.

Hagvoxtur & islandi var meiri & sidasta ari en spar gerdu rad fyrir. Verg landsframleidsla jokst um 7,2% ad
raunvirdi fra fyrra ari samanborid vié 4,1% hagvoxt arid 2015 og 1,9% arid 2014. Hagvoxtur hefur pvi ekki
meelst meiri fra arinu 2007 pegar hann var 9,4%. Einkaneysla jokst um 6,9% ad raunvirdi a sidasta ari og
ffarmunamyndun um 22,7%. Fjarmunamyndun atvinnuvega hefur verid sterk en ibudafjarfesting hefur setid &
hakanum. Blast ma vid frekari vexti i ibudafjarfestingum a naestu misserum par sem skortur er & ibadum.
Sedlabanki islands spair &framhaldandi hagvexti & pessu og neestu arum pé hann geri rad fyrir minnkandi
hagvexti en samkvaemt Peningamalum 2017/3 spéir bankinn 5,2% hagvexti i ar, 3,3% 2018 og 2,5% 2019.
Mynd 10 synir hagvoxt sidustu &ra og hagvaxtarspa Sedlabanka islands. Greidslukortavelta einstaklinga hefur
haldid &fram ad vaxa og erlendum ferdamoénnum fjélgad sem koma hingad til lands.
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Mynd 10: Hagvaxtapréun og -spa
Heimild: Sedlabanki islands

Rekstur og eignir
Rekstrarnidurstada

Rekstrarafgangur samsteedu Kopavogsbaejar A og B hluta & arinu 2016 var um 1.190 m.kr. Azetlun hafdi gert
rad fyrir 257 m.kr. rekstrarafgangi og pvi er nidurstada arsins talsvert yfir deetlun. bad skyrist af miklum hluta
af lagri verobdlgu en verdbaetur voru 641 m.kr. laegri en daetlun gerdi rad fyrir. Rekstrarafgangur arsins 2015
var 160 m.kr.

Framlegdarhlutfall samstaedunnar var 16,5% & arinu 2016 samanborid vid 14,5% arid adur, en i reglum fra
Eftirlitsnefnd med fjarmalum sveitarfélaga er gert rad fyrir ad framlegdarhlutfallid sé ad lagmarki 15% fyrir
sveitarfélég sem er med 150% skuldahlutfall (skuldir og skuldbindingar sem hlutfall af tekjum). Sveitarfélagid
var yfir pessu vidmidi arid 2016 sem var i samraemi vid fjarhagsaaetlun. Aaetlun gerir rad fyrir aframhaldandi
nokkud sterku framlegdarhlutfalli og hefur pad jakveed ahrif & lanshaefismatio.

Lausafjarstada

Samkvaemt arsreikningi 2016 er lausafjarstada baejarins nokkud prong en veltufjarhlutfallio var adeins 0,64
um sidustu aramoét. Hiutfallid hefur po styrkst milli ara en arié 2015 var hlutfalli® 0,55 og 0,36 arié 2014.
Samkvaemt aesetlunum verdur hlutfallinu haldid undir einum Gt daetlunartimabilid. Sveitarfélagid er hins vegar
med Onyttar lanalinur og gott adgengi ad fjarmognun ef & pyrfti ad halda. Ad teknu tilliti til 6adregina lanalina,
var veltufjarhlutfall um 0,8 sidustu &ramot. P& var nybuid ad nyta hluta heimilda vegna kaupa & Digranesvegi
1 en pad skammtimalan verdur endurgreitt pegar sala & fyrrum héfudstédvum beejarins klarast. Tvimaelalaust
veeri pad styrkur ef veltufjarhlutfallid veeri yfir 1,0 an opinna lanalina ef adstaedur breyttust skyndilega med
versnandi adgengi ad fijarmagni. Pa geeti lagt veltufjarhlutfall valdid pvi ad erfitt yrdi fyrir sveitarfélagid ad
standa vid skuldbindingar & réttum tima. Reitun liti pad jakvaedum augum ef veltufjarhlutfallid heekkadi p6 svo
ad enginn adstedjandi vandi sé synilegur i brad. Sjodstreymi er gott, veltufé fra rekstri sterkt og gott adgengi
er ad fjarmalamorkudum.

Acetlun fyrir komandi ar

Fjarhagsaeetlun Kopavogsbeejar er 16gd fram samkveemt 61. gr. sveitastjornarlaga. Med sampykkt
fijarhagsaeetlunar i baejarstjorn Koépavogs felst akvordun um fjarheimildir til rekstrar malaflokka og
framkveemda, alagningu gjalda og tekjudéflun. Fjarhagsaeetlun Képavogsbaejar gerir rad fyrir ad heildartekjur
beejarins verdi svipadar & arinu 2017 og peer voru & arinu 2016. Framlengt Grreedi um nytingu
séreignarsparnadar til nidurgreidslu a fasteignalanum laekkar tekjur Képavogsbaejar og eykur Gtgjold par sem
starfsmenn baejarins nyta Urraedid. Tillit hefur verid tekid til pessa vid gerd matsins.
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Launakostnadur hefur farid haekkandi undanfarin misseri en gert er rad fyrir pvi ad & arinu 2017 fari um 55%
tekna baejarins i ad greida laun og launatengd gjold. Ef launahakkanir hja starfsménnum baejarins fylgja
almennum haekkunum, pé fjarmagna haekkanir & almenna markadinum haekkanir hja starfsménnum baejarins.
| &rslok 2016 var fi6ldi starfsmanna 2.865 og ménnudu 2.108 stddugildi. Starfsménnum hefur fjdlgad um 21%
fré arinu 2009 en & sama tima hefur ibGum beejarins fjolgad um 14%.

i toflu 1 ma sja préun kostnadar vid malaflokka & ibta. brétt fyrir adhaldsadgerdir hefur kostnadur haekkad
umfram verdbélgu en pad ma ad miklum hluta rekja til kjarasamninga auk fjélgun ibaa.

Mdlaflokkar Breyting Breyting Breyting Breyting

milli ar milli &r 2014  milli &r milli &r
Félagspjonusta 103.916 5,5% 98.520 4,7% 94.119 7,5% 87.548 10,0%
Heilbrigdismal 50 1,7% 49 -2,4% 50 -1,2% 51 1,3%
Fraedslumal 406.317 6,3% 382.129 10,4% 346.061 5,3% 328.608 5,1%
Menningarmal 18.060 2,8% 17.564 5,5% 16.654 6,2% 15.679 -0,6%
Askulyds- og iprottamal 123.646 1,1% 122.262 3,8% 117.741 6,4% 110.641 4,6%
Brunamal og almannavarnir 6.745 -0,1% 6.750 2,1% 6.609 11,7% 5.915 7,7%
Hreinlaetismal 10.324 6,7% 9.679 13,3% 8.541 -0,7% 8.603 -0,3%
Skipulags- og byggingarmal 12.219 10,4% 11.064 9,3% 10.121 15,7% 8.750 12,7%
Umferdar- og samgongumal 23.629 -6,5% 25.259 7,9% 23.420 9,4% 21.398 0,7%
Umbhverfismal 9.036 -6,5% 9.667 6,9% 9.046 6,7% 8.476 4,4%
Atvinnumal 1.424 -19,5% 1.768 -15,8% 2.100 -64,2% 5.871 22,9%
Sameiginlegur kostnadur 49.262 15,0% 42.854 -3,8% 44.549 7,7% 41.367 5,8%
Lifeyrisskuldbindingar 34.436 150,9% 13.727 -22,5% 17.720 201,6% 5.875 -44,3%
Samtals 799.063 7,8% 741.291 6,4% 696.730 7,4% 648.781 4,7%
ibuafjoldi 35.234 3,2% 34.140 2,8% 33.205 2,8% 32.308 1,8%

Tafla 1: Proun kostnadar mélaflokka & ibta (pus.kr.)
Heimild: Képavogsbeer

Préun eignastodu

Eignir beejarins hafa aukist verulega sidastlidinn &ratug. Fra og med 2009 er steersti pattur
eignaaukningarinnar vegna endurmats 16da og lenda (8,6 milljardar) en vegna breytinga & uppgjorsreglum
var byrjad ad feera ,168ir og lendur” sem eignir, en pad eru paer 168ir sem gefa sveitarfélogum l6daleiguna sem
innheimt er samhlida fasteignaskéttum. Arid 2005 voru bokfeerdar eignir teepir 22 ma.kr. en voru komnar i
teepa 48 ma.kr. i lok ars 2008 og standa nd i um 61,3 ma.kr. Adur voru pessar eignir ekki taldar med i
reikningsskilum. Mynd 11 synir skiptingu eigna baejarins.
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Mynd 11: Skipting eigna i arslok 2016

Heimild: Képavogur

Tafla 2 synir hvernig eignir Képavogs hafa préast fra arinu 2013-2016 og spa um préun til arsins 2020. Ad
auki er synt veltufjarhlutfall en aeetlun baejarins gerir rad fyrir ad hlutfallid haldist i kringum 0,5 naestu arin.

Eignir (ma.kr) 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Fastafjarmunir

Varanlegir rekstrarfjarmunir 54,1 54,4 53,9 54,7 55,6 55,8 57.3 58,8
Ahcettufjarmunir og

langtimakréfur 1.8 1.9 1.7 2,0 1,7 1.5 1.5 1.5
Fastafjarmunir samtals 56 56,3 55,6 56,7 57,3 57,3 58,8 60,3

Veltufjarmunir

Skammtimakréfur 1.8 1.9 2.4 4,4 1,9 2,0 2,0 2,0
Handbcert fé 0,3 0,1 0,3 0,1 0,1 0,1 0,1 0,1
VeltufjGrmunir samtals 2,2 2 2,7 4,6 2,0 2,1 2,1 2,1
Eignir samtals 58,2 58,4 58,3 61,3 59,3 59,4 60,9 62,4
Veltufidrhlutfall samtals 0.4 0.4 0.6 0.6 0,5 0.4 0.3 0.3

Tafla 2: Eignir 2013-2016 og spa 2017-2019
Heimild: Képavogur

Stofnframlég og eignarhlutir i félogum

Tafla 3 synir eignarhluti beejarins i félogum i arslok 2016.

Eignahlutir i félégum Eignarhlutur

TonlistarnUs Képavogs, stofnframlég 77.9%
HUsncedisnefnd Képavogs, stofnframlég 100,0%
Brunabétafélag islands 8.7%
Fiarskiptafélagid Rjupnahced ehf. 100,0%
Lanasjédur sveitarfélaga ohf. 5,5%
Streetd bs., stofnframldg 14,6%
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Sorpa bs. 11.3%
SI6kkvilid héfudborgarsvaedisins bs., stofnframldg 14,4%
Vatni ehf. 100,0%
MUsik og saga ef 100.0%

Tafla 3: Eignarhlutir { 68rum félégum { arslok 2016
Heimild: Képavogur

Skuldir og eigid fé

Eiginfjarstada baejarins er nokkud sterk i dag. Eigid fé nadi hamarki arid 2007 eda 17,3 ma.kr. pegar veltan a
fasteignamarkadi var i hamarki og atvinnuleysi i lagmarki. | dag er beerinn er med 28% eiginfjarhlutfall og gera
aeetlanir rao fyrir ad eiginfjarhlutfall verdi i kringum 30% eftir 3 &r. Eiginfjarstadan er i raun sterkari en pessar
tolur gefa til kynna par sem dulid eigid fé baejarins er mikid. Par méa helst nefna ad baerinn & um 430 félagslegar
ibadir sem ekki hafa verid endurmetnar fra arinu 2013 og pvi nokkrir milljardar sem liggja bara i peim ibadum.
[ daetlunum er gert rad fyrir ad eigid fé aukist um 240 m.kr. & timabilinu. Asetlanir gera rad fyrir ad vaxtaberandi
skuldir beejarfélagsins standi nokkud i stad. Blist er vid ad lifeyrisskuldbinding baejarfélagsins muni aukast
nokkud a asetlunartimabilinu eda 800 m.kr.

Leekkandi skuldir en afram yfir vidmidunarmorkum

Undanfarin ar hefur verid 16gd ahersla 4 ad na nidur skuldahlutfalli skv. sveitastjornarldgum nr. 138/2011. |
arslok 2016 var hlutfallid komid nidur i 146% og par med undir 16gbodid 150% hlutfall. [ dtreikningi
skuldahlutfalls skv. sveitastjornarlogum er dregid fra skuldum m.a. navirdi lifeyrisskuldbindinga sem aeetlad
er ad komi til greidslu eftir 15 ar og sidar. Tafla 4 synir préun eiginfjar og skulda fra arinu 2013 og &eetlunar til

arsins 2019.
Eigid fé og skuldir (m.kr) 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Eigid fé samtals 15,6 16,2 15,9 17,2 16,1 17,3 18,0 18,8

Skuldbindingar

Lifeyrisskuldbinding 4,9 5,5 59 7,1 7.3 7.2 7.8 8.3

Skuldbindingar samtals 4.9 55 59 71 73 7.2 7.8 8,3

Langtimaskuldir

Skuldir vid Ianastofnanir 32,1 31.0 31,4 29,7 SIIES 29.4 28,5 27.7
Skukld vid eigin fyrirtceki 0 0 0 0 0 0.1 0.1 0.1
Langtimaskuldir samtals 32,1 31,0 31,4 29,7 31,5 29,5 28,6 27,8

Skammtimaskuldir

Skuldir vid Ianastofnanir 0 0.4 0 1.2 0 1,00 2,00 2,90
Adrar skammtimaskuldir 2 2.2 2 3.8 2,2 2.2 2.3 2.3
Neesta dars afborganir It.skulda 3,6 3,1 1,9 2,2 2,1 2.1 2,2 2,2
Skammtimaskuldir samtals 5,6 57 3.9 72 4,3 53 6,5 7,4

Skuldir og skuldbindingar samtals 42,6 42,2 41,2 44,0 43,1 42,0 42,9 43,5

Tafla 4: bréun eiginfjar og skulda
Heimild: Képavogur
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Eigio fé hefur farid vaxandi fra 2011 en skuldir ad mestu stadid i stad ad nafnvirdi. Eins og mynd 12 synir er
skuldsetning sveitarfélagsins er ad mestu i verdtryggdum ISK & fostum véxtum. Hlutfall 6verdtryggdra lana hefur
aukist en gengistryggdar skuldir sveitarfélagsins eru nanast uppgreiddar. Samhlida er gengisaheetta
sveitarfélagsins nanast horfin.

0.8%

= Overdtryggd lan
= Verdtryggd ldn

= Gengistryggd ldn

Mynd 12: Samsetning langtimalana i arslok 2016
Heimild: Képavogur

Vaxtaberandi skuldir vid lanastofnanir ndmu rimlega 29,7 ma.kr. i arslok 2016 og h6fdu leekkad um 1,8 ma.kr.
frd sama timabili arid &dur. Vaxtaberandi skuldir ndmu 7,0x EBITDA arsins en var 9,4x arid adur. Baedi hafa
vaxtaberandi skuldir leekkad og EBITDA &rsins 2016 var um fjordungi heerri en & arinu 2015. Agetlanir
beaejarfélagsins gera rad fyrir hlutfallid verdi nokkud stodugt til arsins 2019 pegar radgert er ad pad verdi 7,8x.
Haest for hlutfallid i 17,7x &rid 2008 en arié 2007 var pad 3,1x.

Afborgunarferill langtimalana er syndur & mynd 13. Ekki er gert rad fyrir ad beejarfélagio taki ny lan eftir arié
2015. Handbeert fé fra rekstri, eftir fjarfestingar, dugar ad mestu fyrir afborgunum en ekki er gert rad fyrir nyjum
lantdkum & timabilinu. P6 mun sveitarfélagid draga & lanalinur til skemmri tima. Sem deemi ma nefna ad
Képavogur dré & lanalinu til ad fjiarmagna kaup & nyjum hofudstodvum ad Digranesvegi 1 en greidir pad lan
til baka pegar sala & fyrrum hofudstédvum i Fannborg er gengin i gegn. Sveitarfélagid aetti ad 66ru 6breyttu
ekki ad eiga erfitt ad mati Reitunnar ad fjarmagna pad sem upp & vantar med ndverandi lanalinum og
endurfjarmégnun a markadi eda hja innlendum bénkum. Heimild er til ad framlengja lan med stérum gjalddaga
arid 2019. Reitun telur pa préun sem hér hefur verid lyst afar jakveeda fyrir lansheefi Képavogs.
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2.000.000
B o= o e B
2017 2018 2019 2020 2021
mmm Afborgunarferill e Hondbcert fé frd rekstri eftir fiarfestingar*

Mynd 13: Afborgunarferill vaxtaberandi lana
Heimild: Képavogur
*Skv fjarhagsaeetlun Képavogs arin 2017-2019 f.2017 og 2018-2020
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Lifeyrisskuldbindingar

[ &rslok 2016 nam reiknud lifeyrisskuldbinding 7.161 m.kr. og hafdi hin pa haekkad um 1.213 m.kr. fra fyrra
ari. Azetlad er ad lifeyrisskuldbinding verdi um 8.3 ma.kr arid 2020. Vegna laga nr. 127/2016 sem taka gildi 1.
jani 2017 haekkar lifeyrissjodsskuldbinding Képavogsbaejar. Azetlad er ad greidd verdi annars vegar 120 m_.kr.
4 arinu 2017 vegna pessa og ad hins vegar verdi gefid Ut skuldabréf ad fjarhaed 2.200 m.kr. til 20 &ra. Sem
stendur er pessi breyting & skuldbindingu skrad utan efnahags i arsreikningi.

Acetlun og markmid

Forsendur fyrir fjarhagsaeetlun sveitarfélagsins fyrir arid 2017 eru medal annars paer ad ibaum beejarins muni
fidlga um teeplega tvo présent, sem er i takt vid sidustu ar. Horft er til kjarasamninga, baedi nygerda og peirra
sem veentanlega verda gerdir & naestu arum. Hesekkun launa mun hafa ahrif & kostnadar- og tekjulidi
sveitarfélagsins. [ dzetluninni er gert rad fyrir ad Gtgjéld & voru- og pjénustukaupum verdi sambeerileg og arid
&dur. Azetlad er ad heildartekjur verdi 1% laegri 4 &rinu 2017 en & arinu 2016 pratt fyrir ad gert sé rad fyrir ad
skatttekjur heekki um 10%. Laekkunin er tilkomin vegna gjaldskrarleekkunar vegna fraveitu og vatnsveitu. Vid
mat & fijarmagnslidum er reiknad med ad verdbdlga verdi um 3,9% sem er talsvert meira en spa IFS gerir rad
fyrir. En spa IFS gerir rad fyrir ad medal verdbdlga & arinu 2017 verdi undir tveimur présentum. Fari svo ad
verdbdlga verdi undir dsetlunum Képavogsbaejar zetti pad ad leida til pess fjarmagnskostnadur verdi leegri en
aeetlad hafdi verid & medan tekjur pess verdi i takt vid deetlanir og rekstrarnidurstada arsins pvi hagsteedari
en &eetlanir gera rad fyrir.

Fiarfestingar

Fjarfestingar i varanlegum rekstrarfjarmunum & arinu 2016 voru um 2.185 m.kr. sem er heldur meira en arid
& undan. A arunum 2017 og 2018 er azetlad ad fiarfestingar i varanlegum rekstrarfiarmunum verdi um 2,5
ma.kr. & ari. Arin 2019 og 2020 er 4setlad ad fiarfesta fyrir um 3 makr. Tafla 5 synir préun sjédstreymis
beejarins.

Aeetlanir sveitarfélagsins gera rad fyrir ad starfsemin verdi afram i fostum skordum og aframhaldandi adhalds
verdi geett i rekstri. Fjarfestingar hafa stadid ad mestu i stad sidustu arin. Til lengri tima litid er p6 dliklegt ad
haegt verdi ad halda fjarfestingum mikid niéri og reikna ma med ad nyfjarfestingar komi til samhlida nyjum
hverfum. begar pad gerist verdur pad vegna lédalthlutana og tekjur vegna peirra koma & méti peim

framkveemdum.
Sjéstreymi (ma.ISK) 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Nidurstada drsins 1,2 0,7 0.2 1,2 0.4 0,5 0.7 0.8
Veltufé frd (til) rekstri 2,8 2,7 2,3 3.6 33 33 3.3 3.5
Handbcert fé (til) frd rekstri 4,1 3.2 2,1 3.7 3.7 4,1 4,6 4,5
Fiarfestingarhreyfingar samtals -1,1 -1.6 -0,8 -1,7 2,4 -2,7 -3.1 -3.0
Handbcert fé eftir fjarfestingar 3 1,7 1,3 2,0 1,2 1,4 1,5 1,5
Tekin ny langtimalan 53 4,5 3.8 0 0 0 0 0
Afborganir langtimaldna -8,4 -6,4 -4,9 2,1 -1.4 -1.7 -1.5 -1.5
Fidrmodgnunarhreyfingar samtals -3,1 -1.9 -1,1 -2,1 -1.4 0 0 0
(Leekkun) heekkun & handbceru fé -0,1 -0,2 0,1 -0,1 -0,2 -1,7 -1,5 -1,5
0,1 0.1 0,1

Veltufé frd rekstri/Heildareignir 4,9% 4,5% 40%  59% 5,6%

Veltufé frd rekstri/Tekjur 13.0% 11.7% 9.5% 12.8% 12,0% 5,6% 54%  56%
Hb. fé frd rekstri/Tekjur 18,7% 14,3% 8.6% 13.2% 13,5% 10,8% 102% 10.3%
Vxt.bor. skuldir/Veltufé fra rekstri (x) 12,6 12,7 14,7 8.8 10,2 13,4% 142%  13,2%
Vxt.bor. skuldir/Hb. fé frd rekstri (x) 87 10,4 16,2 8.6 9.1 2.9 9.9 9.4

Tafla 5: broun sj6dstreymis
Heimild: K6pavogur
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Samanburdur vid énnur sveitarfélog
Tafla 6 synir samanburd kennitalna Képavogs vid nokkur af steerstu sveitarfélogum landsins fyrir &rid 2016.

Stada i arslok 2016 Képavogur  Hafnarfjérdur Akureyri Reykjavik  Reykjanesbcer
fbuafisldi 35.234 28.678 18.490 123.133 15.233
Skuldavidmid skv. reglugerd 502/2012 146% 148% 87% 107% 231%
Langtimaskuldir / veltufé fra rekstri 10,32 6,66 777 7,16 7.53
Eiginfjarhlutfall 28% 19% 44% 46% 13%
Veltufiérhiutfall 0,64 0.8 1,58 1,13 1,04
Skatttekjur / rekstrartekjur 79% 82% 45% 49% 44%
Laun og launatengd gjold /

rekstrargjold 50% 55% 60% 41% 28%
Rekstrarnidurstada m.kr. 1.189 538 -80 26.371 92
Handbcert fé fra rekstri m.kr. 3.699 2.150 2.212 30.650 3.544

Tafla 6: Samanburdur a kennitdélum sveitarfélaga
Heimild: Arsreikningar videigandi sveitarfélaga

Agreiningsmdl
Vantnsendamdlid - malaferli stadid i aratug

Démsmal danarbis Sigurdar K. Hjaltested gegn Képavogsbee var nylega sent aftur i Héradsdém af
Haestarétti. Petta mal hefur verid pyrnir i sidu sveitarfélagsins um arabil. Agreiningur adilla snyst m.a. um pad
hvort Képavogsbae hafi verid heimilt ad rddstafa eignarndmsbétum til paverandi pinglystra eigenda
Vatnsenda. Eignarndm atti sér stad & arunum 1992, 1998, 2000 og 2007. Adalkrafa stefnenda er um 75.ma.kr
en varakrafa 47,5.ma.kr.

Képavogsbaer hefur fra upphafi talid ad krofur stefnenda eigi ekki vid nein rok ad stydjast. Ekki liggur annad
fyrir en ad framangreint démsmal hluta l6gerfingja & hendur Képavogsbae muni nd verda fram haldid.

Reitun tekur ekki afstodu til pessa agreiningsméals og pad hefur ad svo stdddu ekki ahrif & einkunn
lansheefismats.

Aodferdarfreedi

Lansheefismat Reitunar byggir & innlendu mati en ekki alpjédlegu mati og pvi er i. fyrir framan
einkunnarbokstafina. i alpjédlegu mati midar einkunn Gt fra besta alpjédlega lantakandanum og ahaettu eins
og hun horfir vid alpjédalegum fjarfestum, en innlent mat midar vid besta innlenda lantakann, p.e. rikissj6d og
aheettu eins og hun horfir vid innlendum fjarfestum umfram rikissj6d. Vidmidunareinkunn besta innlenda
lantakans, rikissjods, er i.AAA. bratt fyrir petta er midad vid alpjodlega adferdafraedi og vidmid i greiningunni
sjélfri og akvordun einkunnar.
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Vidauki | - Lykiltélur Or rekstri
Lykilt6lur ar rekstri (ma.kr) 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Rekstrartekjur samtals 21,8 22,7 24,6 28,1 27,5 30,6 32,4 34,0
EBITDA 4,9 3.8 3.6 4,5 4,3 4,1 4,0 4,1
EBIT 3.5 2.4 2,2 3.0 29 2,7 2,5 2,5
Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold) 2.3 -1.8 20 -1.8 2.5 22 -1.8 -7
Rekstrarnidurstada 1.2 0.7 0.2 1.2 0.4 0.5 0.7 0.8
Efnahagur (ma. ISK)
Fastafjarmunir samtals 56 56,3 55,6 56,7 57,3 57,3 58,8 60,3
Veltufjarmunir samtals 22 2 27 4.6 2 21 21 21
Eignir samtals 58,2 58,4 58,3 61,3 59.3 59.4 60,9 62,3
Eigid fé samtals 15,6 16,2 16,0 17,2 16,1 17.3 18,0 18.8
Skuldbindingar samtals 49 5.5 5.9 7.2 7.3 7.2 7.8 83
Langtimaskuldir samtals 32,1 31 31.4 29.7 31,5 29.5 28,6 27,7
Skammtimaskuldir samtals 5.6 57 5.0 7.1 43 53 6.5 7.5
Eigid fé og skuldir samtals 58,2 58,4 58,3 61,3 59,2 59.4 60,9 62,3
Vxt.br. skuldir (x) 35.7 33.6 34,3 33.1 33.6 32,6 32,8 32,8
Sjodstreymi (ma. ISK)
Veltufé fra (til) rekstri 28 27 2.3 3.6 33 3.3 3.3 3.5
Handbaert fé (til) fré rekstri 41 32 2.1 37 37 41 46 45
Fjarfesting i varanl. rek.fjarmunum -1.8 -1.8 -1.2 2.2 2.5 2.7 3.1 -3
Kennit6lur
EBITDA% 22% 17% 14% 16% 16% 14% 12% 12%
EBIT% 16% 1% 9% 1% 1% 9% 8% 7%
Veltufjarhlutfall 0.4 0.4 0.6 0.6 0.5 0.4 0.3 0.3
Veltufé fra rekstri/Heildareignir 4.9% 4,5% 4.0% 5.9% 5,6% 5,6% 5,4% 5,6%
Veltufé fra rekstri/Tekjur 13.0% 11.7% 9.5% 12,8% 12.1% 10.8% 10.2% 10,3%
Hb. fé fra rekstri/Tekjur 18.7% 14,3% 8.6% 13.2% 13.4% 13.4% 14,2% 13.2%
Vxt.br. skuldir/Veltufé fra rekstri (x) 12,6 127 14.7 9.2 10,1 9.9 9.9 9.4
Vxt.br. skuldir/Hb. fé fra rekstri (x) 87 10,4 16,2 89 9.1 7.9 7.1 7.3
Skuldahlutfall 195% 186% 172% 157% 157% 138% 132% 128%
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Fyrirvarar

Skyrslan er unnin ad beidni Képavogsbaejar um greiningu a lansheefi sveitarfélagsins.

Vid gerd pessarar greiningar og mats & lanshaefi er gengid Gt fra pvi ad pau gégn og upplysingar sem Reitun
hefur fengié adgang ad til skodunar séu sannleikanum samkveemt og ekki liggi fyrir frekari gogn. Hafi Reitun
fengid afhent ljésrit af skjélum gengur Reitun Gt fra pvi ad pau séu i samraemi vid frumrit viskomandi skjala
og ekki hafi verid gerdir neinir vidaukar eda breytingar & peim eftir 4. Pa er gengid Ut fra pvi ad allar undirritanir
a skjol og samninga sem Reitun hefur fengid adgang ad séu réttar og skuldbindandi fyrir sveitarfélagid.

baer skodanir og spar sem hér koma fram eru byggdar a almennum upplysingum og mégulega
tranadarupplysingum sem Reitun hefur undir hdndum pegar matid er ritad. Helstu heimildir eru arsskyrslur og
ymis gogn fra peim adila sem verid er ad meta, s.s. lanasamningar, starfsreglur og fjarhagslegar sundurlidanir
auk annarra upplysinga sem og annarra adgengilegra opinberra upplysinga sem birst hafa i fjdlmidlum og &
0drum vettvangi sem sveitarfélagio telur areidanlegar. Reitun abyrgist pé ekki areidanleika eda nakveemni
upplysinganna og ber enga abyrgd & areidanleika upplysingaveitna sem studst er vid. Upplysingar i umfjollun
eru einungis birtar i upplysingarskyni og peaer ber ekki ad skoda sem tilbod & einn eda annan hatt og paer skulu
ekki nyttar & peirri forsendu ad um sé ad reeda rédleggingar vegna fjarfestinga i fjarmalagerningum. Fjarfestar
eru eindregid hvattir til ad afla sér sjalfsteedra radlegginga eigin radgjafa adur en fjarfest er i
fjarmalagerningum, s.s. vegna lagalegrar eda skattalegrar stodu sinnar. Reitun og starfsfolk Reitunar taka
ekki abyrgd a vioskiptum sem byggd eru & peim upplysingum og skodunum sem hér eru settar fram.

bratt fyrir ad pess sé sérstaklega geett ad upplysingarnar séu réttar og nakvaemar pegar paer eru settar fram
getur Reitun, eda starfsmenn Reitunar ekki tekid abyrgd & villum. Mat & upplysingum endurspegla skodanir
Reitunar & peim degi sem peer eru settar fram, en paer geta breyst an fyrirvara. Hvorki Reitun né stjérnendur
eda starfsmenn sveitarfélagsins bera abyrgd a beinu eda dbeinu tjoni sem hlyst af upplysingum sem finna ma
i pessu mati eda dreifingu slikra upplysinga.

Sérstok athygli er vakin & pvi ad deetlanir og spar geta breyst fyrirvaralaust & jakveedan eda neikvaedan hatt
og eru hadar utanadkomandi évissu og breytum sem gjarnan eru ekki & valdi Reitunar. Reitun og starfsmenn
sveitarfélagsins taka ekki abyrgd & pvi ef ad lanshaefismat einstakra Utgefanda sem sveitarfélagid hefur metid
og gefid einkunn & breytist. Reitun abyrgist ekki ad gera breytingar & peim upplysingum sem birtar eru i
skyrslunni ef forsendur peirra breytast eda ef i ljés kemur ad paer eru rangar eda énakveemar.

Reitun, starfsmenn Reitunar, stjérnarmenn eda adilar tengdir Reitun kunna ad eiga hagsmuna ad geeta
vardandi einstok félog sem greiningar, verdmatsskyrslur og annad utgafuefni Reitunar lytur ad hverju sinni.
Hagsmunir kunna ad vera ymsir t.d. sem hluthafar eda radgjafar, eda hagsmunir sem Iita ad annarri veittri
pjénustu. Utgefandi verdbréfa sem metin eru greidir Reitun fyrir pa pjonustu. Verdmét og greiningar eru engu
ad sidur unnin sjélfsteett af Reitun.

Reitun 4 allan héfundarrétt ad upplysingum i skyrslunni. Oheimilt er med &llu ad dreifa peim upplysingum sem
finna méa i matinu eda nyta paer med 68rum haetti an heimildar Reitunar.

September 2017 18



