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1 Skipan og hlutverk starfshops um stédu husnadismarkadarins

Pann 24. juli 2014 sampykkti baejarrdd Képavogs ad stofna starfshdp sem hefdi pad hlutverk
ad fara yfir st6du husnaedismarkadarins og m.a. skoda fyrirkomulag fjarmognunar til kaupa a
eigin husnaedi og uppbyggingu og stédu & leigumarkadinum, en pé adallega stodu félagslegs
husnaedis i Kédpavogi. A fundinum kom fram tillaga um skipan sex fulltrda i starfshép um
st6du husnaedismarkadarins, premur frad meirihluta og premur fra minnihluta, med auknu
vaegi atkvaedis formanns.’ Tillagan var sampykkt og sampykkti baejarrad ad eftirtaldir skipudu
starfshépinn:

Armann Kr. Olafsson baejarstjéri, formadur.

Margrét Fridriksdottir fra Sjalfstaedisflokknum.
Thedddra S. borsteinsdottir fra Bjartri framtid.
Pétur Hrafn Sigurdsson fra Samfylkingunni.

Olafur Pér Gunnarsson fra Vinstri Graenum.

Kristinn Dagur Gissurarson fra Framsoknarflokknum.

Starfshdpnum var falid ad greina st66u & huisnaedismarkadi og vann i framhaldinu tillogur ad
nyjum leidum og utfaerslum i husnaedismdlum. Markmid tillagna hoépsins er ad yta undir
virkari leigumarkad hér a landi, byggingu minni og édyrari ibuda og tryggja skilvirk félagsleg
Urraedi fyrir pa sem purfa ad sakja slika pjonustu til sveitarfélagsins.

1.1 Helstu nidurstodur starfshopsins

1.1.1 Leiguhusnadi verdi undanpegio akvaeedum sveitarstjornarlaga um
skuldsetningu sveitarfélaga

Meelst er til pess ad leiguhusnzedi i eigu sveitarfélaga verdi undanpegid dkvaedum 64. gr.
sveitarstjornarlaga nr. 138/2011, med sama haetti og leiguskuldbindingar fra rikissjodi. Med
fyrrgreindu akveedi er sveitarfélogum, sem eru med yfir 150% skuldahlutfall, settar skordur
vid frekari skuldsetningu. Akvaedid hamlar pvi ad Képavogsbaer geti farid i uppbyggingu
félagslegu husnaedi par sem banum er almennt éheimilt a4 grundvelli laganna ad skuldsetja
sig frekar.

1.1.2 Leigjendum verdi gefin kostur a ad kaupa hisnadi ef tekjur fara yfir
viomiounarmork

Leigjendum i félagslega ibudakerfinu bjédist ad kaupa husnaedi sem pvi hefur verid uthlutad
a hagstaedum kjorum fari tekjur pess yfir viomidunarmork. Rétturinn til ad vera i félagslegu
husnaedi er bundinn vid tekjur folks og samkveemt gildandi reglum ber ad segja pvi upp
husnaedi sé farid yfir dkvedin tekjumork. [ stad pess ad gripa til uppsagna verdur leigjiendum
bodid ad kaupa husnxedid med 5% utborgun eigin fjar, 80% lani hja fjarmalafyrirtaeki og 15%
verdtryggdu, vaxtalausu vidbétarlani fra Képavogsbae.

! 2738. fundur baejarrdds Kopavogs sem haldinn var 24. juli 2014. Vefsl66:
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1.1.3 Prepaskipt leiga

Képavogsbaer setji reglur um prepaskipta leigu i stad pess ad segja folki strax upp leigu ef
tekjur pess fara yfir viomidunarmork. Eftir pvi sem tekjur félks faeru haekkandi peim mun
minni yrdi hinn félagslegi studningur og pa i formi haekkandi leigu.

1.1.4 I[budakostum fjolgad

1.1.4.1 Fjélgun félagslegra ibtida

Képavogsbaer geeti stadid ad byggingu a félagslegum ibudum par sem markmidid yrdi ad
byggja vel hannadar og litlar ibudir, par sem fermetrafjoldi vaeri vel nyttur. Slikt myndi skila
sér i leegri byggingarkostnadi og par med lzegri leigu.

1.1.4.2 Fyrstu ibudakaup

Képavogbeer beiti sér fyrir byggingu a litlum og édyrum ibudum og studli ad lausnum fyrir pa
sem eru ad kaupa sitt fyrsta husnaedi med 90% lanveitingu i samvinnu vid byggingarverktaka
og/eda fjarmalafyrirtaeki.

1.1.4.3 Fjolgun ibuda d leigumarkadi
Képavogbaer leiti eftir samstarfi vid I6darhafa/leigufélag & almennum markadi til ad bjoda
upp a minni og édyrari ibudir a leigumarkadi.

1.1.5 Kaupleiguibudir og eignaribudir

Képavogsbaer bjédi upp a ibudir til leigu med kauprétti, sem myndi vara i 5 ar. Hluti leigunnar
geeti pannig nyst upp i kaup a eigninni ef kaupréttur vaeri nyttur innan pess tima. b3 staedi
einnig til boda ad folk keypti buseturétt i ibid med 5-10% eigin fjar framlagi og leigdi sidan
ibudina af Képavogsbee.

2 Pingsalyktun um skuldavanda heimila 4 Islandi

Pann 28. juni 2013 var pingsalyktunartillaga forseetisra6herra um adgerdir vegna
skuldavanda heimila & islandi sampykkt & Alpingi.? bingsalyktunin fél i sér adgerdaraaetlun
rikisstjérnarinnar til ad taka a skuldavanda heimilanna er leiddi af hruni fjdrmalakerfisins og
til ad tryggja stédugleika og gagnsaei & husnaedismarkadi til framtidar. [ kjdlfar hennar fér af
stad vidamikil vinna & vegum verkefnisstjérnar um framtidarskipan hidsnadismala, sem
skipud var af félags- og husnadismalaradherra, og samvinnuhdps um sama malefni sem
starfadi naid med verkefnisstjérninni. Verkefnisstjérnin hafdi pad hlutverk ad maéta stefnu
um framtidarskipan huasnaedismala 4 fslandi ad lokinni gagnadflun og itarlegrar
greiningarvinnu i samvinnu vid 6hada sérfraedinga. ba fundadi hun einnig med fjolmoérgum
adilum, hagsmunasamtokum og pingflokkum. Stérfum verkefnisstjérnarinnar lauk svo med
Skyrslu verkefnisstiornar um framtidarskipan husnaedismdla sem gefin var uat af
Velferdarrdaduneytinu i mai 2014.

2 Sampykkt af Alpingi & 142. I6ggjafarpingi 2013, pingskjal 55, 9. mal.
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2.1 Nidurstoodur skyrslu verkefnisstjornar um framtidarskipan
husnaedismala

A huasnaedislanamarkadi kom verkefnisstjérnin med pa tillogu ad tekid yrdi upp nytt
husnadislanakerfi par sem lanveitingar til husnaediskaupa feeru i gegnum sérsték og sérhaefd
husnaedislanafélog, likt og tidkast i Danmorku. Lanin veeru overdtryggd og sérstok loggjof
yrdi sett um slik husnaedislanafélog par sem kvedid veeri 8 um ad félogin maettu eingdngu
I[ana til husnaediskaupa og fjarmagna utlan med atgafu sértryggdra husnaedisvedskuldabréfa.
Rekstur félaganna taeki mid af prongri jafnvaegisreglu svo ad jafnvaegi vaeri avallt & milli
utldna og fjarmognunar peirra og pvi vaeri minni dheetta i rekstri en hja almennum
fijarmalafyrirteekjum. Pa meelti verkefnisstjornin einnig fyrir pvi ad verdtryggingin yrdi
afnumin, ad heimild til nytingar séreignasparnadar til o6flunar ibudarhidsnzedis yrdi gerd
varanleg og ad somuleidis yrdi full endurgreidsla vir@isaukaskatts vegna byggingar og/eda
endurbdta a ibudarhidsnaedi gerd varanleg.

Verkefnastjornin lagdi til ad ibudalanasjodi yrdi breytt varanlega og nuverandi verkefnum
hans skipt upp, annars vegar i nytt husnaedislanafélag og hins vegar yrdi morgum peim
verkefnum sem sjédurinn sinnir i dag, asamt vidbdtarverkefnum sem 16gd voru til af
verkefnisstjorn, sinnt sérstaklega af opinberum adilum. bPannig yrdi nytt husnaedislanafélag i
eigu rikisins sett 4 fot og félagid yrdi pa rekid a somu forsendum og dnnur hisnaedislanafélog
auk pess sem ny stofnun hidsnaedismala, sérstok hlisnaedisstofnun, yrdi sett a fot sem sinnti
0drum verkefnum.

Tillogur verkefnisstjéornarinnar a leigumarkadi lutu medal annars ad pvi ad sameina
vaxtabaetur og husaleigubeetur i eitt husnsedisbétakerfi og ad studningurinn midadist vid
efnahag en ekki busetuform. Pa kaemi einnig til haekkun husaleigubdta. Stjérnvold myndu
leggja sitt af morkum til uppbyggingar leigumarkadar sem raunhazefs valskosts og
fjarhagslegur studningur i formi stofnframlaga vaeri vid leigufélég sem rekin veaeru an
hagnadarsjénarmida i stad nidurgreidslu vaxta. Stofnframlag er verdmaetara en nidurgreidsla
vaxta og pannig maetti nd fram laegra leiguverdi. Stofnframlag sveitarfélaga gaeti verid i formi
gatnagerdargjalda, 16da, fjarframlaga og/eda abyrgda og gert vaeri rad fyrir ad framlog rikis
og sveitarfélaga teldist sem eignarhlutur i framkveemdum og yrdi endurgreiddur pegar
svigrdm hefdi myndast i rekstri peirra félaga sem pau hljéta. Sjalfbaerni kerfisins skyldi h6fd
ad leidarljosi. Fjarmagnstekjuskattur a tekjur af Gtleigu ibudarhisnadis utan atvinnurekstrar
og a grundvelli langtimaleigusamninga skyldi sémuleidis laekkadur um helming, ur 20% i 10%.

Pa meelti verkefnisstjérnin einnig fyrir pvi ad husnadissamvinnufélog yrdu efld verulega.
Naudsynlegt veeri ad heildarendurskodun faeri fram a 16ggjof um hdsnaedissamvinnufélog
med pad ad leidarljosi ad starfsemi peirra yrdi efld svo pau myndu stydja enn betur vid nytt
framtidarskipulag husnaedismadla. betta rekstrarform geeti hentad pattoku opinberra adila i
leigufélogum, einkaadilum og eflingu félagslegs husnaedis.
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3 Adgerdir rikisins i husnadismalum

Lengi vel var litid gert med tillogur verkefnisstjérnarinnar og virtist sem ekkert yrdi ad gert i
pessum malaflokki. Til ad rydja brautina ad baettu hdsnaediskerfi i landinu, hvort heldur 3
leigumarkadi eda a fasteignamarkadi, er naudsynlegt ad Alpingi beiti sér fyrir setningu nyrra
reglna. M3 par sem deemi nefna ad af peim fjérum tilldgum verkefnisstjérnarinnar i tengslum
vid fjarmognun ibuda til kaups hefur ekkert verid gert og er jafnvel gengid svo langt ad ein
beirra hefur verid dregin til baka. Sérhaefdum husnadislanafélogum hefur pannig ekki verid
komid a fét, verdtryggingin hefur ekki verid afnumin, heimild til nytingar séreignarsparnadar
til kaupa a hudsnadi hefur ekki verid fest varanlega i sessi og nylega var full endurgreidsla
virdisaukaskatts vegna byggingar og/eda endurbdta & husnaedi laekkud nidur i 60%.> b4 hefur
sama adgerdarleysis gaett hja loggjafarvaldinu og stjérnvéldum ad pvi er vardar Urredi 4
hinum almenna leigumarkadi til hagsbéta fyrir leigjendur, par til nylega. | upphafi sidasta
kjortimabils bodadi velfer6arradherra ad farid yrdi i umfangsmiklar adgerdir i
hasnaedismalum. Fjogur frumvorp um hudsnaedismal var ad finna a pingmalaskra
rikisstjornarinnar fyrir sidasta ping. Pau voru frumvarp um hudsnaedisbaetur, frumvarp um
stofnstyrki  fyrir hdsnadissamvinnufélég, frumvarp til breytinga & I6gum um
husnaedissamvinnufélog og frumvarp um breytingu & hudsaleigulogum.

Ekkert frumvarpanna nddi po fram ad ganga & sidasta pingi og verdur ad leggja pau aftur
fram a haustpingi. Frumvorpin fjogur er pvi ad finna @ pingmalaskra par sem pau fengu ekki
fullnadarafgreidslu a sidasta pingi. brju frumvarpanna komu fram, en pau voru oll til
umfjollunar i velferdarnefnd pegar pingid lauk storfum i vor. Frumvarp um stofnstyrki var
hins vegar enn i kostnadarmati i fjarmalardduneytinu pegar pingid lauk stérfum. Verid er ad
skoda mjog breytta utgafu af frumvarpinu sokum pess ad vid greiningu a frumvarpinu
voknudu morg alitaefni i raduneytinu. Samkvaemt pingmalaskra verdur pad nua lagt fram a ny.
Pa ma einnig geta pess ad fjarmalaradherra og félags- og husnaedismalaradherra eru med i
bigerd tillogur sem snua ad skattaumhverfinu og skattaivilnunum til ungs félks sem hyggst
kaupa sina fyrstu fasteign.

Frumvarp um husneaedisbaetur felur i sér algjora kerfisbreytingu & studningi vid félk vegna
husnaedis. Frumvarpid, sem felur i sér nytt husnaedisbotakerfi, midar ad pvi ad haekka
husnaedisbaetur og sameinar i eitt kerfi annars vegar husaleigubaetur og hins vegar
vaxtabeetur. Félk myndi pannig fa sama studning 6had pvi hvort pad zetti fasteign eda kysi ad
leigja. Pad zetti pvi ekki ad skipta mali hvada busetuform félk velur sér eda adstaedur peirra
bjoda upp a. Studningnum yréi beint ad heimilum med laegstu tekjurnar par sem
frumvarpinu er ztlad ad koma til méts vid pann hdp og er par sérstalega verid ad leggja
aherslu & unga folkid.

3 Rikisskattstjori, Virdisaukaskattur. Vefsldd: https://www.rsk.is/einstaklingar/skattar-og-

gjold/virdisaukaskattur/
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Frumvarpid um stofnframlég fyrir hisnaedissamvinnufélog gengur Ut 4 ad félog sem mida ad
pbvi ad fjolga leiguibudum fai ivilnanir fra hinu opinbera, ymist med styrkjum eda
nidurgreiddum vaxtakostnadi. Felur pad i sér ad rikid heetti ad nidurgreida vaxtakostnad
husnaedissamvinnufélaga og pess i stad leggi riki og sveitarfélog fram stofnframlag til
framkvaemda. Frumvarpid veeri lykilatridi fyrir pa uppbyggingu sem er framundan, ekki sist a
hofudborgarsvaedinu.

Med frumvarpi til breytinga 4 husnaedissamvinnufélogum er hins vegar stefnt ad pvi ad
audvelda husnaedissamvinnuféldgum mijog ad starfa 4 [slandi. Pad verdi gert med pvi ad
studla ad sjalfbeerum rekstri félaganna @ sama tima og peim sjalfum verdi falid
akvordunarvald um ymis atridi sem hafa ahrif 4 rekstur peirra. Raéherra vill med pessu ad
folk hafi meira val um busetuform pannig ad pad geti i auknum meeli valid & milli leigu-,
eignar- eda busetuibuda. bPa baetir frumvarp um breytingar & hdsaleigulogum réttarstédu
leigjenda til muna og tekur @ ymsum atridum gagnvart leigusélum.

A sama tima og vinna starfshopsins vid skrif skyrslu pessarar st6d sem haedst urdu margir
kjarasamnigar lausir og mikil dlga rikti & vinnumarkadi. Vié toku verkféll hja hinum ymsu
stéttum i kjolfarid og ekkert 1at virtist & kjaradeilunni. Pann 29. mai sl. kynnti rikisstjornin
adgerdir sem 4attu ad greida fyrir kjarasamningum a almennum vinnumarkadi, bodadar voru
breytingar a tekjuskatti og i husnadismalum. Adgerdirnar eru i 11 lidum.

Forsenda fyrir radstofunum rikisstjornarinnar er ad kjarasamningar a almennum og
opinberum markadi leidi ekki til 6stodugleika i efnahagsmalum. Adgerdir rikisstjornarinnar
taka mid af pvi ad i fyrirhugudum samningum & almennum vinnumarkadi sé hugad
sérstaklega ad peim tekjulaegstu og ad ldagmarkslaun haekki i 300 pusund krénur &
samningstimanum.

Rikisstjornin mun beita sér fyrir breytingum 3 tekjuskatti einstaklinga sem fela i sér minni
skattheimtu af almennum launatekjum. Breytingarnar munu leida til hakkunar a
radstofunartekjum allra launpega, en poé sérstaklega millitekjuhdpa. P4 munu peer leida til
einfoldunar 4 tekjuskattskerfinu, en skattprepum faekkar Gr premur i tvé og verdur midad vid
700 pusund kréonur @ milli prepa. Faeekkun skattprepa mun koma til framkvaemda i tveimur
aféngum, alag i milliprepi verdur helmingad fra arsbyrjun 2016 og pad ad fullu afnumid i
arsbyrjun 2017 og samhlida verdur skattprésenta i laegra prepi og fjdrhaedarmork efsta preps
leekkud. P4 mun personuafslattur einnig haekka til samraemis vid verdlagsbreytingar.

Pa hefur rikisstjérnin, i samvinnu vid Samband islenskra sveitarfélaga og adila
vinnumarkadarins, skuldbundid sig til ad skapa beett skilyréi fyrir uppbyggingu a
husnaedismarkadi. bannig verdi studlad ad fjolgun édyrra og hagkvaemra ibida med pad ad
markmidi ad tryggja tekjulagum fjolskyldum leiguhdsnaedi til lengri tima. Studlad verdi ad
leekkun byggingarkostnadar, medal annars med endurskodun byggingarreglugerdar og
gjaldtoku sveitarfélaga vegna |60a- og gatnagerdargjalda. Jafnframt verdi radist i atak um
byggingu 2.300 félagslegra ibuda & arunum 2016-2019 og hefur fjarmagn verid tryggt til
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verkefnisins pegar petta er ritad. ba verdi husnadisbeetur heekkadar til ad stydja vid
almennan leigumarkad og laekka husnaediskostnad efnaminni leigjenda med haekkun
grunnfjarhaeda og fritekjumarks, auk pess sem skattlagningu tekna af leigu ibuda i eigu
einstaklinga verdi breytt i peim tilgangi ad laekka leiguverd og auka frambod 4 leigumarkadi.
Einnig verdi komid til mots vid pa sem kaupa sina fyrstu ibad, m.a. med pvi ad ungu folki
verdi heimilt ad nyta séreignasparnad til kaupa a fyrstu ibud.

Adrar adgerdir luta ad nidurfellingu tolla a fatnad og ské i pvi skyni ad auka radstéfunartekjur
heimila, laekkun & kostnadi sjuklinga med nyju heildstaedu greidslupatttokukerfi i
heilbrigdispjénustu i peim tilgangi ad verja pa sjuklinga sem mest greida og setja jafnframt
fjarhaedarpak a kostnad peirra sem purfa & mikilli pjénustu ad halda, auk pess sem radist
verdi i ataksverkefni til ad sporna gegn svartri atvinnustarfsemi og tryggja hinu opinbera
auknar tekjur med baettum skattskilum. P4 mun rikid mun beita sér fyrir pvi ad draga til baka
pa dkvordun sem tekin hefur verid um laekkad framlag ur rikissjodi til jofnunar @ 6rorkubyrdi
lifeyrissjoda, tryggt verdi fjarmagn til ad tryggja starfsemi simenntunarmidstodva og
namstaekifeeri fyrir nemendur yfir 25 ara aldri og baett skilyrdi til starfsndms med reglulegum
og auknum framlégum. Til vidbdétar koma adgerdir er luta ad stefnumorkun i opinberum
fjarmalum, stofnun bjédhagsrads og samstarfi um modtun vinnumarkadsstefnu og skipulag
vinnumarkadssmala.

Nanari utfaersla rikisstjéornarinnar a drraedunum liggur ekki fyrir en margt bendir til ad hdn
samrymist helstu nidurstédum skyrslu starfshdpsins.

4 Stada a husnaedismarkadi

4.1.1 Almennur markadur

Mikid hefur verid raett um husnaedisskort a hoéfudborgarsveedinu undanfarin misseri og hefur
suU umraeda einkum verid aberandi i sveitarfélégum hofudborgarsvaedisins. Skortur &
husnaedi skapadist medal annars vegna pess hve seint verktakar hofu ad reisa nyjar ibudir
eftir efnahagshrunid, sem skyrist medal annars & pvi ad verd a nyju ibudarhdsnaedi eftir
efnahagshrunid dugdi ekki fyrir byggingarkostnadi ad medtoldu I6darverdi.*

Vid efnahagshrunid 2008 og med adgerdum sem hrint var i framkveemd i kjolfar pess (2009-
2011) leekkudu jafnframt radstofunartekjur folks og kaupmdattur hrundi sem afleiding af
samdraetti i vinnuframbodi, verdbdlgu og skattahaekkunum sem lagdar voru & herdar
launpega. P4 ma einnig nefna ad eftir hrun var akvedid ad herda & ollum krofum um
greidslumat vid lanveitingar, sbr. tilskipun EES i peim efnum, og byggingareglugerdum var
breytt pannig ad kostnadur vid byggingu ibudarhisnaedis haekkadi. A sama tima var
efnahagslifinu haldid nidri med ofurvoxtum Sedlabanka islands. Samhengisins vegna verdur
pvi ad lita til allra pessara patta par sem verd @ hisnadi, hvort sem til kaups eda til leigu,

* Minnisblad til baejarstjérarns i Kdpavogi: husnaedisvandi og mogulegar lausnir, 24. névember 2013.
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raedst fyrst og fremst af byggingarkostnadi, fjarmagnskostnadi og adgengi ad lansfé. ba ber
einnig ad hafa i huga ad margar af peim ibudum sem stédu audar og voru byggdar a
goédaeristimanum fyrir hrun voru of stérar og dyrar fyrir pa kaupgetu sem var til stadar og
pann kaupendahdép sem var aé koma inn @ markadinn, en pessar ibudir hofdu oftar en ekki
verid teknar yfir af fjarmalastofnunum vegna vanskila verktaka. Jafnframt eru margar ibudir,
einkum i midbae Reykjavikur, leigdar ut til ferdamanna sem a vissulega sinn patt i pvi ad
frambod er af skornum skammti & pvi sveedi. Medal annars vegna ofangreindra astaedna
hefur verid mikil eftirspurn eftir leiguhisnaedi 8 hofudborgarsvaedinu og hefur leiguverd
haekkad verulega. Ma pvi nu segja ad ibudaverd sé ordid of hatt fyrir kaupmatt efnaminni
fijdlskyldna i landinu sem og ungt folk sem er ad stiga sin fyrstu skref 4 ibudamarkadinum.

A mynd 1 ma sja préun leiguverdsvisitdlu fra drinu 2011 pegar maelingar héfust hja pjédskra
[slands til arsins 2015° og til samanburdar préun visitélu neysluverds fyrir sama timabil.”
Hefur leiguverdsvisitala bjédskrar islands haekkad langt umfram visitdlu neysluverds.
A sidastlidnum fjérum arum hefur leiguverd & ibudarhtisnaedi haekkad um 41,7%. bjédskra
islands hefur tekid saman upplysingar um leiguverd & hvern fermetra eftir steerd ibida og

stadsetningu peirra i agust

2015. | Képavogi var medal- Préun visitolu leiguverds og visitolu
leiguverd  fyrir  tveggja neysluverds a arunum 2011-2015
herbergja ibud kr. 1.801 3 1500

hvern fermeter, sem gerir |1400 — Visitala leiguverds /"\,

samtals 108.000 kr. i leigu = Visitala neysluverds /

a manudi ef gengid er ut fra 130,0 /W

pviad um 60 fm. ibud sé ad |10

reeda. M
110,0 ~

Mynd 1. Hér mé sja samanburd /
100,0 -

a préun leiguverdsvisitdlu og

visitolu neysluverds @ arunum
2011-2015.

90,0 LISLISLSL LU L, L L N |

2011 2012 2013 2014 2015

> Minnisblad til bajarstjérans i Képavogi: husnaedisvandi og magulegar lausnir, 24. névember 2013.

® bjodskra [slands, Upplysingar um leiguverd ibudarhdsnaedis, 18. september 2015. Vefslod:
https://www.skra.is/um-okkur/frettir/frett/2015/09/18/Upplysingar-um-leiguverd-ibudarhusnaedis/

7 Hagstofa islands, Visitala neysluverds. Vefslod:
http://hagstofa.is/?PagelD=2599&src=https://rannsokn.hagstofa.is/pxis/Dialog/varval.asp?ma=VIS01000%26ti
=Breytingar+%E1+v%EDsit%F6lu+neysluver%FOs+fr%E1+1988%26path=../Database/visitolur/neysluverd/%26la
ng=3%26units=V%EDsit%F6lur%200g%20hlutf%F6l|

8 Pjédskra islands, Upplysingar um leiguverd ibudarhusnaedis, 18. september 2015. Vefsl6d:
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4.1.2 Félagslega leiguibudir
Mikill umfram eftirspurn er a félagslegum ibudum i Képavogi sem fyrr segir, likt og hja 66rum
sveitarfélogum a hofudborgarsvaedinu. Rétt er pd ad taka fram ad Kdépavogur a hlutfallslega
flestar félagslegar ibudir & hofudborgarsvaedinu ad Reykjavik fratalinni. Alls eru um 1800
einstaklingar og fjolskyldur & bidlista eftir félagslegu husnaedi hja sjo steerstu sveitarfélogum
landsins.” Petta eru nidurstddur konnunar velferdarraduneytisins sem félags- og
hisnaedismalaradherra lét gera medal steerstu sveitarfélaganna i juni 2014. A sama tima
voru pessi somu sveitarfélog med

. Alm. félagslegar leiguibudir a hverja 1000 ibda
samtals um 2.970 félagslegar grogarivs ]

16,0
ibadir til atleigu og ef skodadur

15,0
er fjoldi ibdda sem umresedd 14,0 7
sveitarfélog uthlutudu a pessum 12,0
fyrstu sex manudum 4arsins svarar 101
. . 10,0
pbad einungis taeplega 8% af 8,9
porfinni midad vid heildarfjolda a 8,0
bidlista i juni 2014. 60 -
Mynd 2. Hér md sja samanburd 40 3.4
félagslegra leiguiblda 23
eftir sveitarfélégum 20 07
hé‘)fu6borgarsvaeéisins.10 0.0 . m _

Reykjavik Kopavogur Hafnarfi. Gardabzr Seltjnes Mosf.bzr

Markmid med konnun velferdarraduneytisins var ad kanna hvernig sveitarfélogin reektu
hlutverk sitt samkveemt I6gum um félagspjonustu sveitarfélaga nr. 40/1991 sem og l6gum
um husnaedismal nr. 44/1998. | 45. gr. laga um félagspjonustu sveitarfélaga, sbr. einnig 5. gr.
laga um husnaedismdal sem hefur ad geyma samskonar akvadi, er kvedid a um ad
sveitarstjornir skuli eftir pvi sem kostur er og porf er &, tryggja naegjanlegt frambod af
leiguhldsnaedi, félagslegu kaupleiguhisnaedi og/eda félagslegum eignaribidum handa peim
fjolskyldum og einstaklingum sem ekki eru @ annan hatt feerir um ad sja sér fyrir husnaedi
sokum lagra launa, pungrar framfaerslubyrdi eda annarra félagslegra adstadna. Sveitarstjorn
ber pvi abyrgd a og skal jafnframt hafa frumkvaedi ad pvi ad leysa Ur husnaedisporf pess folks
i sveitarfélaginu sem parfnast adstodar vié husnaedisoflun og skal hdn i pvi skyni fylgjast med
pborf & husneedi i sveitarfélaginu. Er husnaedisnefndum atlad ad gera arlega daetlanir um porf
a ibudarhusnadi i sveitarfélaginu, hafa milligongu um og frumkvaedi ad pvi ad aflad verdi
husnadis i pvi skyni og adstodi einstaklinga vid hdsnaediséflun. Hasnaedisnefndum er einnig
>tlad ad adstoda aldrada og fatlada vid husnaediséflun. Log um félagspjénustu sveitarfélaga

’ Velferdarraduneytid, Félagslegt husnaedi sveitarfélaga, 10. september 2014. Vefsl4d:

http://www.velferdarraduneyti.is/frettir-vel/nr/34799

10 Félagsbustadir, Kynning d Félagsbust6dum 1997-2013, 15. mars 2013. Vefslod:

http://felagsbustadir.velkomin.is/?Pageld=5d931845-5a7c-4c5a-855d-f68dcf66a457&newsid=cfcdf96f-7cce-
4754-8fce-3376494b680a
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og 16g um hisnadismal leggja pvi pa skyldu & sveitarfélogin ad tryggja frambod félagslegs
husnadis.

Nidurstada konnunar velferdarraduneytisins gefur til kynna ad verulega skorti & ad
sveitarfélogin uppfylli skyldur sinar i hdsnaedismalum gagnvart peim ibuum sem vegna
félagslegra adsteedna eru ekki feerir um ad sja sér sjalfir fyrir husnzedi. Pad er pvi ljést ad
porfin a félagslegu husnaedi er mikil, badi hja folki i félagslegum eda fjarhagslegum vanda,
en einnig geetir mikils skorts & husnaedistrraedum fyrir fatlad félk og aldrada. | Képavogi er
bidin eftir félagslegu husnaedi ad medtaltali tvo ar, en getur verid allt ad fimm ar og er bidin
eftir tveggja herbergja ibudum lengst. Hins vegar ber ad taka pad fram ad skv. 64. gr.
sveitarstjornarlaga nr. 138/2011 er sveitarfélogum sem eru med yfir 150% skuldahlutfall
settar skordur vid frekari skuldsetningu til fjdrmoégnunar nyrra ibuda og eiga pessar
takmarkanir vid i tilviki Képavogsbejar.

Fyrir hrun stoppadi félk sem flutt hafdi i félagslegar ibudir gjarnan stutt vid. [ dag er raunin
hins vegar su ad félk byr par mun lengur en adur samhlida pvi ad hinn almenni
leigumarkadur hefur haekkad langt umfram verdlagspréun er leidir til pess ad folk situr fast i
peim ibudum sem pvi hefur verid Uthlutad. Eitt mikilvaegasta verkefnid sem radast parf i til
ad leysa vandann & husnadismarkadi er ad byggja upp kaupmatt og draga ur hindrunum.
Eitthvad hefur fyrrnefnd byggingareglugerd verid dregin til baka med pvi ad paer strongu
reglur sem settar voru hafa verid mildadar en naudsynlegt er ad ganga enn lengra. ba verdur
ad taka til skodunar hvort rétt sé ad greidslumat eigi ad vera eins stift og raun ber vitni ad
pad sé verulegum erfidleikum bundid ad komast i gegnum pad. Mikilvaegt er ad byggja upp
leigumarkad sem tryggir folki langtimaleigu a vidradanlegu verdi, en par kemur aftur ad
fyrrnefndum hindrunum hvad vardar byggingar- og fjdrmagnskostnad. Trulega er flestum
ljést ad pau skammtima leigulrraedi sem nu eru i bodi geta aldrei verid varanleg lausn fyrir
félk. Med tilkomu leiguibuda til langs tima getur félk frekar valid a milli pess ad vera i
leiguhlsnadi i stad pess ad festa kaup a eigin husnaedi. Samhlida nyjum lausnum a
husnaedismarkadi parf ad fylgja 6flug uppbygging a ibudarhusnadi til ad koma til méts vid pa
miklu umframeftirspurn sem hefur skapast. Reynt hefur verid ad bregdast vid vontun 3
félagslegum ibidum med pvi ad sveitarfélogin hafa tekid upp a pvi ad bjéda folki pad sem
kallad er sérstakar husaleigubeetur, einmitt til pess ad koma til méts vid pennan hép félks en
ljést er ad vontun er & meira varanlegu og skilvirkara Urraedi.

5 Félagslegt ibudakerfi i Kopavogi

Képavogsbaer a og leigir ut 410 félagslegar ibudir. bar af eru 86 ibudir fyrir aldrada og 39
ibudir fyrir fatlada, en ad jafnadi eru 285 almennar ibudir til atleigu hja sveitarfélaginu hverju
sinni. Undanfarin ar hafa verid keyptar og/eda byggdar um og yfir 10 ibudir 4 ari, allt eftir
frambodi og stodu byggingaframkvamda hverju sinni. Reynt er ad bjéda upp a fjolbreytilegt
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husnaedi sem hentar fyrir allar steerdir fjdlskyldna, allt fra litlum tveggja herbergja ibudum til
steerri fimm herbergja ibuda.

Oflun ibuda til almennrar Utleigu hja sveitarfélaginu hefur hingad til verid med peim haetti ad
Képavogsbaer kaupir ibudir & almennum fasteignamarkadi og leigir pzer ut. Til langs tima
voru kaup & félagslegum ibudum fjarmoégnud med lani fra ibudalanasjédi fyrir um 90% af
kaupverdi fasteignar og med vedi i eigninni, en um 10% voru stadgreidd af sveitarfélaginu.
Med tilkomu hertra reglna vid atlan eftir hrun fjarmalakerfisins vard pessi lanveiting mjog
Ohagstaed fyrir sveitarfélagid og i kjolfarid var farid ad stadgreida eignir it med handbeeru fé.
Hingad til hefur Képavogsbaer ekki verid ad byggja husnadi undir félagslegar ibudir, ad
undanpegnum ibudum fyrir fatlada og aldrada, sem hefur verid fjadrmagnad med sama heetti
ur handbeeru fé.

6 Fundir starfshdépsins

Fyrsti fundur starfshépsins var haldinn pann 11. september 2014, en alls kom hdpurinn
saman 4 sjo fundum par sem hinir ymsu sérfraedingar komu og fluttu erindi fyrir nefndinni.
Fyrir nefndina kom fyrstur Magnus Norddahl haestaréttarlogmadur og deildarstjori
l6gfreedideildar hja Alpydusambandi [slands. ASI hefur lengi beitt sér fyrir baettu
husnaediskerfi 4 islandi og hvatt til pess ad kerfid yrdi tekid til algerrar endurskodunar. A
fundinum gerdi Magnus grein fyrir tilldgum ASI ad nyjum hdsnaedismarkadi hér a landi. bvi
naest fékk nefndin til sin Gisla Orn Bjarnhédinsson framkvaemdastjéra Buseta samvinnufélags
sem freeddi nefndarmenn um husnaediskerfid sem Buseti byggir starfsemi sina 4. Einnig kom
fyrir nefndina Adalsteinn Sigfusson svidsstjori velferdarasvids hja Kopavogsbae og gerdi grein
fyrir ,,gomlu verkamannabustodunum® eins og hid eldra félagslega kerfi var gjarnan kallad.
pa fékk nefndin Soffiu Eydisi Bjorgvinsdéttir formann verkefnisstjérnar til ad flytja erindi og
fara yfir helstu nidurstédur skyrslu verkefnisstjérnarinnar um framtidarskipan hisnaedismala
og storf hennar. [ kjdlfarid voru Svanbjérn Thoroddsen hagfraedingur og stjérnarformadur i
stjérn KPMG og Oddur G. Jonsson verkefnastjéri hja KMPG fengnir til ad koma fyrir nefndina
og fara nokkrum ordum um pa greiningarvinnu sem peir unnu fyrir verkefnisstjérnina i
tengslum vid skyrslu hennar um framtidarskipan husnaedismala. Loks fékk nefndin til sin
Gudrinu Bjornsdottur framkvaemdastjora hja Félagsstofnun studenta sem rekur
Studentagardanna fyrir nemendur Héaskéla islands og fér hun yfir fjarmégnun og rekstur
peirra.

7 Tillogur starfshopsins

Adur en radist er i tillégur til rbéta af halfu nefndarinnar er rétt er ad vekja athygli & pvi ad
vandinn er ekki adeins i formi skorts & hisnadi heldur vega einnig pungt adrir paettir. Adur
hefur verid raett um minnkandi kaupmatt launa, haekkun byggingarkostnadar, Utleigu ibuda
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til erlendra ferdamanna og ahrif EES reglugerdar a greidslumat, sem allt 4 sinn patt i pvi ad
félk hefur einfaldlega ekki tok a ad kaupa né leigja husnzedi & peim kjorum sem i bodi eru 3
almennum markadi. ba parf einnig ad skoda gaumgaefilega hvad sveitarfélagid getur gert og
er heimilt ad gera svo ad nytist sem raunhaef Urraedi til ad taka & peim vanda sem vid blasir.
Munu tillégur nefndarinnar taka mid af pvi.

7.1 Leiguhusnadi verdi undanpegio akvaedum sveitarstjornarlaga um
skuldsetningu sveitarfélaga

[ sveitarstjornarlogum nr. 138/2011 er ad finna reglur um afkomu og fjarhagsstédu
sveitarfélaga. Er par kvedid a um ad heildarskuldir og skuldbindingar sveitarfélags skuli ekki
vera harri en sem nemur 150% af reglulegum tekjum pess, sbr. 2. tl. 2. mgr. 64. gr. laganna.
Med pessu akvaedi er sveitarfélogum sem eru med yfir 150% skuldahlutfall settar skordur vid
frekari skuldsetningu. Képavogsbaer fellur i pann flokk. b6 er heimild fyrir pvi i 3. mgr. 64. gr.
ad radherra skilgreini nanar i reglugerd pau vidmid sem 16gd eru til grundvallar
framangreindri reglu. | reglugerd er einnig heimilt ad undanpiggja nanar tilgreindar skuldir
eda skuldbindingar einstakra sveitarfélaga pannig ad peaer hafi engin eda adeins hlutfallsleg
ahrif & skuldahlutfall pess.

Fyrrgreint dkvaedi 64. gr. sveitarstjérnarlaga hefur hamlad starfshépnum verulega i storfum
sinum par sem hendur Képavogsbeaejar eru bundnar pegar kemur ad fjarmoégnun til frekari
uppbyggingar a félagslegu hisnaedi og Urraedum i peim malaflokki. Starfshdépurinn hefur med
06rum ordum purft ad taka mid af peirri reglu ad Kdpavogsbze er almennt éheimilt ad
skuldsetja sig frekar, sem vissulega gerir starfshépnum erfidara um vik. begar porfin er mikil
og bidlistar eins langir og raun ber vitni er dasaettanlegt ad hendur Kdépavogsbajar séu
bundnar og ad sveitarfélagid eigi erfitt med ad fullnaegja skyldu sinni ad Utvega baejarbdum
félagslegt husnaedi ut af fyrrnefndu akvaedi. Képavogsbeer getur ekki haft frumkvaedi ad pvi
ad leysa Ur husnaedisporfinni pegar fyrrnefnd regla hamlar pvi ad sveitarfélagid geti farid i
uppbyggingu a félagslegu hisnadi pegar pvi er 6heimilt ad skuldsetja sig frekar, jafnvel pétt
ahattan sé litil enda verdur ad telja ad fasteignir séu liklega su eign sveitarfélaga sem
audveldast er ad selja verdi porf a pvi.

Starfshopurinn vill pvi fyrst og fremst beina pvi til rikisvaldsins ad hlutast til um ad skuldir
sveitarfélags sem koma til vegna fjarmoégnunar husnaedis i pagu borgaranna verdi
undanpegnar dkvadi 2. tl. 2. mgr. 64. gr. laga nr. 138/2011. Mikilvaegt er ad rikisvaldid geri
sveitarfélogum kleift ad auka vid fjolda leiguibida med pvi ad breyta l6gum & pann veg ad
leiguhlsnaedi i eigu sveitarfélaga verdi undanpegid reglum um skuldsetningu peirra & sama
hatt og t.d. hjukrunarheimili. | reglugerd nr. 502/2012 um fjarhagsleg vidmid og eftirlit med
fjarmalum sveitarfélaga, sem er sveitarstjornarlogunum til fyllingar, eru leiguskuldbindingar
fra rikissjddi undanpegnar skuldahlutfallinu. Nanar segir i 1. tl. 2. mgr. 14. gr.
reglugerdarinnar ad ef sveitarfélag hefur gert samning vid rikissjéd um fjarmégnun verkefna
um fasteignir, sem felur m.a. i sér langtimaskuldbindingu af halfu rikisssj6ds um stoédugar
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tekjur af fjarfestingunni, er heimilt ad draga fra heildarskuldum og skuldbindingum nuvirta
fjarhaed pess hluta leiguverdsins & samningstima sem eetladur er vegna fjarfestingarinnar.
Vid utreikninginn skal jafnframt draga fra fjarhaed leiguverdsins.

Starfshopurinn telur ad med sama heetti eigi leiguhlsnadi 4 vegum sveitarfélaga ad vera
undanpegid framangreindri reglu. Eftirspurn eftir félagslegu husnadi 4 vegum
sveitarfélaganna mun avallt vera til stadar. bar sem eftirspurn er st6dug er @ sama tima um
stodugar leigutekjur ad reeda sem faera meaetti rok fyrir pvi ad eaettu ad falla undir samskonar
undanpdgu i reglugerd og leiguskuldbindingar fra rikinu. Af peim s6kum verdur ad telja ad
ekki sé fjarri lagi ad heimfaera slikar leigutekjur undir undapagudkvaedi 2. mgr. 14. gr.
reglugerdarinnar med sama heetti og langtimaleiguskuldbindingar fra rikissjédi eru
undanpegnar reglunni um skuldahlutfallid.

7.2 Peim sem sagt er upp félagslegu husnadi vegna aukinna tekna sé
gefinn kostur a ad kaupa hisnadio

Batnandi efnahagsastand sidustu missera hefur matt sjd a vinnumarkadinum i aukinni
atvinnupatttoku, laekkudu stigi atvinnuleysis og auknum kaupmaeetti. Pessi efnahagsbati hefur
pbannig verid ad skila sér til folksins i landinu og par med til einstaklinga sem hafa buid i
félagslegu leiguhisnaedi a vegum sveitarfélaga. Rétturinn til ad bua i félagslegu husnaedi er
tengdur vid adstaedur félks og vegur par pungt fjarhagsleg stada. [ vaxandi mzeli er pad ad
gerast ad tekjur pessa félks eru ad fara yfir viomidunarmork pannig ad segja parf upp
husaleigusamningi pess samkvaemt gildandi reglum. Pad pydir ad leigjendur purfa ad flytja ur
pvi skjéli sem peir hafa haft fyrir sig og fj6lskyldu sina og leita @ almennan markad eftir
husnadi. Almennt pydir petta ad husnaediskostnadur peirra eykst par sem leiga @ almennum
markadi hefur verid mun heerri en félagsleg leiga. bau tekjuvidmid sem notud eru & drinu
2015 eru 4.203.000 sem arslaun fyrir einstakling (350.250 & manudi), 5.886.000 fyrir hjén og
sambudarfélk (490.500 &8 manudi) en ad auki baetast vid 703.000 (58.583 4 man) fyrir hvert
barn ad 20 ara aldri. Pé hagur félks hafi batnad er heldur ekki liklegt ad viokomandi hafi a
pessum tima nad ad byggja upp naegt eigid fé til ad geta radist i husnaediskaup a almennum
markadi, eins og loggjafinn hefur hert a 6llum utlanareglum. Vid pad ad missa heimili sitt
kemst rot a allt fjolskyldulif sem getur verid sleemt, sérstaklega par sem boérn eiga i hlut og
purfa t.d. ad flytjast a milli skéla og leikskéla eftir pvi hvernig busetu foreldrarnir fa og eftir
pvi hvernig adstaedur eru 4 ibudamarkadi hverju sinni.

bvi er si hugmynd sett fram hér ad peim sem segja parf upp leigusamningi i kjolfar baetts
efnahags bjodist ad kaupa ibudina sem peir bda i, 4 hagstadari kjorum en bjédast & hinum
almenna markadi. Hafi ibdinn dhuga & ad kaupa ibudina fengist |6ggiltur fasteignasali til meta
markadsverd ibudarinnar. Séu adilar sattir vid pad mat verdur pad grunnur ad kaupsamningi.
lbdinn saekir um fasteignavedlan hja videigandi fjarmalafyrirtaeki fyrir allt ad 80% af
kaupverdinu sem er tryggt med fyrsta vedrétti i hinni seldu eign. Kédpavogsbaer [anar svo 15%
af kaupverdinu med verdtryggdu en vaxtalausu skuldabréfi sem yrdi tryggt med 6drum
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vedrétti i hinni seldu eign. betta bréf vaeri afborgunarlaust fyrstu arin. Kaupandinn pyrfti med
pbessu méti adeins ad Utvega 5% af ibudarverdinu sem eigin fé.

Til ad atta sig 8 fjdrheedum og peirri ahaettu sem pessu fylgir, pa geeti daemi litid svona at:
S6luverd ibudar er kr. 25.000.000, pa er 80% lan kr. 20.000.000, 5% eigin fjar framlag kr.
1.250.000 og 15% skuldabréf baejarins kr. 3.750.000. Ef gengid er ut fra pvi ad Képavogsbaer
sé ad fjarmagna sig med 3,5% verdtryggdum voxtum, pd er arlegt vaxtatap bajarins kr.
131.250 vegna skuldabréfsins. Til ad meta hver geeti ordid kostnadur vegna pessa, pa maetti
gefa sér paer forsendur ad a hverju ari verdi 10 svona vidskipti og ad vaxtalausa timabilid sé 5
ar. Eftir 5 ar veeru pa komin hamarks vaxtautgjold. ba veeru farnar 50 ibudir og arleg
vaxtamedgjof veeri rimar 6,5 m.kr. & ari og uppsafnad vaxtatap pessi 5 ar 19,7 m.kr. Veeri
timinn hinsvegar 7 ar, pda veeri vaxtatap 7. ars teepar 9,2 m.kr. og uppsafnad vaxtatap i 7 ar
um 36,8 m.kr.

A hinn béginn er akvedid hagraedi af pessu lika. Baerinn haettir ad greida afborganir og vexti
af [dnum sem hvila a ibadum, nyr eigandi fer ad greida fasteignagjold, baerinn parf ekki ad
sinna vidhaldi & eigninni og hun haettir ad vera afskrifud. Af 25 m.kr. eigninni ma zetla ad lan
baejarins sem haett verdur ad greida af geti verid a bilinu 16-20 m.kr. Uppgreidsla peirra lana
minnkar skuldir baejarins og flytir fyrir pvi ad komast undir |6gbodid skuldahlutfall. Arsvextir
af svona lani geetu verid & bilinu 600-700 pus. pr. ibud eda m.v. framangreind daemi 6-7 m.kr.
a ari fra og med fyrsta ari. Fasteignagjold hverrar ibudar ma aetla ad liggi a bilinu 120-150
bus/ari og afskriftir af svona ibUd gaetu verid nalaegt 250 pus/ari. Mjog erfitt er ad aaetla
vidhald, en pad getur verid téluvert. A hina hlidina skal tekid fram ad pad féllu nidur
leigutekjur, en pegar allt er tekid saman ma atla ad heildar rekstrargjold pessara ibida séu
haerri en leigutekjur vegna peirra.

Mikilveegt er ad hafa i huga, ad pd Ian baejarins sé vedlan, pa er petta ahaettusamt lan ad pvi
leytinu til ad ekki er tryggt ad pad faist ad fullu endurgreitt komi til vanskila og uppbods. Hér
koma til atridi eins og fasteignagjold, sem hafa forgang a vedbréf og pad ad skuldabréfid a
fyrsta vedrétti verdur naer orugglega verdtryggt jafngreidslulan til langs tima, pannig ad litil
nidursveifla @ fasteignamarkadi getur leitt til pess ad |an baejarins fari ad meira eda minna
leiti uppfyrir markadsverd ibudarinnar. [ nidursveiflu geeti hins vegar baerinn &tt forgang ad
kaupum ibudarinnar veeri til pess vilji, vegna stddu sinnar a 2. vedrétti.

Midad vid framangreindar forsendur yrdi medal skuldabréfid 3.750 pus. og ef
uppsagnir/solur verda ad jafnadi 10 4 ari naestu arin (svipad og medaltal 2011-2014, sbr. fyrri
utreikninga), pa verda til skuldabréf ad jafnvirdi 37,5 m.kr. & hverju ari. A 10 drum verdur yrdi
heildar lanveitingin komin i ca. 370 m.kr. ef midad er vid ad buid sé ad greida inn a elstu
[anin i 5 ar. Vid algert efnahagshrun i likingu vid hrunid 2008, pa er ekki utilokad ad petta fé
geeti glatast ad meira eda minna leiti, fari allir kr6fuhafar a 1. vedrétti fram 4 naudungasolu
eignanna, sem po verdur ad teljast haepid.
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Ppau skuldabréf sem beerinn eignast i pessum vidskiptum yrdu sett i banka til innheimtu og
myndu liggja par sem einhverskonar varudarsjodur vegna pessarar leidar. Annad fé sem
kami at dr soélunni maeti nota til ad greida upp ahvilandi vedskuldir séu paer til stadar, ad
00rum kosti meaetti nota pad til kaupa a husnaedi i stad pess selda, til ad fjarmagna
uppbyggingu annarskonar busetulrraeda eda til ad laekka adrar skuldir.

Um nanari utfaerslu 4 framkvaeemd pessarar tillégu visast til vidauka | med skyrslunni.

7.3 Prepaskipt leiga

Onnur tillaga sem komid hefur fram gengur Gt 4 ad hafa akvedin prep Ut ur hinu félagslega
kerfi. Likt og 48ur hefur komid fram stendur félk frammi fyrir pvi ad missa ibud sem pvi hefur
verid uthlutad hja sveitarfélaginu fari tekjur pess yfir viomidunarmork. Vid peer adsteedur
neydist folk til ad leita 4 almennan markad eftir hdsnaedi. Mismunur i leiguverdi gerir
morgum pad hins vegar 6mogulegt ad leigja @ almennum markadi og pvi hefur komid upp su
tillaga ad hafa akvedna prepaskiptingu innbyggda i félagslega kerfid svo ad folk geti unnid sig
Ut ar pvi. [ pessu felst nanar tiltekid ad félagslegi studningurinn minnkar med timanum og pa
i formi haekkandi leigu samhlida baettum fjarhag folks.

Til ad mynda veeri heegt ad hafa prju til fjogur tekjuviomid, eins konar prep, sem veita
akvedinn adlogunartima par til folk getur stadid a eigin fotum. Fari tekjur peirra sem eru i
félagslegri ibud yfir niverandi tekjuviomid veeri haegt ad minnka studninginn t.d. nidur i 90%.
Viokomandi yrdi pa framvegis i 90% félagslegri ibud og myndi leigan haekka i samraemi vid
pbad. Eftir pvi sem tekjurnar hakkudu peim mun minni yrdi hinn félagslegi studningur.
[ naesta prepi yrdi midad vid ad folk faeri nidur i 80% félagslegt hiisnaedi og sidan 70%, allt par
til tekjurnar veeru ordnar slikar ad folk atti ekki lengur rétt a félagslegu husnaedi hja
sveitarfélaginu, enda atti greidslugeta peirra & peim timapunkti ad duga fyrir husaleigu a
almennum markadi. Hér er att vid ad Kdpavogsbzer hakki leiguverdid eftir akvednum
pbrepum og minnki par af leidandi félagslega studninginn. ba keemi einnig til greina ad pessi
aukna leiga sem sveitarfélagid myndi innheimta fyrir viokomandi ibudarhdsnaedi myndadi
med timanum akvedid eignarhlutfall eda stofn, sem gaeti nyst inn i kaup & fasteign sidar
meir. Kdpavogsbaer vaeri med pessum heetti ad hjalpa folki ut uar félagslega kerfinu og koma i
veg fyrir ad félk sitji fast i pvi husnaedi sem pvi hefur verid dthlutad til margra ara.

7.4 Ibtdakostum fjolgad

7.4.1 Fjolgun félagslegra ibuda

Ein af aherslum starfshopsins er ad fjolga félagslegum ibudum Képavogsbajar. Til ad halda
kostnadi i lagmarki vaeri hagkvaemast ad byggja husnaedi og er lagt til ad farid yrdi i samstarf
med byggingaradila um byggingu minni ibuda, par sem sveitarfélagid fengid akvednum fjolda
ibuda uthlutad sem félagslegu husnaedi. Med pvi ad byggja ibudir, sem eru jafnframt minni
en nybyggingar hafa verid undanfarna aratugi, er byggingarkostnadi haldid nidri sem skilar
sér aftur i laegri leigu. P4 myndi einnig skipta mali ad ibudirnar veeru vel hannadar minni
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ibudir par sem skipulag veeri gott og fermetrafjoldi vel nyttur, sem einnig studlar ad laegri
byggingarkostnadi.

Ein tillagan snyr ad pvi ad fara i samstarf med byggingaradila sem eru nu pegar ad fara i
uppbyggingu i Képavogi, til ad tryggja ad af pessum aformum verdi sem fyrst. Ma i pvi
sambandi nefna ad nytt hverfi 4 ad risa i Audbrekku a naestu arum. Ef farid yrdi i slikt
samstarf vaeri haegt ad semja um ad 4,5%™" af ibddunum yrdu frateknar fyrir Képavogsbae og
skilgreindar sem félagslegar ibudir 4 vegum sveitarfélagsins. Képavogsbeer fengi pvi uthlutad
akvednum fjolda ibuda a verdi sem annad hvort myndi jafngilda byggingarkostnadi eda ad
hluta til i skiptum fyrir t.d. 16dir. Képavogsbeer geeti med 6drum ordum annars vegar keypt
ibudirnar & verdi sem jafngildir byggingarkostnadi, en med pvi ad standa ad byggingu
husnaedisins fengist laegra verd fyrir ibudirnar en ella sem skilar sér i leegri leigu. P4 kaemi
einnig til greina ad semja svo um ad Képavogsbaer myndi kaupa ibudirnar med uthlutun I66a
upp i kaupverd peirra. bannig myndi Képavogsbaer Utvega I6dirnar gegn pvi ad paer keemu i
stad kaupverds fyrir ibddirnar.

7.4.2 Fyrstu ibudarkaup

Aherslur starfshépsins beinast ekki einungis ad pvi ad finna videigandi Urraedi fyrir pa sem
eru a bidlistum eftir félagslegu hidsnaedi hja sveitarfélaginu, heldur einnig ad videigandi
urraedi séu fundin iblum pess svo ad peir geti buid sér og sinum fjolskyldum gott heimili til
langframa i baejarfélaginu an pess ad purfa ad leita & nadir sveitarfélagsins eftir félagslegu
husnadi. Likt og adur hefur komid fram er skortur a fjarmagni og éndégar radstéfunartekjur
helsta astaeda pess ad folk getur ekki fest kaup a fasteign eda leigt @ almennum markadi,
b.e.a.s. pessir husnaediskostir eru einfaldlega of dyrir i dag. bvi hefur komid upp su tillaga ad
fara i samskonar samstarfsverkefni med byggingarverktaka og greinir ad framan, um
byggingu minni ibuda 4 vidradanlegu verdi til hagsbota fyrir ungt félk sérstaklega. Markmidid
veeri pa ad auka frambod litilla ibuda sem félk hefdi efni 4 ad annad hvort leigja eda kaupa og
jafnframt adstoda ungt folk vid kaup a fyrstu fasteign. Tillaga starfshépsins er tvipaett, annars
vegar snyr han ad ibudum a fasteignamarkadi og hins vegar iblidum a leigumarkadi.

Tillogur starfshépsins beinast medal annars ad pvi ad bjéda upp & samstarf milli
Képavogsbaejar, byggingarverktaka og lanastofnana med lausnum fyrir pa sem eru ad fara ad
kaupa sér sitt fyrsta husnaedi. Sem deemi ma nefna ad haegt veeri ad skilyrda byggingarrétt
vid ad hluti ibidanna veeri aetladur fyrir kaupendur ad fyrstu ibud. ibudirnar faeru i almenna
so6lu eda s6lu med skilyrdum ut fra félagslegum vidmidum og veeri peim sem eru ad kaupa
sina fyrstu ibud gefin kostur a 90% lanveitingu, annad hvort fra verktakanum i formi
seljandaldns eda fra banka sem veeri patttakandi i verkefninu. Med pessu veeri Kbpavogsbaer
ad studla ad uppbyggingu par sem frambod veeri & minni ibidum sem markadurinn kallar &
i fyrirsjdanlegri framtid. Med pessum haetti vaeri ekki adeins einblint & pad ad auka frambod
félagslegra ibuda hja sveitarfélaginu heldur ad fara jafnframt samhlida i samstarf um

! Af 8llu fjslbylishisnaedi | Kdpavogi er ca. 4,5% félagslegar ibudir.
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byggingu minni ibida 4 vidradanlegu verdi. Markmidid vaeri pa ad auka frambod a litlum
eignum sem vaeru snidnar ad peim sem eru ad kaupa sina fyrstu fasteign. Pannig vaeri ébeinn
studningur vid pa sem vaeru ad stiga sin fyrstu skref Gt @ husnaedismarkadinn. Fasteignaverd
myndi midast vid vidradanlega Utborgun og i bodi yrdi fjdlbreytt Urval af ibudarsteeréum, allt
fra tveggja herbergja 40 fm. ibudum upp i fjogurra herbergja 90 fm. ibudir & verdbilinu 16-30
milljonir, en petta flokkast i skyrslu pessari sem litlar ibadir. Midad vid pessa uppsetningu
vaeri Utborgun & bilinu 1,6-3 milljénir kréna. Hlutverk Képavogsbeejar i pessu leegi i pvi ad
tryggja samstarfsgrundvoll vid byggingarverktaka og ldnastofnanir. Byggingaradilarmyndu
skuldbinda sig til ad fara eftir skipulagsskilyroum sem Koépavogsbeer setur vardandi
husnaedistegund, steerd og fasteignaverd. Lanastofnanir myndu hins vegar skuldbinda sig til
ad bjéda upp 4 90% lanveitingu til einstaklinga sem vaeru ad kaupa sinar fyrstu fasteignir.

7.4.3 Fjolgun ibada a leigumarkadi

Sem fyrr segir beinast dherslur starfshopsins jafnframt ad pvi ad videigandi Urraedi séu fundin
ibdum baejarfélagsins svo ad peir purfi ekki ad leita 4 nadir sveitarfélagsins eftir félagslegu
hiusnaedi. Ein leid i peim efnum er ad yta undir almennan leigumarkad & islandi og studla ad
naegu frambodi leiguibida & vidrddanlegu verdi. bPess vegna beinist tillaga starfshdpsins
einnig ad pvi ad fa leigufélag inn i framangreint samstarf og skapa samstarfsgrundvoll &8 milli
Képavogsbaejar, byggingarverktaka og leigufélags. Képavogsbaer hefdi pannig milligongu
um ad leigufélag kaemi inn

i framangreint samstarf um ad Dzmi um tegundir, steerd og fasteignaverd

taka ad sér hluta ibudanna sem Tegund Ferrmetraver(’ir Stmrﬁarbii Verdbil

veeru einungis  eetladar il Studio 375.000.- m? 40-50m>  16-18m

utleigu. Med pvi ad byggja litla 2. herb. 375.000.- m? 55-65 m? 20-22 m
3. herb. 350.000.- m? 70-75 m? 24-26 m

ibudir veeri byggingarkostnadi
haldid nidri sem endurspeglast 4. herb. 325.000.- m? 85-90 m? 28-30 m
aftur i laegri leigu og pannig veeri
tryggt frambod minni ibuda til

leigu a vidradanlegu verdi.

7.4.4 Kaupleiguibudir og eignaribudir

Pa hefur einnig komid upp su tillaga hja starfshdpnum ad Képavogsbeer komi a fot
husnaediskerfi sem fetar veginn 4 milli kaupa og leigu og svipar margt um til gomlu
verkamannabustadanna. Starfshépurinn skodadi i storfum sinum kosti og galla gamla
verkamannakerfisins eins og pad var gjarnan kallad, sem var rekid med gédum arangri fram
til 1998. Eignarhald er radandi vidhorf i samfélagi ndtimans og margt sem bendir til pess ad
félki lidi betur eigi pad hlisnaedi sem pad byr i og sinni pvi betur. Slikar ibadir geta par ad auki
gagnast tekju- og eignarlitlum einstaklingum og fjolskyldum og |étt a félagslegum
leiguibudum sveitarfélaga. Visast hér til vidauka Il med skyrslunni, en par er ad finna nanari
utlistun 4 fyrirkomulagi og rekstri gomlu verkamannabustadanna. Hid nyja husneaediskerfi
teeki mid af porfum ungs félks sem aetti alla jafna ekki nég fyrir itborgun a eigin ibud eins og
markadurinn er i dag. Markmidid yrdi sem d6ur ad byggja vel skipulagdar og minni ibadir a
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vidradanlegu verdi. Til greina keemi ad vera med kaupleiguibudir annars vegar og
eignaribudir hins vegar, ad fyrirmynd gamla verkamannakerfisins. Uthlutun vaeri had tekjum
og eignum i badum tilvikum, med mismunandi blaebrigdum pé.

A0 pvi er vardar kaupleiguibldir vaeri um ad reda leigu med kauprétti, par sem hluti
leigunnar myndadi akvedinn stofn sem faeri upp i kaup eftir ndnar tilgreindum reglum par
um. Kaupréttinn pyrfti ad nyta innan dkvedins tima fra pvi ad uthlutun for fram, rétturinn
geeti t.d. varad i 5 ar. Hér veeri pé ekki um ad raeda félagslega leigu, heldur minni ibudir &
vidradanlegu verdi og yrdi leiguverd i samraemi vid pad. Med pessu moti veeri Kdpavogsbaer
ad studla ad pvi ad hjalpa folki Gt ur hinu félagslega kerfi. [ tilviki eignaribuda geefist folki,
sem alla jafna hefdi ekki efni & utborgun fyrir eigin ibud, kostur 8 ad kaupa eins konar
buseturétt i ibud hja sveitafélaginu. Haegt vaeri ad ganga ut fra pvi ad félk pyrfti adeins ad
leggja fram 5-10% eigid fé, en leigdi sidan ibudina af Képavogsbae fyrir edlilegt verd ef svo
ma ad ordi komast. Med pvi moéti gaeti folk verid oruggt med hisnaedi naestu arin og atti ekki
a hattu ad verda sagt upp leigunni pétt tekjur peirra myndu haekka. Félk myndi jafnframt
eiga forkaupsrétt ad ibudinni i 5 ar, peim geefist pvi kostur 4 ad kaupa ibudina innan pess
tima ef hagur peirra vaenkast og naegjanlegt fjarmagna fengist fyrir itborgun. ba keemi einnig
til greina ad leigan yrdi i formi kaupleigu sem haegt veeri ad nyta inn i kaup & eigninni sidar
meir. Margar Utfaerslur koma til greina i pessum efnum. Med pvi méti staedi Kdpavogsbaer ad
baki 6flun buseturéttaribida a hagsteedu verdi i sveitarfélaginu.

8 Lokaoro

Hefur na verid gerd grein fyrir tillogum starfshéps um stodu hidsnaedismala sem skipud var af
baejarradi Képavogs pann 24 juli 2014. Hlutverk starfshdpsins var ad koma med tillégur ad
nyju husnaediskerfi i Képavogi, med pad i huga hvernig unnt veeri ad tryggja virkan
husnaedismarkad hér a landi og skilvirk félagsleg Urraedi fyrir pa sem purfa ad sakja slika
pbjonustu til sveitarfélagsins. Med pad ad augnamidi hefur farid fram mikil vinna @ vegum
starfshdpsins og er afrakstur hennar skyrsla pessi. Skyrslan innheldur tillégur um pad med
hvada heetti Kdpavogsbaer gaeti haft frumkveaedi ad pvi ad leysa Ur husnaedisporfinni og lagt
sitt af morkum vid Utvegun husnadis i baejarfélaginu fyrir pa sem slikt purfa.

| forgangi er ad leitad verdi leida til ad fjdlga félagslegum ibudum Kdépavogsbaejar med pad
ad markmidi ad bregdast vid [6ngum bidlistum eftir félagslegu husneaedi. Pé verdur jafnframt
ad rddast a rét vandans og pvi hefur starfshopurinn einnig komié med tillégur sem snda ad
leigumarkadinum, en paer mida ad pvi ad skapa traustari umgjoérd um almennan leigumarkad
og gera hann ad raunverulegum valkosti til jafns vid dnnur bdsetuform. Pa eru einnig tillégur
um ad auka frambod a litlum og édyrum fasteignum, dsamt pvi ad audvelda félki ad kaupa
sina fyrstu ibud. Ad lokum eru uppi tillégur um ad bjoda félki ad kaupa paer félagslegu ibudir
sem pvi hefur verid uthlutad i stad pess ad segja peim upp leigu, auk pess ad bjoda upp a
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stighaekkandi leigu i peim tilfellum sem tekjur fara yfir vidmidunarmork par til félk getur
stadid a eigin fétum a almennum leigumarkadi.

Tekid skal fram ad ef pessar leidir yrdu farnar pyrfti ad setja upp skilyréi vardandi hverja og
eina peirra. Slik skilyrdi myndu svo deemi sé tekid medal annars snda ad pvi hversu lengi folk
pyrfti ad bua i hdsnaedi til ad geta nytt sér vilyrdi til kaupa a fyrstu ibud og hvort sala a
eigninni vaeri einhverjum takmoérkunum had, auk pess ad setja tekju- og eignavidmid i peim
tilvikum par sem pad a vid. Skapa pyrfti akvedna umgjord utan um peer tillégur sem nefndar
hafa verid svo Urraedin naedu takmarki sinu og nyttust peim sem purfa.
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Vidauki I

Upplysingar um greidslumat og lanamaguleika.

Greidslumat er i frekar fostum skordum, enda fer pad samkveemt neytendalégum nr. 33/2013.
[ 16gunum segir ,,Greidslumat: Utreikningur & greidslugetu lantaka midad vid eignir, skuldir, gjold og
tekjur, sem m.a. byggjast & opinberum neysluvidmidum®. | 10 gr. sem ber titilinn , Ldnshaefis- og
grei@slumat” segir eftirfarandi:

& Adur en samningur um neytendaldn er gerdur skal lanveitandi meta lanshaefi neytanda.

& Lanveitandi skal, auk lanshaefismats skv. 1. mgr., framkvaema greidslumat vid lanveitingu ef
fjarhaed lanssamnings er 2.000.000 kr. eda meira. Pegar um hjon eda sambudarfélk er ad
reeda skal framkvaema greidslumat adur en lanssamningur ad fjarhaed 4.000.000 kr. eda
meira er gerdur.

& Oheimilt er ad veita ldntaka lan ef mat & lanshaefi eda greidslumat leidir i [j6s ad hann hafi
augljéslega ekki fjarhagslega burdi til pess ad standa i skilum med lanid. Vikja ma fra akvaedi
bessu ef virdi veda eda annarra trygginga sem lantaki leggur fram er meira a8 peim tima pegar
[danid er veitt en heildarfjarhaed lans enda sé lantaki upplystur um mat lanveitanda.
Lanveitandi ber ekki abyrgd a pvi ef lantaki framvisar rongum upplysingum vegna
framkvaemdar lanshaefis- eda greidslumats, nema hann viti, eda edlilegt pyki med tilliti til
adstaedna ad hann hafi matt vita, ad upplysingarnar séu rangar.

@ Ef 6skad er eftir haerri lansheimild en 48ur hefur verid veitt eda framlengingu lanstima skal
endurnyja lanshaefis- og, ef vid 34, greidslumat. Ekki parf p6 ad endurnyja mat ef haekkun
[dnssamnings nemur 500.000 kr. eda laegri fjarhaed eda framlenging varir lengst til priggja
manada.

& Radherra setur reglugerd um nanari framkvaemd lanshaefis- og greidslumats, p.m.t. um hvada
gagna skal lita til, skraningu og uppfeerslu gagna, endurgreidslutimabil, neysluviomid og
undanpdagur.

Vid vinnslu greidslumats eru teknar radstofunartekjur umsaekjanda sem eru laun eftir skatta auk
annarra greidslna sem hann getur vaenst, er pa tekid tillit til medlags og hugsanlegra barna- og
vaxtabdta. P4 er unnid Ut fra akvednu neysluvidmidi eins og a6ur er nefnt.

Reaett hefur verid vid banka vardandi pad hvada ahrif lan baejarins (15% hlutinn) geti haft a
greidslumat kaupanda. Samkvaemt peim parf ad taka tillit til lana baejarins vié greidslumat
a 1. vedréttar laninu og reikna inn greidslubyrdina eins og hun kemur til med ad falla til eftir 5-7 ar.
i spjalli vid bankana var bent & pad sem fram kemur i 10 gr. laganna, ad oll lan yfir 2 milljonir &
einstakling purfa ad fara i greidslumat, lika beaejarlanin. Ef hjon fengju svona lan eins og notad er
i utreikningum hér, pa pyrfti ekki greidslumat a lanid. En hvad sem pvi lidur, verdi 1anid yfir 2 m.kr. &
einstakling og vafi leikur & pvi ad greidandi standist greidslumat, pa parf ad fylgja laninu yfirlysing
bess efnis ad adilum sé kunnugt um ad greidandi standist ekki greidslumat vegna vidkomandi lans.

Til ad atta sig & utreikningum og stédu Ur svona greidslumati, pa eru eftirfarandi deemi ur
greidslumatskerfum sem deemu um hve haum lanum vidkomandi geeti stadid undir:

21 | starfshépur um stédu hinaedismarkadarins



Skyrsla um st6du hisnzedismarkadarins | 2015

Dami a.

Tveir adilar i sambud med 2x250.000 i laun (um 330.000 hvort f.skatt), 1 barn i leikskdla, einn bill.
Samkveemt greidslumati banka veeri greidslugeta 4 manudi 150 — 170 pus. Ef petta félk keypti eign a
25 m.kr. og fengi 20 ad lani i banka, pa veeri stadan : Eiginfjarframlag 1.250 pus., lan baejarins 3.750
bus. og ibudarlan, 100% verdtryggt i 40 ar (70%) og 25 4ar (30%) og med j6fnum greidslum. Afborganir
veeru 91 pus/man. betta myndi ganga.

Daemi b.

Somu adilar, nema ad nu veeri keypt eign fyrir 30 m.kr. (fasteignamat 30 m.kr.) og 24 fengnar ad lani,
ba er greidslubyrdin pannig: Eiginfjdrframlag 1.500 pus., |an bajarins 4.500 pus og ibudarlan 100%
verdtryggt i 40 ar (70%) og 25 ar (10%) og med jofnum greidslum. Afborganir veeru 109 pds/man.
bpetta myndi einnig ganga.

Dami c.

Tveir adilar i sambid med 2x216.000 i laun (um 275.000 hvort f.skatt), 1 barn i leikskdla, einn bill.
betta vaeri u.p.b. uppsagnarfjdrheed vidkomandi sambudarfdlks i leigu hja banum. Samkvaemt
greidslumati banka vaeri greidslugeta 8 manudi 120 — 140 pus. Ef petta félk keypti eign @ 25 m.kr. og
fengi 20 ad lani i banka, pa veeri stadan : Eiginfjarframlag 1.250 pus., l1an baejarins 3.750 pus. og
ibudarlan, 100% verdtryggt i 40 ar (87%) og 25 ar (13%) og med jofnum greidslum. Afborganir vaeru
87 pus/man. betta myndi ganga.

Dami d.

Einstaklingur med 300.000 i rddstofunarfé (um 418 pus. f.skatt), eitt barn i leikskéla og engan bil.
betta veeri u.p.b. uppsagnarfjarhaed vidkomandi einstaklings i leigu hja beenum. Greidslugeta 70-90
bus/man. Ef hann keypti 20 m.kr. eign og fengil6 m.kr. ad lani, b4 er stadan pannig: (budarlan banka
100% verdtryggt i 40 ar (70%) og 25 ar (10%), jafnar gr., afb. 73 pds/man., sleppur. Veeri eignin 25
m.kr. og 1anid 20 m.kr., pba veeri afborgunin 91 pus/man, sem pa er & polmorkum.

Dami e.

Sami einstaklingur med 300.000 i radstofunarfé (um 418 pus. f.skatt), eitt barn i leikskdla og engan
bil. Samkvaemt ILS er greidslugeta 73 pus/man. Ef hann keypti 20 m.kr. eign og fengi 16 m.kr. ad lani,
ba er stadan pannig: ibidarlan 100% verdtryggt i 40 ar, jafnar gr., afb. 69 puis/man. Sem gengi. Veeri
eignin 25m.kr., og 1anid 20 m.kr., pa vaeri afborgunin 86 pus/man. Sem gengi ekki.
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Vidauki II

Félagsibudkerfid byggdist a l6gum nr. 97/1993.
Samkvaemt V. kafla laganna greinast félagslegar ibudir i prja adalflokka p.e.

1. Kaupleiguibudir
2. Félagslegar eignaribudir
3. Félagslegar leiguibudir

Kaupleiguibudir:

Kaupleiguibudir (leiguibudir med kauprétti) voru tvennskonar: félagslegar kaupleiguibudir og almennar
kaupleiguibudir. Leigan reiknadist med mismunandi heatti og foér eftir vaxtastiginu & ahvilandi lanum.
i kaupleiguibtdum var um prja kosti ad velja:

a. Kaupréttur nyttur strax i upphafi.
b. Leiga med kauprétti.
c. Leiga med hlutareign.

Uthlutun inn i félagslegar kaupleiguibidir var had tekjum og eignum vidkomandi, en inni almennar
kaupleiguibudir var ekki tekid mid af pvi. Almennar kaupleiguibudir nyttust pvi vel fyrir pa sem voru med
ageetis tekjur en héfdu lent innd svoértum lista i bankakerfinu eda ordid gjaldprota. Folk hafdi pa tok a ad
vinna sig utdr peim adstaedum en verid i 6ruggu hudsnaedi. Lan til félagslegra kaupleiguibida baru 2,4%
vexti @ pessum tima, en til almennra kaupleiguibida 4,9%.

Kaupréttinn i kaupleiguibudum purfti ad nyta innan dkvedins tima fra pvi ad dthlutun fér fram. pessi
frestur skyldi b6 ekki vera skemmri en fimm ar. ibadaldnasjédur ldnadi allt ad 90% af sampykktum
byggingarkostnadi en sveitarfélagid lagdi til 10%.

Félagslegar eignaribudir:

Lanshlutfall matti nema allt ad 90% af byggingarkostnadi eda kaupverdi pé aldrei meira en 90% af peim
kostnadadargrundvelli ad lanveitingu sem husnaedismalastjorn (ibudaldnasjédur) hafdi sampykkt ad
fradregnu 3,5% sérstoku framlagi sveitarfélaga til hverrar félagslegrar ibudar. Heilmilt var ad veita sérstok
[an til allt ad priggja ara til peirra sem attu i verulegum erfidleikum med utborgun vié kaup a ibid ef um
var ad reeda sérstaklega erfidar fjolskyldu- eda farhagsadstaedur og umsaekjandi syndi fram a greidslugetu.
Réttur til ad festa kaup a félagslegri eignaribud eda félagslegri kaupleiguibid var bundinn skilyrdi um ad
nettéeign faeri ekki yfir akvedin mork og ad medaltekjur s.l. priggja ara fyrir athlutun fari ekki yfir akvedna
fjarhaed. Kaupandi purfti ad syna fram a greidslugetu sem metin var hja hisnaedisnefnd eda 6drum sem
visad var til. Kaupendur ad félgaslegri eignaribid fengu afsal, en pé pannig ad akvednar kvadir hvildu a
peim. Til deemis var ibudareiganda éheimilt ad leigja ibudina nema med sampykki sveitarfélagsins
(husnaedisnefndar) og ef brugdid var fra pvi gat pad leitt til haekkunar vaxta é ahvilandi lani eda jafnvel ad
framkvaemdaadili gat rift leigusamningi og krafist Utburdar leigtaka. Réttur kaupanda sem stofnast vid
kaupsamnig a félagslegri eignaribud er personulegur réttur og er ekki framseljanlegur og erfist ekki. Pé var
heimilt ad gera nafnaskipti 4 ibud t.d. vid hjénaskilnad. Eigendum ad félagslegri eignaribid var éheimilt ad
vedsetja ibud sina adur en ahvilandi lan fra Byggingasjodi verkamanna var komid nidur fyrir 75% af
uppfeerdu kostnadarverdi ibudar. Kaupskylda hvildi & framkveemdaadila fyrstu 10 arin eftir afhendingu a
félagslegri eignaribud og félagslegri kaupleiguibid. Eftir pann tima hafdi framkveemdaadili forkaupsrétt. Ef
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félagsleg eignaribud eda kaupleiguibid var seld naudungarsolu hvildi kaupskylda & sveitarfélaginu og var
ba kaupverdid uppreiknad kostnadarverd ibudarinnar. Ldn voru almennt til 43 ara, en til 50 4ra til
félagslegra leiguibuda.

Lanaflokkar

Kostnadargrunnur akvedinn af ils

Félagslegar eignaribidir 0% 43 arf2,4%
Félagslegar leiguibudir 90% 50 arf2,4%
Félagslegar kaupleiguib(idir 20% 50 arf2,4%
{leiga)

Félagslegar kaupleiguibGdir 20% 43 arf2,4%
(kaup)

Almennar kaupleiguibidir 70%/20% 50 arf25 arf4,9%

Félagslegar ibudir

. Kaupleiguibadir. Uthlutun had tekjum og eignum. Kaupréttur vardi i 5 ar
— Kaupreéttur nyttur strax
— Leiga med kaupreétti
— Leiga med hlutareign, deemi Vogatunga

« Lantil pessara ibuda voru allt fra 1% til 3,5%

. Félagslegar eignaribudir. Uthlutun haé tekjum og eignum
— 10% eignahlutur. Haegt var ad fa sérstakt lan til 3ja ara fyrir pessum hlut
- Kaupandi fékk afsal med kvidum;

Matti ekki leigja an leyfis (refsing; hakkn vaxta eda riftun samnings)

— Kaupsamningurvar persénulegur, var ekki framseljanlegur og erfdist ekki. N afnabreyting leyfileg
i akvednum tilvikum

- \Vedsetning med skilyroum

Félagslegar ibudir

+ Kaupskylda sveitarfélagsins varéi i 10 ar, eftir pad var forkaupsréttur

- Kostnadarverd,; stofnverd ibudar uppreiknéa med visitélu lanskjara, 1%fyrning a
ari, vanraeksla a vidhaldi, lausaskuldir og ogreidd gjdld.

+ Almennar félagslegar kaupleiguibudir. Engar launa- eda eignamork. Nyttust vel
fyrir gjaldprota folk, eda pa sem ekki attu innan gengt i banka.
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