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Sampykktir

Deiliskipulag petta, sem hefur fengid medferd i samraemivid 1. mgr. 41.
gr. skipulagslaga nr. 123/2010, var sampykkt i skipulagsradi Kopavogs
bann 6. november 2023 og i bajarstjérn Képavogs pann 14. névember
2023.

Deiliskipulagstillagan var auglyst fra 20. april 2023 med
athugasemdafresti til 8. juni 2023.

Auglysing um gildistoku deiliskipulags var birt i B-deild Stjérnartidinda
pann 2024,

Audur Dagny Kristinsdéttir

skipulagsfulltrui

Med greinargerd pessari fylgja einnig deiliskipulagsuppdrattur,
skyringaruppdrattur, uppfaert 20.02.2023 og uppfaert eftir auglysingu
01.11.2023, og umhverfismatsskyrsla dagsett 24.01.2023 og uppfaerd eftir
auglysingu 21.06.2023.




Breytingar eftir auglysingu

Breytingar a greinargerd eftir auglysingu, 01.11.2023, eru:

Kafli 1.5 Deiliskipulag og gogn
Baett vid texta um umhverfismatsskyrslu deiliskipulags.

Kafli 1.5.1 Onnur gogn (adur 1.2.1 Fylgigdgn)
Baett vid greiningu Fornleifastofnunar islands ses & minjum.

Kafli 1.5.3 Mzli- og hadarblod
Skerpt a skilgreiningu um maeli- og hadarbléd.

Kafli 2.5 Minjar

Forsendukafli um minjar uppfeerdur i samrami vid dbendingar fra
Minjastofnun.

Baett vid umfjéllun um minjaskraningu og athugun minja.

Baett vid kvod um verndun minja nr. MV-9 a framkvamdatima.
Baett vid skyringarmynd og toflu yfir minjar.

Kafli 3.1 Adalskipulag
Baett vid upptalningu ad tengibraut sé felld nidur i adalskipulagi.

Kafli 4.3 Samgongur
Skerpt a skilmalum um forgang gangandi og hjolandi vegfarenda a
honnunarstigi.

Kafli 4.3.5 Bilastaedi
Skerpt & skilmalum um utfeerslu og fragang bilasteda.
Beett vid umfjollun um bilastaedi vid hundageradi.

Kafli 4.5.6 Minjar
Skerpt & skilmalum um vardveislu minja i deiliskipulagi og fragang
a framkvaemdatima.

Kafli 4.7 Veitur, lagnir og ofanvatn
Skerpt a skilmalum um daelubunad i kjollurum sérbyla.

Kafli 4.8 Grenndarst6d
Skerpt a skilmalum um utfaerslu og fragang vid grenndarstdd,
nanari hénnun/utfeersla reedst a honnunarstigi.

Kafli 4.9 Dreifistodvar rafmagns
Baett vid tilvisun i umfjéllun um sérskilmala kafla 5.10
Dreifistodvar rafmagns.

Kafli 5.2 Einbylishus, 5.3 Parhus, 5.4 Radhus
Skerpt a skilmalum um valkvaedan bilskur.

Kafli 5.3.5 P-5 (nyr kafli) parhus 2 h felld og adlogud ad landi
Parhus nedan vid gotu E, leidrétt ur 2 h parhus (hdstypa P-3) i
parhus 2. h felld og adlogud ad landi (hustypa P-5).

Kafli 5.5 Klasahus
Baett vid skilmalum um grédur/runna milli bilastaeda og ibuda.

Kafli 5.5.1 & 5.5.2 Klasahus, 5.6.2 F-2 fjolbylishus og 5.6.3 F-3
fiolbylishus.

Batt vid skilmalum um blondun ibidagerdar.

Kafli 5.10 Dreifistodvar rafmagns

Skerpt a skilmalum um Gtlit og fragang dreifistodva og baett vid
tilvisun i kafla 4.10 Byggingar og ladir.

Kafli 6. Samantekt umhverfisskyrslu
Umhverfisskyrsla uppfaerd i samraemi vid abendingar
Nattdrufraedistofnunar.

Gotuheitum fjolgad, adur gata A-E, nU gata A-L.

Skilmalatoflur uppfaerdar, m.a. minnihattar breytingar a
byggingarmagni nedanjardar i fjdlbylis- og klasahusum og
ofanjardar i klasahdsum.

Skyringarmyndir og kennisnid uppfaerd.

Smavailegar uppfarslur og leidréttingar a texta.




Efnisyfirlit

SaMPYKKEIN e 2

R |11 = L1 [ R e LU 5
1.1 PIPTYEINIV 55wt s S N A B VA 5
1.2 SKIPUIBB SO i i st ivsrsromssssans sassnnrne s e rass e soamynans s as ansansane e s pens 5
1.3 LB AP AREOHAIR oo enovmamuiuvinins oo suussa st o e s o a2 546 00 oL T ST A TS 7
1.4 Proun deiliskipulagstillogu i SamMradferi.......oovivveeieeiiii e 7
1.5 Deiliskipillag 68 BORN wssmmwmammmmds T Wi
1.6 Markmid skipulagSBErOar .......ccooviviiiiiiiiiiiiiiere e 10

2 FOrSeNAUI ..o 12
21 Stadha@ttir og UmhVeri mnmuinasunsssannmnsmisssis s T2
2.2 VBAUITAT 1. ettt enen s e 12
2.3 FFROFTEROT o cseucvvnsssss s s S S T T R S e 12
2.4 IR 0 O R s smmsssases s mannsssnons imeasioess v i s soso bR O84S 13
2.5 I i s S A A T A e i s o i n s shmgnar semem s pensomes 14
2.6 S ATTUROIRVEUIT oo vosssosmnssonssvasianssssmesson vasessoesm oo b o N v T 00 16
2.7 OO I, i 3 B it smemmsnnmesmeasmmnnnsssses s yonsbashne s s mrmasas s e R A A O TSRS 17
2.8 B 1 T2 T T 17
2.9 Hindranafletir fIUBValla. ... 17
2.10 HelmsTarkimil.commnnaumuin s R 18

3 Tengslvidadrarazetlanir ... 19
3.1 ABISKIPUIAG .veiiiic e s ebe s seneeenens 1O
3.2 Gildandi deiliskipulagsdatlanir.........c.occcoeiiiiiiiniiiiininnnns .23
33 Hasnadisdatiun KOPavogs 2022 ......cccviiieieiieiiiiceecieciecseeeeesersensinserniennnn 23

4 Almennirskilmalar....................... e 25

6
7

4.1 Gaedi byggdar 0g bygEdarmMyNStUr ....vieeceeiice e 25
4.2 AFANGASKIDHING .....veoeveeeetcese et eee e 31
4.3 SAMIBONBUT Lttt ittt et sse e s be e sbeaeass e beeebassasaennaenbesree e 31
4.4 G OEVIS oo rmamssrmimmyivissi s s e s S A e 37
4.5 AlMENNINESIYMIL ittt seae e ese e 38
4.6 GG s e i e T T S e e T P e b seapannsas 45
4.7 Veitur, [aEnir O OFaNVATN wu. i rmmvimiimrs i iias v e v v s 47
4.8 GreNNAArstOB ........oovoieieriiii e et s seenens 49
49 Dreifistoivar rafMagns.unnnismmnanimmmnmnmmivis e 49
4.10 BYBEINBAT OB IO ..ot 49
SErakvaaBi.........cvviviiecrieeeire ettt 56
5.1 Husagerdir, ibudafieldi-og Notlin). . cuasmmanmamamnennunmasn e 56
5.3 PATNS covussmn v oo e s s b e Do A eh e o 63
5.4 RABIUS ..ottt 73
5.5 KIaSBh TS o s R R R e G 79
5.6 ATo1ls 1 [ PO — 85
57 Leik- 08 BIUNNSKOIi..c.eeeiiiiiiiereeri et s e sn s srs b snsae s enseeen 93
5.8 B SBRLITIERT . ovsvinvvsmasisnsammmvrsioss s 0 S T R A S SR S 95
5.9 Fiarskiptamastur 0 UtSYNISFEILUT ...o.oiviiiiiieieieieet e 96
5.10 DreifisStoovar TafMaBIG .. v s R T R 97
Samantekt umhverfisskyrsiu....c. i 98
Skipulagsuppdraettir ..., 100



1 Inngangur

1.1  Almennt

i gildi er Adalskipulag Képavogs 2019-2040 sampykkt af baejarstjorn i
september 2021. Samhlida vinnu vid gerd deiliskipulagsins er gerd
breyting a gildandi adalskipulagi, p.e. peim hluta sem deiliskipulag petta
neer til, m.a. til pess ad bregdast vid abendingum og umsdgnum sem

barust vid forkynningu a deiliskipulagi.

i Adalskipulagi Kdpavogs 2019-2040 er gert rad fyrir nyju ibudarhverfi i
Vatnsendahvarfi med blandadri byggd einbylishusa, radhisa og
fiolbylishdsa. Einnig er gert rad fyrir opnu svaedi, samfélagspbjonustu og
heimild er fyrir verslun og pjonustu innan ibudarreits. Deiliskipulagid er
unnid i samrami vid markmid og aherslur adalskipulags Kopavogs og
fellur m.a. ad markmidum um fjolbreytt frambod husagerda og

busetukosta.

Skipulagslysing fyrir deiliskipulag Vatnsendahvarfs var auglyst i april 2021.

Samhlida gerd deiliskipulagsins og breytingar a adalskipulagi er lagt mat a
umhverfisahrif skipulagsaatlananna i samrami vid 16g um umhverfismat

framkvaemda og aztlana nr. 111-2021.

1.2 Skipulagsferli

Deiliskipulag Vatnsendahvarfs og tengd breyting a adalskipulagi Kopavogs
2019-2040 eru unnar i nanu samstarfi skipulagshonnuda,
skipulagsfulltria, verkefnisstjora skipulags, skipulagsrads Kopavogs og
baejarstjornar Kdpavogs. Hér & eftir er skipulagsferlid rakid i helstu

atridum:

Skipulagslysing:

A fundi skipulagsrads 29.03.2021 var 16gd fram tillaga skipulagsdeildar ad
skipulagslysingu vegna nys deiliskipulags. Sampykkt var ad kynna
skipulagslysinguna i samrami vidl. mgr. 40. gr. skipulagslaga nr.
123/2010 - visad til baejarrads og baejarstjornar. A fundi baejarstjérnar

13.4.2021 var afgreidsla skipulagrads stadfest.

Skipulagslysingin var auglyst i Fréttabladinu 24. april 2021 og vefsidu
Kopavogs og kallad var eftir umségnum ibua og hagsmunaadila.
Kynningartimabil skipulagslysingar deiliskipulags var fra 23. april til 25.
mai 2021. Umsagnir og athugasemdir barust. A fundi skipulagsrads 7. juni
2021 var skipulagslysing deiliskipulags |6gd fram ad nyju asamt
abendingum og athugasemdum. Skipulagsrad sampykkti a grundvelli
framlagdrar skipulagslysingar fyrir nytt deiliskipulag i Vatnsendahvarfi og

umsagna, athugasemda og abendinga er fram komu & kynningartima, ad

hafin yrdi vinna vid gerd tillogu ad deiliskipulagi fyrir umraett svaedi.




Tillaga & vinnslustigi:

A fundi skipulagsrads pann 28.2.2022 var sampykkt ad forkynna
vinnslutillégu deiliskipulags fyrir Vatnsendahvarf med tilvisun i 4. mgr. 40.
gr. skipulagslaga nr. 123/2010 - visad til baejarradds og baejarstjérnar. A

fundi baejarstjornar 8.03.2022 var afgreidsla skipulagsrads stadfest.

Birtar voru birtar i Logbirtingabladinu 14. mars, Fréttabladinu 12. mars,
Kopavogsbladinu 29. mars 2022 og vefsidu Képavogsbajar. Timabil
forkynningar tillogu (a vinnslustigi) ad deiliskipulagi var fra 8. mars til 22.

april 2022.

A fundi skipulagsrads 30. mai 2022 var vinnslutillagan I6gd fram ad nyju
asamt umsognum, athugasemdum og abendingum er barust 3
forkynningatimabilinu. Skipulagsrad sampykkti ad & grundvelli
framlagdrar vinnslutillogu ad deiliskipulagi Vatnsendahvarfs og peirra
athugsemda sem fram komu & kynningartima, ad hafin yrdi vinna vid gerd

tillogu ad deiliskipulagi fyrir umraett svaedi.

Tillaga.

A fundi skipulagsrads 20.02.2023, var lagt til ad auglysa tillogu ad
deiliskipulagi Vatnsendahvarfs skv. 1. mgr. 41. gr. skipulagslaga nr.
123/2010.

A sama fundi var lagt til ad auglysa tillégu ad breytingu & adalskipulagi
Vatnsendahvarfs/Vatnsendahadar i samraemivid 1. mgr. 30. gr.

skipulagslaga.

A fundi baejarstjérnar 14. mars 2023 stadfesti bajarstjérn afgreidslur

skipulagsrads um ad auglysa tillégurnar.

Auglysingar voru birtar i Logbirtingabladinu 25. april 2023,
Morgunbladinu 20. april 2023 og 4 vefsidu Kdpavogs. Kallad var eftir
umsognum hagadila i tdlvupdsti 27.4.2023. Dreifibréf, dags. 27.04.2023,
var sent til ibua og adliggjandi byggdar. Kynningartimi var fra 20. april til
8. juni 2023. Kynningarfundur var haldinn i sal Vatnsendaskdla 16. mai

2023. Athugasemdir barust.

Tillogur ad lokinni auglysingu

A 144. fundi 19.juni 2023 og 145. fundi 3. juli 2023 skipulagsrads voru
tillogurnar (breyting a adalskipulagi og tillaga ad deiliskipulagi
Vatnsendahvarfs) lagdar fram dasamt athugsemdum og umsdégnum sem
hofdu borist. Visad til umsagnar skipulagsdeildar. A 152. fundi
skipulagsrads 6. ndvember 2023 verda uppfardar tilldgur asamt

greinargerd um athugasemdir lagdar fram til afgreidslu.



1.3 Umsagnaradilar

Helstu umsagnaradilar i skipulagsferlinu eru:

e Skipulagsstofnun

e Vegagerdin

e Umhverfisstofnun

e Natturufredistofnun slands
e Natturufraedistofa Kopavogs
e Minjastofnun islands

e Borgarsogusafn Reykjavikur
e Vegagerdin

e Samgongustofa

e |savia

e Heilbrigdiseftirlit Gardabajar, Hafnarfjardar, Kopavogs,
Mosfellsbaejar og Seltjarnarness

e Vedurstofa [slands

e Veitur ohf.

e landsnet

e Streto

e Samtok sveitarfélaga a hofudborgarsvadinu
e Reykjavik, Umhverfis og samgongusvid

e Sveitarfélagid Olfus

e Hafnarfjordur

e Gardaber

e Framkvamdasyslan - Rikiseignir

e Sogufélag Kopavogs

o (prottaféldg; Breidablik, HK, Gerpla.

e landssamtok hjélreidamanna

e Foreldrafélog Vatnsenda- og Vatnsendaskolum

e Nemendafélog Vatnsenda- og Horduvallaskola / tengilidir
skélarnir

e Eldri borgarar sem sakja félagsmidstodina i Bodapingi/tengilidur
Bodaping

1.4 Proun deiliskipulagstillégu i samradferli

Sambhlida samradferlinu var unnid ad motun deiliskipulagstillogu. Fjoldi
abendinga barust a forkynningarstigi og skiludu sérinn i gerd
deiliskipulagstillogu og koma fram a uppdrattum, skyringarmyndum og
greinargerd. Hér ad nedan eru taldar upp helstu breytingar a
deiliskipulagstillogu Vatnsendahvarfs sem gerdar voru fra forkynningu
fram ad auglystri tillégu, upptalningin tekur til helstu efnisatrida og er

ekki teemandi.

e 2 hadaradhlsum austan vid Klettakor breytt i parhis a 1,5 haed

e Parhus vid Klettakdr faerd fjeer nuverandi byggd og sitja par med
nedar i landi

e Stadsetning minja leidrétt




e Batt vid & uppdratt gamalli pjodleid

e Batt vid sampaettum leik- og grunnskdla

e Battvid busetukjarna fyrir fatlad folk

e Grann geiri adlagadur ad narliggjandi landnotkun

e Reitur fyrir verslun og pjonustu i Gtjadri byggdar felldur nidur i
adalskipulagi og baett vid kvod um verslun og/eda pjénustu a
ibudarsvaedi, midsvaedis a skipulagssvadinu i skilmalum
deiliskipulags

e Skilmalar settir um medhondlun, geymslu og vardveislu Blatoppu

e Battvid umfjollun um aukaibid i einbylishisum

e Beaett vid kvod um fjarlaegd og gradur milli bilastaeda og bygginga
fidlbylishusa

e Beett vid gongupverunum vid flest 61l gatnamot

e Landmotun/vindbrjdtar i graenum geira i austurhlidum

e Utsynisreit og mastri a haholtinu gerd betri skil

1.5 Deiliskipulag og gégn

Deiliskipulagid er sett fram & einum deiliskipulagsuppdraetti i mkv.
1:2.000, skyringaruppdraetti i mkv. 1:2.000 og greinargerd pessari med
skilmalum og skyringarmyndum. Samhlida deiliskipulagi er sett fram
sameiginleg umhverfismatsskyrsla fyrir breytingu a adalskipulagi og nytt
deiliskipulag, Umhverfismatsskyrsla, breyting @ adalskipulagi Képavogs

Vatnsendahvarfs/Vatnsendahad og Vatnsendahvarf deiliskipulag, unnin

af EFLU verkfraedistofu, dagsett 24.01.2023, uppfaerd eftir auglysingu
21.06.2023.

1.5.1  Onnur gégn

Samhlida skipulagsvinnuna voru unnar ymsar greiningar og skyrslur til

grundvallar akvardanatdku, pbaer eru:

e Ahattumat vegna loftslagsbreytinga, EFLA verkfraedistofa, dags.
25.01.2023

» Hljddvistarutreikningar, VSO Radgjof, dags. 29.11.2022

e Umferdagreining Vatnsendahad i Vatnsendahvarfi, minnisblad,
VSO radgjof, dags. 01.04.2022 — uppfaert 09.12.2022

o Uttekt d fuglalifi og grédurfari vegna deiliskipulags
Vatnsendahaedar, Natturufraedistofnun islands, édagsett -
Tilvisun i mal nr. 202105-0039

e Jardtaekniskyrsla — Vatnsendahvarf, EFLA verkfradistofa, dags.
10.05.2022

e Mat @ pjénusturymd — Vatnsendahvarf, minnisblad, VSO radgjof,
dags. 18.11.2022

e fornleifaskraning vegna deiliskipulags Vatnsenda, Képavogi,
Fornleifafraedistofan, dags. mai 2022

e Vatnsendahvarf i Kopavogi, Ey8ublad vettvangsrannsdknar,
Fornleifastofnun islands ses, dags. 15.09.2023

e Vatnsendahzd — ofanvatnslausnir, EFLA verkfraedistofa, dags.
19.12.2022



®  Minnisblad gardyrkjustjora Képavogs vardandi bldtoppu,
Gardyrkjustjori Kopavogs, dags. 23.11.2022

e Husakénnun Vatnsendahvarf, Nordic office of Architecture, dags.
juni 2023

e Minnisblad vegna fyrirhugadar byggdar Vatnsenda, LyGheilsumat,
Lydheilsufulltrdi Kopavogs, dags. 23.03.2023

1.5.2 HOnnun og uppdreettir

A adaluppdrattum skal syna skipulag 168a. Lédamérk eru synd &
deiliskipulagsuppdraetti dsamt steerd l6dar. Upplysingar a
deiliskipulagsuppdraetti vardandi atridi svo sem nakvaem l6damork,
malsetningu lodar, l6dastard og byggingarreiti eru til vidmidunar. Gefin
verda Ut maeliblod i samrami vid deiliskipulag sem syna l6darmork,
nakvaema steerd I6dar og stadsetningu byggingarreita, byggingarlinur,
innkeyrslur, inntaksstadi allra veitu- og fjarskiptakerfa og kvadir.

Hamarkshadir husa koma fram i skilmalatoflu, sja kafla 5 Sérakvaedi.

1.5.3 Meli- og heedarblod

Meeli- og haedarblod syna staerdir 16da, haedarkota lands og bygginga,
stadsetningu lagna, asamt 6drum kvédum sem kunna ad gilda s.s. fjolda
bilastaeda 0.p.h. Vidmid fyrir haedarkota bygginga er golfkoti 1. hadar.

Meli- og hadarblod syna einnig vidmidunarhadir gagnstétta og gatna vid

I66amork, sem er pa einnig |6darhad & pessum moérkum. Hamarkshad

husa er skilyrt i skilmalum pessum. Vid gerd honnunargagna geta

fyrrgreind atridi breyst litillega, t.d. vardandi I6darstaerdir og l6darmark.

1.5.4 Byggingarreitir

Byggingarreitir, ofan- og nedanjardar, eru syndir a skipulagsuppdraetti og
malsettir a maelibladi. Almennt skulu allir hlutar huss standa innan
byggingarreits, nema annad sé tekid fram i sérskilmalum. Byggingar eru

alla jafna tveggja til priggja hada.

1.5.5 Nytingarhlutfall

Nytingarhlutfall er hlutfall milli bruttéflatarmals bygginga (a og b ryma) a

160 og flatarmals I68ar. Nytingarhlutfall kemur fram i skilmalatoflu.

1.5.6 Byggingaraform

Adur en adalteikningar fjolbylis- og klasahusa eru lagdar fyrir
byggingarfulltraa til afgreidslu purfa honnudir ad leggja fram
byggingaraform sin (frumdrog) fyrir skipulagsrad til afgreidslu. |
byggingaraformunum skal syna svokallada skilmalateikningu p.e. hvernig
hénnun og fragangur husa og 16da fellur ad skipulagsskilmalum einstakra
l6da, fagurfreedi og peim deemum og fyrirmyndum sem fram koma i

greinargerd pessari.




1.6 Markmid skipulagsgerdar

Megintilgangur med deiliskipulagsvinnunni er ad méta hverfi med
vistvaenum aherslum i samrami vid markmid adalskipulags Kopavogs.
Med uppbyggingu i Vatnsendahvarfi er stutt vid betri nytingu a nuverandi
innvidum svo sem gatnakerfi, veitukerfi, og samfélagslegum innvidum og

almannapjonustu.

A svaedinu er gert rad fyrir sérbyli, einbylishisum, parhtsum og radhdsum
asamt klasabyggingum og minni fjélbylishisum a 2-3 haedum auk kjallara.

Gert rad fyrir um 500 ibddareiningum & svadinu.

i deiliskipulaginu eru skilgreindir byggingarreitir og settir fram skilmalar

um husagerdir og uppbyggingu i samrami vid |6g og reglur par ad ldtandi.

Lagdur er grunnur ad vondudum fragangi byggdar og umhverfis innan
skipulagssvadisins. Skipulaginu er @tlad ad studla ad sjalfbaerri og

umhverfisvaenni byggd med fjdlbreyttu bisetuformi fyrir élika hopa.

Aherslur & vistvaenar lausnir og vistlega byggd stydja vid frekari
uppbyggingu i Vatnsendahvarfi. [ hverfinu og vid pad er gert rad fyrir
svaedum fyrir leik- og gunnskola, verslunar- og pjonustusvaedi og opnu

svaedi. Gert er rad fyrir um 500 ibudum og er dztlad hlutfall ibada i

fj6lbyli 60-70% og hlutfall ibida i einbylis-, rad- og parhisum um 30-40%.
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Yfiritsmynd yfir skipulagssvaedio




2 Forsendur

2.1 Stadhaettir og umhverfi

Skipulagssvaedid er um 29 ha og liggur ad mérkum fyrirhugads
Arnarnesvegar @ morkum Reykjavikur, Kérahverfis og Hvérfum i
Vatnsenda. Vatnendahvarfid liggur haest 146 m.y.s. og liggur haerra i
landinu en adliggjandi svaedi. Svadid er ad mestu aflidandi og naer
obyggt, utan fjarskiptamastra og tilheyrandi mannvirkja. Hluti eldri
mannvirkja a svaedinu s.s. gamla Gtvarpshusid, hafa vikid & undanférnum
misserum. Eftir stendur ein bygging sem hysir starfsemi Milu, gert er rad

fyrir ad hun viki samhlida uppbyggingu a svadinu.

i nélaegd vid skipulagssvaedid er ad finna margvislega pjénustu og
samfélagslega innvidi, par ma nefna iprottasvaedi Kérsins, utivistarsvaedi
vid Ellidavatn, Gudmundarlund og fj6lbreytta verslun og pjonustu s.s.

dagvéruverslanir, apotek, bakari, kaffihus og likamsraktarstdodvar.

2.2 Vedurfar

Skipulagssvadid er mjog berskjaldad fyrir vedri og vindum par sem pad er
stadsett i mikilli haed yfir sjdvarmali eda 146 m.y.s. Rikjandi vindattir eru

sudaustlagar attir eins og sja ma a medfylgjandi vindros.

360
3P 20% %0

15%
§ 10% %

270

Oy > (f’\

osi Vindur bizes mn ad midpu
Vindrés sem er ur vindatlas fyrir svaedid. Heimild: Vedurstofa Islands.

2.3 Jardfraedi

Sambhlida skipulagsvinnunni var unnin jardtaekniskyrsla af
verkfradistofunni EFLU, Jardtakniskyrsla — Vatnsendahvarf, par er gerd
grein fyrir jardtaeknilegum adstaedum og hénnunarforsendum. |

skyrslunni kemur m.a. fram ad adstadur a svaedinu séu fremur einsleitar
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hvad vardar jardlagaskipan. Péttur jokulrudningur ofan a klopp er rikjandi
innan svaedisins en ofan @ honum er mispykkt lag af lifreenni fokmold.
péttur jokulrudningur kann ad torvelda innsig yfirbordsvatns a svaedinu
sem hefur afgerandi ahrif 4 notkun svokalladra blagraenna

ofanvatnslausna.

2.4  Fuglalif og grodurfar

Fyrir liggur Uttekt & fuglalifi og grédurfari 4 Vatnsendahad Uttekt ¢
fuglalifi og gréodurfari vegna deiliskipulags Vatnsendahadar unnin af
Nattarufraedistofnun [slands. Tun og alaskaltpina pekja svadid ad stérum
hluta. Framkvamdir munu hafa varanleg &hrif & vistgerdir myrlendis,
molendis og graslendis. Fram kemur ad blatoppa, grasategund, er i mestri
hattu, en blatoppa er fridud planta sbr. vidauka 1 um fridun &daplanta,
mosa og fléttna auglyst pbann 18. november 2021. Samkvamt uttektinni
er fuglalif a svaedinu fabreytt, helst er ad finna pufutittlinga og
hrossagauka sem almennt finnast i lipinubreidum. Allar tegundir a
svaedinu eru algengar & landsvisu. [ Uttektinni eru l6gd til svaedi sem hvatt

er til verndunar a sbr. medfylgjandi mynd.

Blatoppa (fremst & mynd) er fridud grastegund. Mynd og heimild: ,Uttekt & fuglalifi og
grodurtari vegna deiliskipulags Vatnsendahaedar”.
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alls 11 talsins. Minjar nr. 42 (merkar MV-9 | adalskipulagi) verdar

vardveittar.
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Stadsetning peirra minja/mogulegra minja sem skradar og kannadar voru vid gerd
deiliskipulags.

Skyringar
D Afmorkun athugunarsvaedis

Tillaga ad opnum svaedum
Fundarstadir blatoppu

Fundarstadur blatoppu og tillogur ad verndun grodurflaka samkvaemt uttekt. Heimild: ,Uttekt &
fuglalifi og grédurfar vegna deiliskipulags Vatnsendahaedar”.

2.5 Minjar

Samhlida skipulagsvinnu var unnin minjaskraning a vegum

Fornleifafraedistofunnar, par voru kannadar mogulegar minjar a svaedinu

A



NR.  TEG. ALDUR  MOTVAGIS NIDURSTODUR  STADA MINJA |
ADGERD RANNSOKNAR SKIPULAGI
42 Rust 1550- Rannsékn Minjar Minjar vardveittar i
1500 vardveittar i skipulagi og settir
skipulagi. skilmalar um umgengi
a framkvaemdatima.
92 Pjod- 1550- Engar Merkt inn a deili-
leid 1900 skipulagsuppdratt,
Vardveitt ad hluta.
93 Rust 1550- bversnid Visbendingar Skraning talin full-
1300 umadumséad neegjandi motvaegis-
raeda litla adgerd, minjar ekki
fiarborg. vardveittar i skipulagi.
94 Dzld 1900 Engar
95 Gardar 1550- Pversnid Mjog liklega Skraning talin full-
1900 tengt starfsemi nagjandi motvaegis-
Rikisutvarpsins adgerd, minjar ekki
- - fra 20. old. vardveittar i skipulagi.
96 Gardur 1550- Engar
1900
97 E 1500 Prufuhola Hugsanlega Skraning talin
kartoflugeymsla  fullnagjandi
eda motvaegisadgerd,
skjol/adhald a minjar ekki
stridsarum. vardveittar i skipulagi.
Liklega fra 20.
6id.
98 Deld 1900 Engar
99 Dzld 1900 Engar
100 | Deeld 1900 Engar
101 | Deld 1900 Engar

Minjar merktar MV-9 i adalskipulagi, rastir undir Vatnsendahvarfi. Likur

eru a ad rustirnar séu beitarhus fra Vatnsenda og eru peer stadsettar vid

Alfkonuhvarf. Um svaedid liggur einnig gomul pjédleid, merkt &

deiliskipulagsuppdraetti.

Ljosmynd af rust, liklega beitarhus. Mynd: Fornleifaskraning vegna deiliskipulags Vatnsenda,
Kopavogi.

Fornleifastofnun islands var fengin til pess ad gera nanari greiningu &
minjum nr. 93, 95 og 97 sem motvaegisadgerd vid fyrirhugadar
framkvamdir. Nidurstodur peirra rannsokna gafu ekki tilefni til pess ad
vidhafast frekar og er pvi ekki gert rad fyrir pvi ad paer minjar verdi
vardveittar i deiliskipulagi. Sja nanar i skyrslunni, Vatnsendahvarf i
Kopavogi, Eydublad vettvangsrannsdknar, Fornleifastofnun islands ses,

dags. 15.09.2023.

Nanar er gert grein fyrir minjum i fornleifaskraningum.




A Vatnsendahad hefur um dratugaskeid verid adstada fyrir Gtsendingar akstursadkomur eru ad svadinu innan Kdpavogs, um Kambaveg og
og fjarskipti sem mun vikja fyrir ibidarbyggd. Efst 8 hadinni stod Turnahvarf. Samkvamt sampykktu deiliskipulagi fyrir pridja afanga
Utvarpsstdd islands, byggingin var rifin veturinn 2021-2022. Arnarnesvegar mun vegurinn liggja nordan vid svaedid og er radgert ad

vegtenging verdi fra Vatnsendavegi inn @ nyjan Arnarnesveg.
Finnist adur 6pekktar minjar 4 svaedinu ber skv. 24. gr. laga um

menningarminjar nr. 80/2012 ad tilkynna Minjastofnun [slands svo fljott Samkvamt daetlunum um uppbyggingu Borgarlinu @ Héfudborgarsvadinu
sem audid er. er m.a. gert rad fyrir pvi ad Borgarlinan gangi fra midborg Reykjavikur ad
Vatnsenda. Hluti skipulagssvaedis er innan vid 10 minutna gongufjarlagd
fra fyrirhugadri endastdd Borgarlinu i Vatnsenda. Straetdéleidir ganga eftir

Vatnsendavegi og Rjupnavegi.

P REYKJAVIK
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- = = o - Stofnleld A

Kort ur Adalskipulagi Képavogs 2019-2040

2.6 Samgongur

Ak . ’ - . ’ . ’ "
stursadkoma ad svaedinu i dag SiEm UtvarpSStoavarVEg fra Revkja\”k Fynirhugud lega og kjarnastédvar Borgarlinu i Kopavogi. Hiuti skipulagssvaedisins er innan 10

minutna gongufjarlaegd fra endastéd Borgarlinu vid Vatnsenda. Heimild: Adalskipulag

og upp a Vatnsendahad par sem Utvarpsstodin var stadsett. Tvaer Képavogs 2019-2040,
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2.7 HIljodvist

Fyrirhugadur pridji afangi Arnarnesvegar nordvestan vid skipulagssvadid
mun hafa ahrif 4 hljédvist & svaedinu. i deiliskipulagi Arnarnesvegar er gert

rad fyrir lagum hljodvegg eda hljodmon milli nys stofnstigs og vegar m.a.

til pess ad tryggja ad hljodstig fara ekki yfir vidmidunarmaork.

28
A2

¥

Yfirlitsmynd synir hljodstig i 2m haed yfir vegstaedi Amarnesvegar og Breioholtsbrautar med
tilkomu Amarnesvegar. Gert er rad fyrir lagn hijoomon (1m) milli vegar og byggdar svo
hijodstig fari midur fyrir viomidunarmark i hinni nyju byggd. Heimild: Geinargerd med skipulagi
Amamesvegar, 3. Afangi, fra Rjdpnavegi i Kopavogi ad Breioholtsbraut i Reykjavikd, EFLA
2022.

2.8 Veitur og lagnir

Engar meginlagnir fraveitu eda vatnsveitu liggja um svaedid. Samrad skal

haft vid Veitur um veitukerfi, lagnir og stadsetningu dreifist6dva.

A

2.9 Hindranafletir flugvalla

Hindranafletir Reykjavikurflugvallar na ad hluta yfir land Kopavogsbajar
og er skipulagssvadid innan hallandi hindranaflata flugvallarins. Engar
byggingar né mannvirki, b.m.t. byggingarkranar mega fara upp fyrir
hindranafleti nema med sampykki samgdngustofu sbr. akvaedi
loftferdalaga. Hafa skal samrad vid Samgdngustofu/Isavia um
hindranalysingu bygginga og innvida og byggingarkrana a

framkvamdatima.

Yfirlitsuppdrattur skilgreindra hindranasvaeda Reykjavikurflugvallar. Heimild:
https.//www. samgongustofa.istumvfrettic/flugfrettic/ni/364
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2.10 Heimsmarkmid

Stefna Kopavogsbajar og Heimsmarkmid Sameinudu pjédanna um

sjalfbarni eru samofin stefnu i adalskipulagi m.a. um byggd, umhverfi og

samfélag.

Helstu heimsmarkmid sem deiliskipulag Vatnsendahvarfs eru:

e 11.Sjalfbzerar borgir og samfélég

o]

o}

o]

]

o]

11.1 - hidsnadi a vidradanlegu verdi

11.2 - sjalfbaer samgéngutaeki og betri
almenningssamgongur

11.3 — aukin patttaka almennings i skipulagsmalum
11.4 - s6kn til verndar nattlru- og menningararfleifd

11.7 - orugg og adgengileg gran svaedi

e 13, Adgerdir i loftslagsmalum

o]

13. Radstafanir vegna loftslagsbreytinga

e 15 Lif 4 landi

O

Studlad ad sjalfbarri nytingu og verndun vistkerfa
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3 Tengsl vid adrar azetlanir

3.1 Adalskipulag

i gildi er Adalskipulag Képavogs 2019-2040. Samhlida deiliskipulagsvinnu
er gerd breyting a Adalskipulagi Kopavogs 2019-2040. Meginmarkmid
breytingarinnar er ad auka gadi ibudabyggdar og graenna svaeda i

Vatnsendahvarfi/Vatnsendahad. Eftirtaldar breytingar eru gerdar:

e verslunar- og pjonustureitur VP-20 fellur nidur og svaedid verdur
hluti af iB-6

e samfélagsreitir efst a Vatnsendahad nr. S-27 og S-67
endurskilgreindir (staekkadur, faerdur til) merktir S-27

e opid svaedi OP-5.13 légun reits endurskilgreind og adlogud ad
stigatengingum/jardbru yfir nyjan Arnanesveg

e ibudarsvaedi (B-6 adlagad ad breytingum
e gongu- og hjolaleid uppfaerd
e stadsetning & minjaverndarsvaedi MV- 9 leidrétt

e tengibraut felld nidur

Stadsetning skipulagssveaedisins & Adalskipulagi Kopavogs 2019-2040.
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Stadsetning skipulagssvaedisins a péttbylisuppdraetti skv. breytingu & Adalskipulagi Kopavogs
2019-2040.

Samkvamt adalskipulaginu er gert rad fyrir eftirfarandi landnotkun a

svaedinu:
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Landnotkun og nyting svaedisins skv. breytingu 3 gildandi adalskipulagi

MERKING HEITI SVAEDIS

SKIPULAGSAKVADI

ib-6 Vatnsendi
Vatnsendahvarf

(Vatnsendahad)

i Vatnsendahvarfi (4 Vatnsendahad) er gert rad fyrir nyju ibddarhverfi, IB-6 med blandadri byggd einbylishusa, radhisa og fiélbylishisa.

A svadi [B-6 er gert rad fyrir:

Samtals um 500 ibudum i hverfinu 6llu. par af verdi um 300 byggdar (eda bygging hafin) arid 2030 og/eda allt hverfid uppbyggt
3 peim tima.

Blandadri byggd einbylishusa, radhusa og fjolbylishusa.
Ad fjolbyli verdi @ um 3 haedum auk kjallara.

Einbyli-, rad- og parhis verdi & 1 til 2 haedum auk kjallara.
Hlutfall ibuda i fjolbyli er aetlad um 60-70% og

Hlutfall ibGda i einbylis-, rad- og parhisum um 30-40%.

Gera skal rad fyrir sambyli. Pad skal utfaera nanar i deiliskipulagi.

Bent er @ ad austarlega a svadinu er rust sem skrad er i Fornleifaskra Kopavogs, merkt MV-9 & béttbylisuppdraetti. Stadsetning hefur
verid lagfeerd a uppdraetti.

A Vatnsendahadinni stod gamla Utvarpsstodin a Vatnsenda. Par er ni gert rad fyrir Utsynis- og upplysingareit. Utfaerist nénar i

deiliskipulagi.

Fornleifar. Utlinur skradra fornleifa sem hafa verid maldar skulu feerdar inn & deiliskipulagsuppdratt b.e. pess svadis sem er

deiliskipulagt.

Gera skal rad fyrir verslunar- og pjonustustarfsemi midju hverfisins, & I68um vid graena geirann sunnan vid skélann. Um pessar 168ir skal

setja skilmala i deiliskipulagi.

Um leik- og grunnskala, sja umfjollun um $-27 i toflu 6-2. Yfirliti yfir leikskola.

A
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A svadinu hefur blatoppa fundist sem er grastegund & valista Nattdrufraedistofnunar sem tegund i nokkurri haettu. Hun er nd fridud skv.
auglysingu nr. 1385 fra 18. névember 2021. Unnid skal ad verndun/vardveislu bldtoppu samkvamt tilldgu Képavogsbajar med visan til

dbendinga Nattdrufraedistofnunar islands. bad skal skilgreina nanar i deiliskipulagi. Uttekt a fuglalifi hefur leitt i ljés ad pad er fabreytt.

Huga skal ad fjarskiptalausnum t.d. med mastri/mostrum a hadinni og/eda med 8drum fjarskiptalausnum. Pad skal skilgreina nanar i

deiliskipulagi.

Sja einnig mynd 2-11 i kafla 2.1.1.3 Aatlun um uppbyggingu ibuda.

Staerd heildarsvaedis um 23-24 ha.

$-27 Vatnsendahvarf Gert er rad fyrir leikskdla eda sampattum leik- og grunnskola fyrir yngri deildir i Vatnsendahvarfi. Auk pess er d@tlad ad bérn hverfisins
/Vatnsendahzd geti sott skéla m.a. i Horduvallaskéla og Vatnsendaskdla og/eda i fyrirhugudum skéla i Vatnsendahlid. Staerd: um 1,7 ha.
0P-5.13 Vatnsendahvarf Opid svadii tengslum vid nyja byggd i Vatnsendahvarfi (-had). bar eru fyrirhugadir stigar sem tengja hverfin saman. Gert er rad fyrir

hundagerdi, atvistar- og leiksvaedi, upplysingaskilti auk Utsynisstadar fra haholtinu par sem gamla ,Utvarpshusid” var 48ur. bad skal

skilgreina nanar i deiliskipulagi. Fornleifar. Utlinur skrédra fornleifa sem hafa verid maldar skulu fardar inn & deiliskipulagsuppdratt p.e.

pess svaedis sem er deiliskipulagt. Huga skal ad fjarskiptalausnum t.d. med mastri/maéstrum a hadinni og/eda med 68rum

fjarskiptalausnum. bad skal skilgreina nénar i deiliskipulagi. Stard um 6,3 ha.

i Adalskipulagi Kdpavogs 2019-2040 eru m.a. sett fram markmid med
nyrri byggd. Par segir i kafla 2 Byggd, undirkafla 2.1 Meginmarkmid -

Byggd — prounarsvadi — samgongumidud sveaedi:

“Studla skal ad gédri nytingu lands og landsgaeda med umhverfis- og
verndarsjonarmid ad leidarljési. Métun byggdarinnar skal tryggja

sjalfbaerni og hagkvaema uppbyggingu. En i pvi felst m.a. ad dfram er

horft til péttingar byggdarinnar og pannig er vaegi vistvaenni samgangna
aukid. Ahersla er jafnframt 16gd 6 blandada byggd med fjélbreytt
frambod af husnaedi, pjonustu og utivist dsamt greidum og éruggum

samgongukerfum.

Leitast verdur eftir pvi ad vid uppbyggingu nyrra hverfa verdi horft til
sjdlfbaerra lausna og vistvaenna (orkusparandi) byggingarefna.
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Stefna um préun og maétun byggdar og nytingu lands og landgaeda innan

marka baejarins skal vera til pess ad styrkja baejarbraginn.

Logd er ahersla @ breyttar ferdavenjur, godar almenningssamgdngur,

straeto og Borgarlinu samhlida péttingu byggdar.

Skipulag taki mid af pérfum og éskum ibua sem og annarra
hagsmunaadila en taki jafnframt mid af hagsmunum heildarinnar i

samraemi vid heimsmarkmid 11.3 um patttéku ibua i skipulagsmalum.”

i sameiginlegri umhverfismatsskyrslu fyrir breytingu & adalskipulagi og
nyju deiliskipulagi sveedisins kemur m.a. fram ad breyting a adalskipulagi
og nytt deiliskipulag eru i samrami vid adrar aatlanir, par 4 medal
svaedisskipulag hofudborgarsvaedisins og markmid i adalskipulagi
Kopavogs. Vid samanburd a valkostum um préun byggdar innan hverfisins
voru i 6llum tilvikum teknar dkvardanir sem hofdu jakvaed ahrif &

umhverfid og samfélagsgaedi.

3.2 Gildandi deiliskipulagsaatlanir

Ekkert deiliskipulag er til fyrir svaedid. Neerliggjandi ibidahverfi eru
fullbyggd og er byggd a deiliskipulagssvadinu edlilegt framhald af

adliggjandi byggd. Vid gerd deiliskipulagsins er tekid tillit til naerliggjandi

deiliskipulagsaatlana, paer eru:

e Vatnsendi-nordursveaedi, sampykkt 26.07.2002
e DSK Horduvalla (Vatnsendi), sampykkt 24.07.2003
e Vatnsendahvarf, svaedi IV, sampykkt 13.05.2008.

e Arnarnesvegur — 3. afangi — fra Rjupnavegi ad Breidholtsbraut,
sampykkt 07.07.2022

Samhlida gerd deiliskipulags eru gerdar breytingar & afmdérkun
nerliggjandi deiliskipulagsaaetlana eftir porfum, er pad m.a. vegna

vegtenginga og uppbyggingar.

3.3 Huasnazdisaztlun Képavogs 2022

Husnadisaztlun Kopavogs er heildstaed dzatlun vardandi stodu
husnadismala i sveitarfélaginu. Hisnaedisaatlun sveitarfélagsins er unnin
i samvinnu vid Husnadis og mannvirkjastofnun og var sampykkt i
baejarstjorn 27.9.2022. | hisnadisaztluninni er gert rad fyrir ad starsti
hluti nybygginga naestu ara verdi fjolbylishus en einnig er gert rad fyrir
uppbygginu blandadrar byggdar i m.a. i Vatnsendahvarfi og

Vatnsendahlid.
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