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1 Verkfaerakista fyrir proun byggdar

Verkfaerakistunni er etlad ad vera til upplysingar og leidarljos fyrir
ibla og hagsmunaadila vardandi umsdknarferli um uppbyggingu
eda breytingar 8 manngerdu umhverfi.

Markmidid er ad draga saman helstu atridi sem hafa ber i huga

vegna afgreidslu umsékna um breytingar & hisnaedi eda 168. Med

pvi ad samraema framsetningu, medhdndlun og afgreidslu mala er
leitast vid ad stydja vid geedi byggdar og auka sjalfbeerni i Képavogi
til framtidar.

Verkfaerakistan er lifandi og getur tekid breytingum i timans ras.

1.1 Hvad er skipulag?

Skipulag er formleg, bindandi daetlun sveitarstjérnar um fyrirkomulag
byggdar og métun umhverfis. Skipulag a ad tryggja ad land sé nytt &
hagkvaeman hatt med sjalfbaera préun ad leidarljosi. Myndin hér til
hlidar synir skipulagsstigin fra landsskipulagsstefnu, svaedisskipulagi og
adalskipulagi til deiliskipulags. Hverfisskipulag er skipulagsaaetlun sem
naer yfir heilt hverfi par sem settar eru almennar reglur um yfirbragd
byggdarinnar.

i Képavogi hefur verid unnid ad svokélludum hverfisdaetlunum fyrir
hvert af fimm hverfum Képavogs sem taka atti mid af vid gerd
deiliskipulags. Hverfisaaetlanirnar hafa ekki lagalegt gildi likt og
hverfisskipulag. Fjallad er um hvert skipulagsstig i skipulagslégum nr.
123/2010 og skipulagsreglugerd nr. 90/2013. Hér fyrir nedan ma finna
frekari upplysingar um hvert skipulagsstig og stefnu Képavogsbaejar
pegar kemur ad uppbyggingu eda breytingum a manngerdu umhverfi.

Landsskipulag
&
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1.2 Rammaakvaedi i Adalskipulagi Képavogs
2019-2040

Adalskipulag er bindandi stefna sveitarfélags um landnotkun,
nattdruvernd og préun byggdar i 6llu sveitarfélaginu.’

Rammaakvaedi i adalskipulagi Képavogs eru stefnumaétandi, almenn
akvaedi sem gilda um pegar byggd hverfi. Rammaakvaedin eiga hvorki
vid & prounarsvaedum né pegar unnid er nytt deiliskipulag.

Rammaakvaedin skiptast i prennt:

Almenn rammadkvaedi nr. 1 fyrir 61l hverfi Képavogs

Pessi akvaedi eru hofé til hlidsjonar pegar sétt er um breytingar og/eda
uppbyggingu a ddeiliskipuldgdum svaedum jafnt sem deiliskipuldgdum
ad undanskildum préunarsveedum.

1a. Ef fyrirhugadar eru nybyggingar d einst6kum I6dum pannig ad
byggingarmagn I68arinnar eykst skal nytingarhlutfall hennar ad
jafnadi ekki vera heerra en medaltal nytingarhlutfalls
neerliggjandi 168a.

1b. Haed nybygginga skal ad jafnadi ekki vera heerri en su lina sem
dregin er & milli peirra hdsa i gétunni sem eru sitt hvoru megin
Vid.

1c. Nybygging d 163 skal ad jafnadi liggja innan linu sem dregin er
milli hdsa sitt hvoru megin vid.

' https://www.skipulag.is/skipulagsmal/um-skipulagskerfid/
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Digranes_
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Rammadkvaedi nr. 2, 3 og 4 fyrir Digranes og Karsnes a
6deiliskipulogdum svaedum.

2.

Steerd og umfang vidbygginga og bilageymsina sem sétt er um
skulu ad jafnadi ekki yfirgneefa upphaflega byggingu é 168inni.

Vanda skal fragang d 163 pegar fj6lga parf bila- og hjélasteedum
d 164. Vidmid um fjélda bila- og hjoélasteeda eru i kafla 2.2.2
Samgdngumidad skipulag og samgéngumidud svedi/
préunarsveedi (skipting i sveedi) og kafla 2.2.3 Bila- og
hjélasteedavidmid ¢ samgdngumidudum svedum/
prounarsveedum. Gera skal rdd fyrir grédri eda 6dru uppbroti d
hluta 168armarka vid gétu til ad vidhalda greenu yfirbragdi i
gotumyndinni.

Gera skal rdd fyrir gardi/dvalarsveedi d 168 sem hentar til
ativistar, hvildar og leikja. Dvalarsveedi skulu stadsett og gerd
meda tilliti til skjéls, sélar- og birtuskilyrda, hljédvistar og annarra
umbhverfisdhrifa.
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Sértaek rammaakvaedi nr. 5 fyrir heildstaeda byggd

petta rammaakvaedi gildir & fjorum afmdérkudum svaedum a Karsnesi
og Digranesi: a) Hlégerdi. b) Sunnubraut 10, 8, 6. c) Hlidargardur og
hasin umhverfis (SiS-hdsin). d) Hrauntunga 31-115 og Brattatunga 1-9
(Sigvaldahusin).

5. Leggja skal dherslu & ad hid heilsteypta yfirbragd raskist ekki vid
breytingar eda ytra vidhald husa. Vidbyggingar og bilskdrar skulu
ekki spilla yfirbragdi hisanna eda gbétumyndinni.

Nanari upplysingar um rammaakvaedin ma finna i kafla 7. Rammahluta
adalskipulags.
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Mynd 7-6. Kort sem synir hvar sértaek rammaakvaedi nr. 5 gilda.
a) Hlégerdi b) Sunnubraut 10, 8, 6 ¢) Hlidargardur og hisin umhverfis (SIS-hasin).
d) Hrauntunga 31-115 og Brattatunga 1-9 (Sigvaldahusin).


https://www.kopavogur.is/static/files/Skiplag/Adalskipulag/adalskipulag-kopavogs-2019-2040-greinargerd-umhverfisskyrsla-vidaukar.pdf
https://www.kopavogur.is/static/files/Skiplag/Adalskipulag/adalskipulag-kopavogs-2019-2040-greinargerd-umhverfisskyrsla-vidaukar.pdf
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1.3 Hverfisaaetlanir i Képavogi

Hverfisazetlanir eru greiningar og aaetlanir um préun byggdar i
hverfunum fimm: Karsnesi, Digranesi, Smara, Fifuhvammi og
Vatnsenda. | hverfisdaetlunum er gerd grein fyrir stédu hverfis, &standi
byggdar og sett fram markmid um mogulega framtidaruppbyggingu og
préun i hverfunum. Jafnframt eru settar fram tillégur ad
framkvaemdadaetlun og forgangsrédun verkefna.

Vid gerd hverfisaaetlana er 16gd ahersla & samrad vid iblua og adra
hagsmunaadila i hverju hverfi. Mikilveegt er ad nyta pa pekkingu sem
ibuar hafa a sinu neerumhverfi til ad kortleggja styrkleika og veikleika
hverfanna.

Markmid og leidarljés hverfisaaetlana er m.a. ad skoda hvernig auka

megi gaedi hverfisins, proa verklagsreglur um hvernig fella megi nyja
byggd ad eldri byggd i hverfunum, studla aé fjolbreyttri ibudarbyggad,
verslun og pjonustu og studla ad vistvaeenum samgoéngumatum.

Hverfisaaetlanir fyrir Smarann og Fifuhvamm hafa pegar verid
sampykktar en vinna er enn i gangi fyrir hin hverfin.



https://www.kopavogur.is/is/ibuar/skipulagsmal/hverfisaaetlun-og-hverfisskipulag
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1.4 Hvad er deiliskipulag?

Deiliskipulag neer til afmarkads sveedis sem myndar heildstaeda einingu
- hverfis, gétureits eda husapyrpingar. Par eru sett fram dkvaedi um
byggingarheimildir, yfirbragd byggdar, utfaerslu bygginga, fragang 16da
og umhverfis.?

Deiliskipulag skal endurspegla stefnu og rammaakveedi i Adalskipulagi
Képavogs 2019-2040 og stefnu sem sett er fram i Hverfisaaetlunum
fyrir hverfin fimm: Karsnes, Digranes, Smara, Fifuhvamm og
Vatnsenda.

Deiliskipulag er i gildi fyrir 61l nyleg hverfi KOpavogs en sums stadar a

Karsnesi og Digranesi er ekkert deiliskipulag i gildi. bar parf pvi ad taka .
afstodu til hvort heimila eigi pa uppbyggingu eda breytingar sem éskad o Smarinn ‘l”""’”llm,.;,“
er eftir i byggingarleyfisumsokn.

| kortasja Képavogsbaejar ma sja hvar deiliskipulag er i gildi med pvi a8
velja ,landnotkun (skipulag)”, pysja inn a sveedid og velja ,deiliskipulag”
par undir. Svo er haegt ad skoda deiliskipulagsuppdratt med pvi ad
smella a tiltekid sveedi.

Vatnsendi

2 https://www.skipulag.is/skipulagsmal/deiliskipulag/


https://www.map.is/kopavogur/

1.4.1 Gerd deiliskipulags og deiliskipulagsbreytinga

Pegar 6skad er eftir uppbyggingu eda breytingum & eldra hdsnaedi parf
ad byrja a pvi ad skoda hvort heimildir eru fyrir pvi i gildandi
deiliskipulagi.

Ef deiliskipulag er i gildi en breytingin er ekki i samraemi vid pad
getur sveitarstjorn heimilad ad lata vinna breytingu a
deiliskipulagi. Malsmedferd er skv. 41.-44. gr . skipulagslaga nr.
123/2010.

Ef ad nytt eda breytt deiliskipulag er ekki i samraemi vid
adalskipulag, parf ad gera breytingu a adalskipulagi og vinna
lysingu, sem er nokkurs konar forsendugreining og verklysing, fyrir
gerd deiliskipulags.

Ef ekkert deiliskipulagi er i gildi og framkvaemdin i samraemi vid
landnotkun, byggdamynstur og péttleika byggdar, getur
sveitarstjorn akvedid ad veita megi leyfi an deiliskipulagsgerdar og
lata fara fram grenndarkynningu a byggingarleyfisumsokn skv. 44,
gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Leidbeiningar um ferli og gerd deiliskipulags, breytingu a deiliskipulagi
og gerd lysingar ma finna & heimasidu Skipulagsstofnunar.

Verkfeerakista fyrir préun byggdar i Képavogi
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https://www.althingi.is/lagas/nuna/2010123.html
https://www.althingi.is/lagas/nuna/2010123.html
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1.5 Sjalfbaerni og skipulag

Skipulag i dag snyst ad miklu leyti um ad préa samfélog i att ad
umhverfislegri, félagslegri og efnahagslegri sjalfbaerni. Sjalfbeer préoun
maetir pérfum ndtimans an pess ad skerda moguleika komandi
kynsl6da & ad maeta pdrfum sinum. Métun umhverfis med sjalfbeerni
ad leidarljési ytir undir félagslega og efnahagslega sjalfbaerni. i
Adalskipulagi Képavogs 2019-2040 er 16gd ahersla a sjalfbeera préun
sveitarfélagsins og teki®d mid af Heimsmarkmidum Sameinudu
Pi6danna um sjalfbeera pbroun. Skipulag sem tekur tillit til umhverfisins
stydur vid mannlif og lydheilsu eins og kemur fram i ly&heilsustefnu

Képavogs.
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https://www.heimsmarkmidin.is/forsida/heimsmarkmidin/
https://www.heimsmarkmidin.is/forsida/heimsmarkmidin/
https://www.kopavogur.is/static/files/Stefnur/lydheilsa/lydheilsustefna-2022-2025-mai-2022.pdf
https://www.kopavogur.is/static/files/Stefnur/lydheilsa/lydheilsustefna-2022-2025-mai-2022.pdf

1.6 Samrad

Samkvaemt skipulagslégum nr. 123/2010 er hlutverk peirra m.a. ,ad
tryggja ad samrad sé haft vid almenning vid gerd skipulagsaaetlana
pannig ad honum sé gefid taekifaeri til ad hafa ahrif a akvérdun
stjérnvalda vid gerd slikra asetlana.”

Samband islenskra sveitarfélaga gaf arid 2017 ut Handbok um
iblasamrad i sveitarfélégum og patttoku ibda. par er fjallad um

patttdkustigann (stundum nefndur samradsstigi), sem skyrir
mismunandi Utfaerslu samrads eftir edli og framgangi verkefnis, p.e.
stigi i skipulags-, hdnnunar- og uppbyggingarferlinu. Markmidid med
samradinu getur verid:

1)
2)
3)
4)
5)

Upplysingagjof
samstarf
samtal

Samrad
Akvérdun

Képavogur vinnur ad préun verklags vid samrad og bratt fer ny
samradsgatt sveitarfélagsins i loftid par sem ibuar og adrir

hagsmunaadilar geta komid sinum sjonarhornum vardandi skipulag a

framfaeri.
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https://www.samband.is/wp-content/uploads/2020/05/lydraedisrit_loka.pdf
https://www.samband.is/wp-content/uploads/2020/05/lydraedisrit_loka.pdf
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1.7 Hvada verkfeeri eru i kistunni?
i verkfaerakistunni eru eftirfarandi verkfaeri:

Leidbeiningar um forsendugreiningu

Gatlisti um gaedi byggdar

Leidbeiningar um breytingar a8 hisnadi eda 169
Leidbeiningar um umsoknarferli

Eal

Gott er ad byrja a pvi ad kynna sér markmid um gaedi byggdar i
Képavogi, fyrirliggjandi skipulag og hvada forsendur parf ad hafa i huga
vid breytingar 8 manngerdu umhverfi. Einnig er gagnlegt ad skoda paer
leidbeiningar um breytingar & hisnadi eda |68 sem vid a og kynna sér

)
. L)

hvernig sétt er um slikar breytingar. 1877, XU

Verkfaerakistan er lifandi verkfeeri og pvi geta fleiri leidbeiningar baest
vid med timanum, t.d. vardandi uppbyggingu & préunarsveedum og
skipulag og hdnnun a gétum, stigum og 68rum almenningsrymum.

13



1.8 Hverjum nytast verkfaerin?
Verkfaerin tryggja sameiginlegan skilning og nytast eftirfarandi adilum:

e Lédarhofum til pess ad skilja hvernig sétt er um ad gera
breytingar & hinu byggda umhverfi, hvad parf ad koma fram i
umsokn og hvada skilyrdi parf ad uppfylla.

e Starfsfélki &8 umhverfissvidi Képavogsbaejar, sem sér til pess
ad leidbeiningunum sé framfylgt vid breytingar a hinu byggda
umhverfi med gaedi byggdar ad leidarljdsi.

e Pélitiskum fulltraum, sem fara med endanlegt
akvordunarvald i skipulagsmalum.

Verkfaerin eru i senn fraedandi um strauma og stefnur i skipulagi og
leidbeinandi um aherslur sveitarfélagsins i skipulagsmalum. bau hafa
ekki lagalegt gildi.

* o s

v
— Y
-
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hljddmengun med hljédveggjum eda 68rum leidum?

2 Leidbeiningar um forsendugreiningu
[J vindattir: Veitir byggdin skjol & Utisveedum fyrir helstu

o 5
begar farid er i breytingar 8 manngerdu umhverfi er lykilatridi ad vindattum:

greina pad umhverfi og byggd sem fyrir er. betta a sérstaklega vid [J sjénasar: Er gott Gtsyni i 4tt ad mikilveegum kennileitum og
pegar um er ad raeda vidtaekar breytingar, sem skapa taekifaeri til ahugaverd sjénarhorn?

aod studla ad sjalfbaerari byggd. Vid skipulag og uppbyggingu a

préunarsveedum, parf ad huga ad ymsum pattum i umhverfinu,
fyrirliggjandi stefnu beejarins i ymsum malaflokkum og skipulagi,
auk pess ad hafa samrad vid iblua og adra hagsmunaadila i
nagrenninu. bPetta a vid hvort sem um er ad raeda uppbyggingu a
6byggdu landi eda landi par sem byggé er fyrir.

Hefur eftirfarandi verid skodad vid préun og breytingar a byggd?

[J samrad: Hefur verid haft samrad vid hagsmunaadila og pa
sem pekkja svadid best, s.s. ibua a 6llum aldri,
atvinnurekendur og adra notendendur?

[J stéra myndin: Samramist uppbyggingin stefnu i adal- og
svaedisskipulagi og annarri stefnumdérkun baejarins?

[J Landslag: Er unnid med landhalla og énnur landslagseinkenni,
sem skapa ahugavert umhverfi fyrir byggd?

[J Nattarulegt umhverfi: Er gott adgengi ad nattiru og komid i
veg fyrir ad hun raskist?

[J Sskuggavarp: Er byggdinni komid pannig fyrir ad byggingar
varpi sem minnstum skugga a 16dir og almenningsrymi?

[J HIjédvist: Hafa verid gerdar radstafanir til ad draga ar

15


https://www.kopavogur.is/is/stjornsysla/stefnur-samthykktir-og-erindisbref

3 Leidbeiningar um gaedi byggdar

Gaedi byggdar eru vidtaekt hugtak, sem naer til margra mismunandi
patta i byggdinni og umhverfinu, jafnt utan dyra sem innan, og faest
med vondudu skipulagi og hénnun. Véndud byggd eykur lifsgaedi

ibanna og studlar ad baettri lydheilsu. | hverfum sem einkennast
af geedum byr folk vid g6da dagsbirtu, hreint loft, grédurseel sveedi,
kyrrd og 6ryggi. bar er loft-, hlj68- og sjonmengun haldié i lagmarki
og a gotum er lifandi starfsemi og mannlif.

3.1 20 minutna hverfid

Til ad studla ad sjalfbaerni og auknum gaedum byggdar er mikilvaegt ad
stytta vegalengdir i verslun og pjonustu og baeta adgengi vistvaenna
ferdamata. | adalskipulagi Képavogs, svaedisskipulagi
hofudborgarsvaedisins og landsskipulagsstefnu er talad um 20
minutna hverfid par sem er gott frambod af fjdlbreyttum hisakosti og
Oll helsta pjonusta. Midad er vid ad ibuar eigi ekki lengra ad saekja i
kjarna en sem nemur tuttugu minudtna gongu. Naerpjénusta dreifist
vidar svo ibuar eigi kost & naudsynlegustu pjonustu eins og leikskdla,
grunnskéla, iprotta- og tdmstundastarfsemi og matvéruverslun innan
5-10 minutna géngufjarleegdar.

Verkfeerakista fyrir préun byggdar i Képavogi
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3.2 Gatlisti um gaedi byggdar

Hér fyrir nedan er gatlisti um gaedi byggdar, sem gott er ad fara yfir
begar farid er i nyja uppbyggingu eda umfangsmiklar breytingar a hinu
byggda umhverfi. itarlegri upplysingar um stefnu Képavogsbaejar fyrir
uppbyggingu a préunarsvaedum asamt meelikvordum ma finna i
Adalskipulagi Képavogs 2019-2040.

Er komid til mots vid eftirfarandi vidmid um gaedi byggdar?
1. Haefilega pétt og bléndud byggd

[J Hafilegur péttleiki byggdar i samrami vid kringumstaedur 4
hverjum stad pannig ad innvidir nytist sem best og grundvollur
sé fyrir verslun og pjénustu en & sama tima sé skuggavarp
lagmarkad og bjort og skjolseel dvalarsvaedi?

[J Adgengi ad verslun og pjénustu i nagrenninu og moguleiki &
bvi ad yta undir lifandi starfsemi i hverfinu?

[J samhengi vid h6fudborgarsvaedid hvad vardar
samgongutengingar, hisnaedisframbod og dreifingu starfa?

[J Byggingarsaga og minjar og tryggja ad haldid sé i mikilvaegar
byggingar, minjar og sdgulegar skirskotanir til ad vidhalda
stadaranda?

2. Fjolbreytt og vondud byggd

[J Fjélbreyttir hisnaediskostir innan hverfis sem lada ad 6lika
bjodfélagshdpa og félk & mismunandi sevistigum?

[J vandadur arkitektur og borgarhénnun med fjélbreyttum og
ahugaverdum lausnum?

Verkfeerakista fyrir proun byggdar i Képavogi

[J Bjartar og vel skipulagdar ibadir med alla naudsynlega
adstéou og gott adgengi ad adladandi Utisvaedum?

[J vistvaenar aherslur og efnisval séu i fyrirrami til pess ad
lagmarka kolefnisfétspor byggdarinnar og baeta lydheilsu?

Gott adgengi ad greenum svaedum

[J Gott adgengi ad dvalarsvaedi 4 168 med gegndraepu yfirbordi,
sem nytur sélar og skjols?

[J Almenningsrymi innan byggdarinnar séu dhugavers,
adladandi og adgengileg fyrir alla aldurshépa?

[J Grédur a 166um og almenningsrymum, sem fegrar
umbhverfid, ytir undir liffreedilega fjolbreytni og mdguleika a
matjurtaraektun?

[J Blagraenar ofanvatnslausnir sem taka vid ofanvatni og sia
adur en ad pad rennur i vidtaka og greenka umhverfia?

Vistvaenar og skilvirkar samgongur

[J Gédar géngu- og hjélatengingar, sem eru adladandi, vel
merktar og 6ruggar?

[J Gott adgengi ad almenningssamgéngum, sem tengjast
géngu- og hjolaleidum?

[J Bilastaedi a yfirbordi séu ekki yfirgnafandi i byggdinni,
stadsett i skugga, fegrud med grédri og moguleikar a
rafhledslu?

[J Hjélastaedi séu 6rugg og adgengileg i og vid hverja byggingu
og helstu afangastadi?
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4 Leidbeiningar um breytingar a
husnaedi eda 166

i deiliskipulagi er fiallad um fyrirkomulag gatna og |63a og settar reglur
um hoénnun einstakra bygginga, svo sem um hadafjolda,
byggingarefni, pakform og fjolda ibida. Leidbeiningarnar hér fyrir
nedan stydja vid markmid i Gatlista fyrir geedi byggdar og Adalskipulagi
Képavogs 2019-2040.

[J Er 6skad eftir ad fjolga ibGdum i ndverandi hisnaedi?
Leidbeiningar um fjélgun ibuda

[J Er 6skad eftir aukningu & nytingarhlutfalli?
Leidbeiningar um nytingarhlutfall og ibudapéttleika

[J Er 6skad eftir vidbyggingu eda 63rum breytingum & hlisnaedi?

Leidbeiningar um breytingar & eldra hisnaedi og vidbyggingar

[J Er 6skad eftir ad fa heimild fyrir breytingu & notkun &
[68inni/svaedinu?

Leidbeiningar um heimila landnotkun/starfsemi

[J Erum ad raeda breytingar & svaedi, byggd eda hisnaedi sem nytur
verndar?

Leidbeiningar um menningar- og natturuminjar

[J Er 6skad eftir breytingu & 168?

Leidbeiningar um utfeerslu & 168
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4.1 Fjoélgun ibuda

Fjolgun ibuda i pegar byggdum hverfum getur verid leid til ad auka
ibuapéttleika og par med stydja vid naerpjénustu og yta undir

mannlif. petta & sérstaklega vid i eldri hverfum par sem einbylis- og
parhus eru radandi svo lengi sem tekid er tillit til adliggjandi
byggdar hvad vardar yfirbragd og nytingarhlutfall.

4.1.1 Er heimild fyrir fjdlgun ibuda?

Akvardanir um hvort ad heimiladar verdi nyjar ibudir fara eftir
eftirfarandi atridum:

e Nuverandi ibuda- og ibuapéttleika a I168inni og adliggjandi
svaedi skv. vidmidum i adalskipulagi. Ef ny ibad kallar & aukid
byggingarmagn, pa er einnig tekid mid af hlutféllum bygginga
skv. rammaakvaedum i adalskipulagi.

e Samraemi vid adliggjandi byggd og hversu mikil ahrif breytingin
hefur & neerumhverfid.

e Hversu vel markmid um gaedi byggdar og dvalarsvaedi a 166 eru
utfeerd.

e Fjolda bilastaeda og ahrifum bilasteeda & gotumynd.

Verkfeerakista fyrir préun byggdar i Képavogi
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4.1.2 Fj6lgun ibuda i nuverandi husnaedi

1. Uppskipting a eign an breytinga utanhdss.

i stérum einbylis- eda parhlsum eru oft taekifzeri til pess ad skilgreina
nyja ibué i hluta hussins an pess ad fara i breytingar utanhuss, svo
lengi sem skilyrdi byggingarreglugerdar um ibuadir eru uppfylit.

2. Breyting eda vidbét vid naverandi husnaeéi.

Nyjar ibudir i ndverandi hisnaedi kalla oft a breytingar eda vidbaetur a
hidsnaedinu eda bilskur.

3. Nidurrif og/eda ny uppbygging

Pegar um er ad reeda uppbyggingu a nyju husnaedi a 166 par sem eldra
has hefur verid rifid pa gilda rammaakvaedi adalskipulags hvad vardar
byggingarmagn og staerd byggingarreits. Einnig er horft til steerdar
dvalarsvaeda a 169, fjdlda bilastaeda og ahrifa & gotumynd. Sama a vid
ef um er ad raeda uppskiptingu a 168 med nyju husi.

4. Breyting a notkun hidsnaedis Gr atvinnuhidsnaéi i
ibadarhiasnaedi.

Pegar 6skad er eftir ad breyta atvinnuhulsnaedi i ibudarhlsnaedi parf ad
ganga Ur skugga um ad ibudir séu heimilar & pvi landnotkunarsveedi.

Verkfeerakista fyrir préun byggdar i Képavogi
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4.1.3 Aukaibud eda séribud

Nyjar ibudir i ndverandi hisnaedi eru ymist flokkadar sem aukaibudir
eda séribuadir eftir eignarhaldi.

Séribud

Ny ibud sem Utbuin er med uppskiptingu eda vidbyggingu vid eldra
has/ibud eda breyttri notkun rymis i pegar byggdu husi. Séribud hefur
adskilid eignarhald og er pvi heimilt ad selja fra eignarhluta
upprunalegrar ibudar. Séribud getur kallad a breytingu a deiliskipulagi
ef ekki er heimild fyrir henni i gildandi skipulagi.

Aukaibud

Ny ibud, alla jafna ekki staerri en 50m?, i eda vid pegar byggt hus.
Tilheyrir sama matshluta/eignarhluta og upphafleg ibid og er 6heimilt
ad selja fra eignarhluta adalibudar. Alla jafna er ekki gert rad fyrir
auknu byggingarmagni né nyjum bilasteedum. Skilgreina parf nanar
vidmid vardandi aukaibudir | hverfisdeetlun hvers hverfis fyrir sig.

Almennt er tekid jakvaett i ad heimila aukaibudir svo lengi sem paer
uppfylla skilyrdi sem gerd eru til nyrra ibuda.

Verkfeerakista fyrir préun byggdar i Képavogi
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4.1.4 Leidbeiningar fyrir nyjar ibudir

Lykilatridi er ad nyjar ibudir uppfylli skilyrdi byggingarreglugerdar. Auk
bess mega gadi upprunalegrar ibudar ekki skerdast og taka parf tillit
til byggingarstils hussins.

Lagmarksrymi i smaibuad
Sérstaklega er mikilveegt ad huga ad fyrirkomulagi smaibtda (25-40 m?)
og tryggja akvedin gaedi og adstodu:

[(J Anddyri

[J Svefnherbergi eda afmarkad svefnplass

[J Stofa/alrymi med eldunaradstédu

[J Badherbergi med badi/sturtu og pvotta-/purrkadstodu ef hin
er ekki annars stadar i hdsinu

[J Geymsluskapa og fataskapa
Fragangur a 166

[J Adkoma ad nyrri ibud skal vera vel adgengileg og troppur skulu
uppfylla akvaedi byggingarreglugerdar. Huga aetti ad adgengi
fyrir alla.

[ ibuvar nyrra ibtda skulu hafa adgang ad sameiginlegum garsi,
sv6lum eda verdnd til jafns vid adra ibua.

[J Draga eetti Gr innsyn vegfarenda i ibud ef haegt er, t.d. med
grodri eda skjdlveggjum.

Verkfeerakista fyrir proun byggdar i Képavogi

Bilastaedi

[J Ekki parf ad fjolga bilastaeedum & 168 vegna aukaibudar i
einbylis-, par- eda radhusi nema farid sé fram a pad i
deiliskipulagi.

[J Fjoldi bilastaeda skal vera i samraemi vid vidmid sem sett eru
fram i adalskipulagi Képavogs.

[J Ny bilasteedi skulu vera i beinum tengslum vid staedi sem fyrir
eru og ekki er heimilt ad fjolga innkeyrslum ad 16dinni.

O

Veitur

[J pegar nyjar ibudir eru utbdnar i pegar byggdum hdsum parf ad
huga ad tengingum vid fraveitukerfi i samradi vid Kopavogsbae.
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4.2 Nytingarhlutfall og ibudapéttleiki

Med péttingu byggdar naest betri nyting a innvidum s.s. gétum,
veitukerfum, skélum o.s.frv. Vegalengdir styttast, umhverfid verdur
gonguvaenna og betri grundvollur verdur fyrir naerpjénustu innan

hverfis. i adalskipulagi Képavogs er gert rad fyrir péttingu byggdar

a dkvednum sveedum i baenum.

4.2.1 Vidmid um nytingarhlutfall i Képavogi

| Adalskipulagi Képavogs 2019-2040 er gert rad fyrir péttingu byggdar &
préunarsvaedum, med blandada landnotkun ibuda og atvinnusvaedis.
Gert er rad fyrir ad uppbygging ibuda a skipulagstimabilinu verdi fyrst
og fremst 8 samgdngumidudum préunarsvaedum (sja kafla 2.2.1
Préunarsveedi i adalskipulaginu). Einnig er gert rad fyrir péttingu i
gronum hverfum, einkum a eldri atvinnusveedum par sem mikid er um
vannytt hisnadi.

i adalskipulaginu eru sett fram eftirfarandi vidmid um nytingarhlutfall
husagerda (hlutfall byggingarmagns (m?) af flatarmali 168ar). bessi
vidmid eiga m.a vid pegar umsoknir um fjélgun ibuda, nidurrif og/eda
nyja uppbyggingu eru til medferdar.

Hlutfall
Einbylishidsal6d 0,20-0,35
Radhusa- og parhusal6d 0,35-0,60
Sambylishus & 166 (2 til 5 ibudir) 0,50-0,80
Fjolbylishuds a 166 (undir 5 haedir) 0,60-0,90
Fjolbylishus a 160 (yfir 5 haedir) 0,80-2,00

Verkfeerakista fyrir préun byggdar i Képavogi

4.2.2 Rammaakvaedi fyrir aukid byggingarmagn

| adalskipulaginu eru sett fram eftirfarandi rammaékvaedi sem studst
er vid pegar sott er um aukid nytingarhlutfall i pegar byggdum
hverfum:

e Byggingarmagn d 163, hvort sem um er ad reeda nybyggingu eda
aukid nytingarhlutfall G 168, skal ad jofnadi ekki vera heerra en
medaltals- nytingarhlutfall neerliggjandi husa.

e Haed husa eda mannvirkja skal ad jafnadi ekki vera heerri en su
lina sem dregin er milli peirra husa i gétunni sem eru sitt hvoru
megin vid.

e lega og form byggingarreits skal ad jafnadi liggja innan linu sem
dregin er milli husa sitt hvoru megin vié.

Byggingarlina og haed nybygginga skal taka mid af ncerliggjandi byggd.
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4.3 Breytingar a eldra husnadi og vidbyggingar

Med pvi ad byggja vid hds verdur til aukid rymi i ndverandi ibud og
maoguleiki a fjélgun ibuda. Slikar breytingar audvelda félki ad
staekka vid sig an pess ad skipta um hdsnaedi. Breytingar eins og
kvistir, svalir og nyir gluggar auka utsyni, birtu og loftgaedi og geta
steekkad iverurymi ibudar. pad felast mikil gaedi i pvi ad hafa

adgang ad svolum, sem geta verid nokkurs konar vidbot vid ibudina

og veita ibaum teekifeeri til dtiveru.

4.3.1 Um breytingar i gréinni byggo

i adalskipulagi Képavogs kemur fram ad pegar éskad er eftir
breytingum i niverandi byggd, hvort sem hun er deiliskipuldgd eda
ekki, skal liggja fyrir greinargerd med skyringarmyndum par sem
itarlega er greint fra moégulegum ahrifum breytingarinnar a pa byggd
sem fyrir er. Einkum skal horft til pess hvernig breytingin fellur ad
adliggjandi byggd og yfirbragdi hverfisins hvad vardar steerd og hlutfoll,
umferd allra fer8amata, bilastaedapdrf, dtsyni og skuggamyndun.

Honnun vidbyggingar og annarra breytinga aetti ad taka tillit til
upprunalegs byggingarstils og byggdarmynsturs i hverfinu. betta pydir
ekki endilega ad breytingarnar purfi ad vera i sama stil og lita ut fyrir
ad vera upprunalegar, heldur geta paer lika verid nutimalegar og
augljos vidbot vid husid. betta a sérstaklega vid um vidbyggingar.
Honnun skal dvallt vera i samraemi vid byggingarreglugersd.
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4.3.2 Leidbeiningar fyrir breytingar a eldra husnaedi
Byggingarstill, honnun og efnisval

[J Gaeta skal pess ad staerd og umfang vidbygginga og breytinga
yfirgnaefi ekki upprunalega byggingu.

[J Tryggja skal ad breytingin raski ekki yfirbragdi adliggjandi
byggdar, m.a. hvad vardar gétumynd og hlutfoll, heldur falli

sem best ad yfirbragdi og svipmati peirrar byggdar sem fyrir er.

[J Huga etti ad heildstaedri hdnnun pegar um breytingar a
samliggjandi hisum, sem eru hluti af steerri heild, er ad raeda,
s.s. parhus, radhus eda r6d sambeerilegra fjolbylishdsa.

[J Geeta parf samraemis i formi, hlutféllum og efnisvali t.d. hvad
vardar pakform, kvisti, svalir, glugga og innganga.

[J Leitast aetti vid ad velja vistvaen og endingargdd byggingarefni,
sem pola vel vedrun og falla vel ad upprunalegri byggingu.

Innra fyrirkomulag

[J Huga parf ad pvi hvada ahrif breytingin hefur & innra skipulag
upprunalegrar byggingar og hvort pvi purfi ad breyta til ad
tryggja gott flaedi milli ryma.

[J Tryggja parf fullnaegjandi lofthaed og dagsbirtu.

[J Huga eetti a8 adgengi fyrir alla i samraemi vid
byggingarreglugerd.

L6d og umhverfi

[J Leitast skal vid ad takmarka skuggavarp & 168inni og &
naerliggjandi hus og 16dir, sérstaklega siddegis.

Verkfeerakista fyrir proun byggdar i Képavogi

[J Huga aetti ad helstu vindattum og leitast vid ad stadsetja
vidbyggingu pannig ad hun skapi aukid skjol & 16&inni.
[J Tryggja parf ad vidbygging og adrar breytingar & hisnadi

skerdi sem minnst dvalarsveedi eda grédur a 166 og utsyni.

[J Huga parf a3 lagnaleidum, fraveitu og moéguleika & blagraenum
ofanvatnslausnum? pegar um vidbyggingu er ad raeda, i
samradi vid veitufyrirtaeki.

3 Blagraenar ofanvatnslausnir eru fraveitukerfi par sem ofanvatni (rigningu og
snjo) er veitt eftir graenum geirum 4 yfirbordi i vidtaka s.s. a, vatn eda sj6, i stad
regnvatnslagna nedanjardar. baer graenka og fegra umhverfid, sia mengun ar
ofanvatni og eru medtaekilegri fyrir ofsarigningum og flédum heldur en
hefdbundin lagnakerfi.
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4.4 Landnotkun og starfsemi

Edli og umhverfi svaedis fer mikid eftir pvi hvada landnotkun er par
heimil. | eldri borgum er landnotkun tiltélulega bléndud og
starfsemi s.s. verslun og pjénusta heimilud innan ibadarbyggdar,

sem gerir pad ad verkum ad folk getur sinnt erindum sinum
fétgangandi. A seinni helmingi sidustu aldar, m.a. med Gtbreiddari

notkun einkabilsins, var hefd fyrir pvi ad adskilja mismunandi
landnotkun pannig ad til urdu svokoéllud svefnhverfi. Pad eru
ibudarhverfi par sem engin starfsemi er fyrir hendi og puvi litid
mannlif yfir daginn. A sidustu dratugum hefur verid horfid fra sliku
skipulagi og frekar leitast vid ad heimila og jafnvel lada ad
narpjénustu i ibudarhverfum.

4.4.1 Starfsemi innan ibudarsveeda

Heimilud starfsemi fer eftir landnotkun i adalskipulagi. Haegt er ad
skoda skilgreinda landnotkun & kortasja Képavogsbaejar med pvi ad
velja landnotkun (skipulag). bar er einnig haegt ad sla inn heimilisfang i
leitinni til pess ad sja hvada landnotkun er heimilud a tiltekinni 163.

Hér er haegt ad skoda adalskipulagsuppdratt Képavogs 2019-2040 med
noéfnum a landnotkunarflokkum en hafa verdur i huga ad par koma
ekki fram sidari breytingar a landnotkun.

| adalskipulaginu er naerpjénusta yfirleitt skilgreind i sérstékum
landnotkunarflokki fyrir verslun og pjénustu (gulir flakar). ibudarsvaedi
eru audkennd med fjélublaum lit.

Verkfeerakista fyrir préun byggdar i Képavogi

A préunarsvaedum i Képavogi er gert rad fyrir blandadri landnotkun
ibuda og atvinnu- eda midbaejarstarfsemi til pess ad tryggja gott
adgengi ad verslun og pjénustu innan hverfa.
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4.4.2 Breytingar a notkun

Almennt ma segja ad afstada til naerpjénustu innan hverfa sé frekar
jakveed en pad fer samt eftir stadsetningu innan hverfisins og edli
starfseminnar.

Pad er stefna i adalskipulagi Kopavogs ad efla verslun og pjonustu i
skilgreindum hverfiskjornum og ekki er heimilt ad breyta
atvinnuhulsnaedi a jardhaedum i hverfiskjornum i ibddir.

Ef heimilad verdur ad breyta atvinnuhUlsnaedi i ibud, t.d. pegar ekki er
um ad raeda verslunarhusnaedi, parf ad tryggja ad husnaedid uppfylli
krofur byggingarreglugerdar fyrir ibudir og ad adkoma og umhverfi
henti fyrir ibudarhdsnaedi. Alltaf parf ad gera rad fyrir dvalarsvaedi a
166.

Verkfeerakista fyrir proun byggdar i Képavogi

) svaesiskjarni og baejarkjamni
Hverfiskjarni

—— Bagjargata
Midsvaedi
Prounarsvaedi
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Kort ur adalskipulagi Képavogs.
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4.5 Menningar- og natturuminjar

Képavogur er umkringdur dyrmeaetri og viokveemri natturu,
strandlengjunni til vesturs og Heidmork til austurs, sem skapar
Ometanlega umgjord um byggdina og er mikilvaegt ad halda i. Innan

byggdarinnar eru auk pess ségulegar minjar sem mikilvaegt er ad
kynna sér adur en farid er i uppbyggingu. pad er lykilatridi ad
uppbygging raski sem minnst nattdrulegu umhverfi, ségustédum
0og minjum.

4.5.1 Verndarsvaedi i Kopavogi

i Képavogi eru fjslmargar menningarminjar og sex fridlystir stadir eda
svaedi, sem sja ma i kortasja Képavogbaejar med pvi ad haka vid
Lverndarsvaedi”. Mannvirkjagerd og jardrask innan pessara svaeda er
had leyfi Umhverfisstofnunar. Upplysingar um fridlyst svaedi ma m.a.
finna a vef Umhverfisstofnunar.

i landi Képavogs eru tvd svaedi med fridlystar fornminjar samkvaemt
[6gum um menningarminjar nr. 80/2012, p.e. binghdllinn vid Képavog
og bingnes vid Ellidavatn. Samkvaemt 16gunum skal vera 100 m
fridhelgad svaedi Ut fra ystu morkum fridlystra fornleifa, par sem hvers
konar réskun er éheimil &n leyfis Minjastofnunar islands. Fridhelgad
svadi utan um adrar fornleifar skal vera 15 m. Ef ad minjar koma i ljés
vid framkvaemdir, ber ad stodvar paer og tilkynna til Minjastofnunar
Islands.

Verkfeerakista fyrir préun byggdar i Képavogi
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4.5.1.1 Hverfisverndarsvaedi

Hverfisverndarsvaedi eru skilgreind i adalskipulagi. Hverfisvernd getur
nad til fornleifa, mannvirkja eda svaedis med merkilega sdgu eda
nattuaru. Ekki ma raska hverfisverndadri nattdru og par ma adeins reisa
mannvirki sem tengjast beint hlutverki svaedanna, s.s. stiga og
aningastadi. Hverfisvernd a mannvirkjum er ekki tengd aldri peirra og
parf ekki ad pyda ad peim megi ekki breyta.
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Hverfisverndud sveedi i adalskipulagi Képavogs.
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4.5.2 Breytingar a byggd og husakannanir

Samkvaemt skipulagslégum nr. 123/2010 skal vinna baeja- og
hdsakdnnun pegar unnid er deiliskipulag i pegar byggdu hverfi.
Husakannanir sem pegar hafa verid unnar ma nalgast a vef
Minjastofnunar islands.

Tilgangur byggda- og husakannana er ad tryggja ad akvardanir sem
varda breytingar 8 byggd eda einstokum hdsum séu teknar med
bekkingu a pvi gildi sem pau hafa fyrir umhverfi, ségu og byggingarlist.

Tvaer byggingar i Képavogi eru fridlystar; Hressingarhalid, nu
Gedraktarhus baejarins, a Képavogstuni og gamli Képavogsbaerinn.
Auk pess baetast p6 nokkur hus vid i flokki aldursfridadra hdsa skv.
[6gum um menningarminjar nr. 80/2012 par sem pau verda 100 ara &

naestu drum.

29


https://www.althingi.is/lagas/nuna/2010123.html
https://www.minjastofnun.is/gagnasafn-/husakannanir/
https://www.minjastofnun.is/gagnasafn-/husakannanir/
https://www.althingi.is/lagas/nuna/2012080.html
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4.5.2.1 Breytingar & byggd i eldri hverfum

| Adalskipulagi Képavogs 2019-2040 segir um breytingar & byggd i eldri
hverfum:

e Breytingar d einst6kum [66um eda hluta gétureita i eldri hverfum
beejarins skulu ekki raska yfirbragdi adliggjandi byggdar. Medal
annars er geett samreemis hvad vardar gétumynd, hlutfoll bygginga
og byggingarlist. Breytingar @ fullbyggdum sveedum, jafnt
deiliskipul6gdum sveedum sem ddeiliskipul6gdum, skulu vera i takt vid
rammadkvaeedi adalskipulags i 7. kafla greinargerdar pessarar.

e Studla skal ad verndun og vidhaldi pess menningarségulega arfs sem
folginn er i ségu og préun byggdar i Képavogi d pann hdtt ad einstok
huas, husaradir og gétumyndir verdi verndud. Verdi pad samkveemt
vidmidum rammadkveeda.

e Gotureitir eldri hverfa beejarins teljast ad mestu fullbyggdir og skulu
pvi ahrif breytinga eda nyrra bygginga metin ut frd sviomati peirrar
byggdar sem fyrir er bannig ad hun falli sem best ad yfirbragdi
hverfisins.

30



4.6 Utfaersla 4168

Vel utfaerd 168, med sdlrik og skjolseel dvalarsvaedi, getur nyst sem
framlenging a heimilinu og eykur lifsgaedi ibua. Adladandi
dvalarsvaedi yta undir hreyfingu og Utiveru félks a 6llum aldri og
hafa jakvaed ahrif a lydheilsu. Grodur gegnir mikilvaegu hlutverki
pvi ad fegra umhverfid og skapa skjol. Gardyrkja og matjurtaraektun
eru témstundaidja sem henta félki a 6llum aldri og geta faert bjorg i
bd. Grédursaelir gardar med gegndraepu yfirbordi stydja einnig vid

blagreenar ofanvatnslausnir og liffraedilega fjolbreytni.

4.6.1 Leidbeiningar um utfaerslu og fragang a 166

Dvalarsvaedi a 166

[J Meelt er med ad dvalarsvaedi 4 168 henti til Gtivistar, hvildar og
leikja fyrir félk a 6llum aldri og séu vel stadsett me? tilliti til sélar,
skjols, hljédvistar og annarra umhverfisahrifa.

[J Leitast skal vid ad valda sem minnstu skuggavarpi a 168inni og
adliggjandi 168um og ad dvalarsveedi njoti sem mestrar birtu,
sérstaklega siodegis.

[J Leitast skal vid ad skapa skjol fyrir helstu vindattum &
dvalarsveedum med grodri eda skjolveggjum.

[J Askilegt er ad dvalarsvaedi hafi gegndraept yfirbord, s.s. gras,
timburpall, eda grasstein.

Lédamork

[J Hafa parf samrad vid adliggjandi I68arhafa vegna fragangs a

Verkfeerakista fyrir préun byggdar i Képavogi

[68amorkum.

[J Huga skal a8 haedarmun & I68armaérkum, sérstaklega par sem
landhalli er mikill.

[J Ef sétt er um ad skipta upp 168 skulu badar 1638ir vera tiltélulega
ferkantadar i laginu og sambeaerilegar ad staerd og adliggjandi 16dir.
Nytingarhlutfall 16da parf ad vera i samraemi vid viomid og
rammaakvaedi i adalskipulagi.

Skjélveggir og girdingar

[J Lagmarka eetti skuggavarp fra skjélveggjum 4 adliggjandi 168ir.

[J Ford&ast skal a3 girdingar og grédur a 16darmorkum ad gotu séu
svo ha ad pad hindri sjénlinur vegfarenda.

[J Gaeta skal pess ad skjolveggir og girdingar yfirgnaefi ekki husid og
haefi byggingarstil pess.

Grédur og gegndraepi

[J Leitast atti vid ad hamarka gegndraept yfirbord I63ar til ad stydja
vid blagraenar ofanvatnslausnir.

[J Gera skal raa fyrir grédri eda 63ru uppbroti & 16darmoérkum vid
gotu til ad vidhalda graenu yfirbragdi i gétumyndinni.

[J Tryggja parf ad grodur og trjakrénur hindri ekki umferd og
sjénlinur, né varpi éparflega miklum skugga a dvalarsvaedi.

Bilastaedi &4 166

[J Skoda parf vidmid um fjélda bila- og hj6lastaeda eftir svaedum i
Adalskipulagi Kopavogs 2019-2040.

[J stadsetja skal bilastaedi & yfirbordi i skugga ef pvi verdur vid
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komid.

[J Stefna aetti ad pvi ad koma fyrir rafmagnshledslustdd vid
endurgerd bilastaeda.

[J Meelt er med pvi ad bilastaedi hafi gegndraept yfirbord s.s.
hellulégn eda grasstein, sem gras getur vaxid upp Ur. Slikur
fragangur stydur vid blagraenar ofanvatnslausnir.

[J Leitast aetti vid ad fegra bilasteedi med grédri og/eda
grodurkerjum.

[J Fordast atti ad fjdlga bilasteedum & eldri I68um til ad takmarka
ahrif peirra a gétumynd og asynd fra gotu.

[J Fordast atti ad taka hluta framgards undir bilastaedi. Innkeyrsla &
[68armorkum aetti ad vera i takt vid adliggjandi [68ir. Ekki ber ad
faekka bilastaedum i gétunni pegar Utbuin eru bilasteedi a 160.

Verkfeerakista fyrir préun byggdar i Képavogi
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5 Hvernig saki ég um breytingu a
husnaedi eda 166?

Ad ymsu er ad huga pegar ad soétt er um breytingu a hisnaedi eda 166:

[J Er deiliskipulag i gildi &4 svaedinu?

O

Saekja parf um breytingu a deiliskipulagi, ef deiliskipulag er {
gildi fyrir pad sveedi sem um raedir og ekki er heimild fyrir peirri
breytingu sem 6skad er eftir. Lé8arhafi parf ad greida fyrir
breytinguna og i einhverjum tilfellum rada skipulagsradgjafa til
pess ad vinna breytingu a deiliskipulagi. Lista yfir skipulagsradgjafa
sem uppfylla skilyrdi til gerdar skipulagsazetlana ma sja a
heimasidu Skipulagsstofnunar. Rammaakvaedi i adalskipulagi og
gaedavidmid setja ramma utan um efnislega medferd umsdkna.

Er breytingin a 6deiliskipulogéu svaedi?

Saekja parf um byggingarleyfi til byggingarfulltraa skv. 44 gr.
skipulagslaga ef um er ad raeda breytingu a édeiliskipuldgdu
svaedi. Umsdkninni er sidan visad til skipulagsfulltrda sem tekur
hana til medferdar og leggur fyrir skipulagsrad. Rammaakvaedi i
adalskipulagi og geedaviomid setja ramma utan um efnislega
medferd umsdkna. Byggingarteikningar, maeli- og haedarbldd, sem
syna steerd og afmorkun 16dar og landhaedir, ma nalgast a

byggingarteiknigrunni Képavogs.

Eru fleiri eigendur/l66arhafar?

[ fjsleignarhisum parf sampykki hasfélags og/eda medeigenda
ad liggja fyrir nyjum ibidum, breytingum a sameign,
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vidbyggingum, breytingum a utliti og 168 i samraemi vid [0g um
fiéleignarhus nr. 26/1994.

Er breytingin a I68darmérkum?
Ef verid er ad gera breytingu vid 168amork skal afla sampykkis
adliggjandi l66arhafa

Er husiod fridlyst, fridad eda vardveisluvert

Ef um fridlyst, fridad eda vardveisluvert hus er ad raeda, eda hus
byggt fyrir 1925, parf ad leita umsagnar Minjastofnunar i
samraemi vid [6g um menningarminjar nr. 80/2012.

Gilda sértaek rammaakvaedi adalskipulags a svaedinu?

Sérteek rammaakvaedi gilda fyrir fjdgur afmorkud svaedi a Karsnesi
og Digranesi.

Hvilir h6fundarréttur arkitekts eda honnudar a husinu?

Ef hds fellur undir 16g um héfundarrétt hénnuda nr. 73/1972 parf
ad leita sampykkis handhafa hofundarréttar.

Kalla framkvaemdirnar a faerslu lagna eda nyjar tengingar?

Ef framkvaemdirnar kalla a faerslu lagna eda breytingar a
tengingum vid fraveitukerfi, parf ad hafa samband vid videigandi
veitupjénustu. Haegt er ad skoda veitur i kortasja Képavogsbaejar.
Mikilveegt er ad kynna sér legu lagna adur en ad farid er ad grafa i
jordu til pess ad koma i veg fyrir skemmdir.

o Kopavogsbar hefur umsjon med kaldavatnsldgnum og
fraveituldgnum.

o Veitur ohf. sja um heitavatnslagnir og rafmagnslagnir.
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https://www.kopavogur.is/is/ibuar/skipulagsmal/deiliskipulag
https://www.skipulag.is/skipulagsmal/skipulagsradgjafar/
https://www.map.is/kopavogur/?teikningar
https://www.althingi.is/lagas/nuna/1994026.html
https://www.althingi.is/lagas/nuna/1994026.html
https://www.althingi.is/lagas/nuna/2012080.html
https://www.althingi.is/lagas/nuna/1972073.html
https://www.map.is/kopavogur/
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[J Kalla framkvaemdirnar a breytingar eda afnot af bajarlandi?

Ef framkvaemdirnar kalla & afnot eda breytingar a baejarlandi, s.s.
nidurtekt a kantsteinum, breytingu a legu géngustiga o.s.frv. parf
ad taka pad sérstaklega fram i byggingarleyfisumsokn.

[J Mégulegt er ad senda inn fyrirspurn til skipulagsfulltraa

Til pess ad fa afstodu skipulagsfulltrda og/eda skipulagsrads adur
en ad sott er um byggingarleyfi eda breytingu a deiliskipulagi.

[J seekja um byggingarleyfi til byggingarfulltria

Byggingarteikningar, maeli- og haedarbl6d, sem syna staerd og
afmorkun |68ar og landhaedir, ma nalgast & byggingarteiknigrunni

Képavogs.

Eftir ad buid er ad afla byggingarleyfis, er haegt ad radast i
framkvamdir.
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https://www.kopavogur.is/is/ibuar/byggingarmal/byggingarleyfi
https://www.map.is/kopavogur/?teikningar
https://www.map.is/kopavogur/?teikningar




