Félagslegt leiguhusnaedi | Kopavogi
Kynning starfshops — mai 2019, uppfeert sept. 2019

Helstu atridi

O Inngangur

O Ndverandi stada

O Leiguverdskerfi

Q Sjalfbaert leiguibudakerfi
0 Umgjord leiguibudakerfis
O Vidaukar

@ Képavogsbaer

1EES



Inngangur
O Erindisbréf

d Minnisblad
J Ndverandi stada
O Tillogur ad urbotum

@ Képavogsbaer

1EES



Erindisbréf

Velferdarsvid

‘ K . b Fannborg 4
wm [NOPavogsDe@r oo kepavogur
B, Simi 441 0000

kopavogur.is
Starfshépur um félagslegt husnadi | Kopavogi

8.1.2019

Samkvaemt dkvirdun baejarstjdra pann 7.1.2019 er nu stofnad til starfshops um endurskodun a
félagslega hisnaediskerfinu. Hlutverk starfshépsins er ad;

a) skoda og gera tillogur um vid hvad skuli mida pegar leiga i félagslegum ibudum er akvordud,
skal mida vid fasteignamat iblda, aldur peirra, steerd, stadsetningu eda adrar breytur.

b) ad leggja til leiguupphaedir og eftir atvikum hvort greiddar skuli sérstakar hasnaedisbaetur til
vi@botar vid almennar hsnaedishastur og gera pa reglur bar um. Komi til breytinga a
leiguverdi ad leggja til stjornsyslulega rétta framkvamd & peim breytingum.

c) gera samanburd & leiguverdi félagslegra ibida i Képavogsbee og 66rum sveitarfélégum;
Reykjavik, Hafnarfirdi, Reykjanesbae og Akureyri.

d) ad meta Gt fra fjarhagslegum og faglegum pattum hvort naverandi rekstrarform
félagsibuBakerfisins sé med besta moti, eda hvort hagkveemara veeri ad breyta rekstrarformi
pess.

I hépnum sitja Atli Sturluson deildarstjéri velferdarsvidi, Asa A. Kristjansdottir l6gfraedingur,
Rannveig Maria Porsteindéttir deildarstjori, Gunnar Mér Karlsson deildarstjori fasteigna,
beejarfulltrGi minnihluta, baejarfulltrii meirihluta og Adalsteinn Sigfusson svidsstjori
velferdarsvids og formadur starfshépsins.

Gert er rad fyrir ad rddinn verdi starfsmadur til ad vinna med starfshépnum.
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Minnisblad

Minnisblad um endurskodun a félagslegu huisnazediskerfi i
Képavogi

Samradshdpur um félagslegt husnaediskerfi i Kbpavogi hefur, a
grundvelli erindisbréfs baejarstjora Képavogs dagsett 8. januar
2019, unnid ad tillogum um préun a umgjord félagslega
leiguhusnadiskerfisins i banum. Starf hopsins hoéfst um
midjan januar sl. Formadur hépsins var Adalsteinn Sigfusson
en med honum starfadi Audun Freyr Ingvarsson
verkfreedingur /vidskiptafraedingur. Starf hdpsins sneri ad
greiningu a ndverandi stodu og starfsemi husnadiskerfisins og
ad skilgreina og leggja fram tillogur ad breytingum & peim
grundvelli. Minnisbladi pessu er ztlad ad taka saman helstu
nidurstédur og tillogur hdépsins. Nanari grein er gerd fyrir
vinnu hopsins i skyrslu og kynningu.

1. Naverandi stada

Nuverandi rekstur félagslega husnaediskerfisins (HNK) er
Osjalfbaer. bad pydir ad leigutekjur standa ekki undir rekstri og
l[anagreidslum pratt fyrir ad kostnadur vid rekstur sé vantalinn
i bokum HNK. Midad vid fyrirliggjandi gbgn, adsetlun um
vantalinn rekstrarkostnad og ad starfsemin verdi afram inni i
stjérnsyslu sveitarfélagsins, er ljost ad gjold vegna rekstrar
HNK falla & baeinn. Pad er mat hdpsins ad tekjur HNK purfi ad
aukast um allt ad 160 milljénir & ari til ad endar nai saman i
rekstri og greidslum af ndverandi lanum.

Képavogsbeaer
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Margar 6likar tegundir leigusamninga eru i gildi vid leigutaka
og Osamraemis geetir i verdlagningu a leigu milli ibuda.
Leiguverd er langt undir pvi sem gerist 4 almennum
leigumarkadi i Kodpavogi og nokkud undir leiguverdi a
félagslegu leiguhisnaedi i Reykjavik. Pad virdist einnig nokkud
um ad leigutakar dvelji of lengi i of stérum ibddum, en peir
geetu komist af med, ef fleiri litlar ibadir vaeru i eignasafni
HNK.

Abyrgd 4 einstokum pattum starfseminnar er dreifd og oft
0ljés og pvi er skortur & yfirsyn med rekstri og annarri
framkvaemd.

2. Tillégur ad urbétum ad mati samradshopsins
a) Nytt leiguverdskerfi

Eftir ad hafa skodad nokkrar atferslur mogulegra
leiguverdskerfa leggur samradshépurinn til ad tekid verdi upp
kerfi par sem leiguverd byggir a fostu gjaldi 4 ibud ad vidbaettu
gjaldi i réttu hlutfalli vid flatarmal ibudar. Slikt kerfi er einfalt
og gegnsatt og i takt vid verdlagningu sem tidkast a
almennum leigumarkadi. Akvarda parf tvo studla til ad
skilgreina kerfid ,fost leiga 4 manudi“ (al) og ,leigu a
fermetra” (a2). Leiguverd reiknast svo fyrir hverja leigueiningu
sem;

Leiguverd a mdanudi = al + a2 x flatarmal. Studlana al og a2
ma stilla af med tilliti til rekstrarlegra og félagslegra markmida
baejarfélagsins.
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Minnisblad

b) Sjalfbaer rekstur HNK og
husnaedisstudnings

upptaka  sérstaks

Samradshoépurinn leggur fram eftirfarandi tillogur um
»Markmid um félagslegt husnaediskerfi“

v’ Stefnt skal ad pvi ad félagslegar ibudir i eigu HNK nytist
beim fyrst sem eru i mestri fjarhagslegri og félagslegri porf.

v’ Fjarhagslegum studningi baejarins verdi beint til peirra sem
mest purfa 4 honum ad halda.

v' Markmid kerfisins er ad adstoda félk til ad verda sjalfbjarga.

v’ Stefnt er ad pvi ad greidslubyrdi leigu hja peim sem leigja
félagslegar ibudir i eigu HNK verdi ad jafnadi undir 25% af
skattskyldum tekjum peirra.

v’ Leiguverd midi ad sjalfbaerum rekstri eignasafns og edlilegu
vidhaldi eigna.

v’ Staekkun eignasafns verdi fjarmégnud pannig ad sjalfbaerni
i rekstri sé vighaldid.

[ takt vid pessi markmid leggur samradshépurinn til ad
leiguverd hja leigutokum HNK verdi haekkad pannig ad rekstur
HNK verdi sjalfbaer midad vid ndverandi umsvif. Til ad vega
upp @ moti haekkun a leigu hja leigutokum verdi tekinn upp
sérstakur husnaedisstudningur til peirra sem leigja hja HNK likt
og begar er gert gagnvart leigutokum a almennum markadi i
Képavogi.

Képavogsbeaer
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[ skyrslunni eru nokkrar 6élikar leidir syndar par sem i hverri
beirra eru skilgreindir studlar fyrir sérstakan
hisnaedisstudning og leiguverd. | dag er pessi studull 0,9 af
almennum husaleigubdtum og nedri mork leiguverds 50 pus.
kr. Fyrir hverja leid eru metin ahrif a greidslubyrdi leigutaka og
ahrif & rekstur sveitarfélagsins.

Ef eignasafn er staekkad parf samt sem 4dur ad koma til
framlag fra baejarfélaginu til ad vidhalda sjalfbeerum rekstri.
Midad vid nuverandi verd a ibudum a fasteignamarkadi getur
skuldsetning nykeyptra ibuda ekki ordid nema um 40% af
stofnverdi an pess ad égna sjalfbaerni kerfisins. b6 félagslega
husnaediskerfid geti ordid sjalfbaert med pessum haetti, pa er
60% hlutinn fjarmagnadur pannig ad rikissjédur myndi leggja
til 18-22% sem vaxtalaust stofnframlag og baerinn sjalfur pa
38-42% sem einnig veeri vaxtalaust og pvi pannig séd
nidurgreidsla a kostnadi vid starfsemina.
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¢) Umgjord leiguibuda

Hoépurinn skodadi 6lik rekstrarform fyrir starfsemi HNK og stillt
var upp hugmynd ad sjalfstaeedu félagi um starfsemina og pad
kostnadargreint. Mat hépsins er ad sjalfsteed eining med 5-6
stédugildum med tilheyrandi skrifstofu- og stjéornunarkostnadi
yrdi arlega um 70 milljdénum dyrari i rekstri en nuverandi
starfsemi HNK. Stjérnunarkostnadur yrdi pvi hlutfallslega har
fyrir svo litla einingu.

Pad er pvi mat hépsins ad steerd eignasafnsins HNK réttleeti
ekki, a rekstrarlegum forsendum einum og sér, ad um hana
verdi stofnad sérstakt félag eda sjalfseignarstofnun. Engu ad
sidur sé naudsynlegt ad marka starfsemi HNK skyrari umgjoro
pbar sem heimildir og abyrgd peirra sem koma ad starfseminni
sé skilgreind og ad einn adili sé skilgreindur med hofudabyrgd.

Samrddshoépurinn setur fram hugmyndir um ad stofna nytt
hidsnaedissvid innan sveitarfélagsins sem baeri abyrgd a rekstri
HNK auk annarra verkefna sem beinlinis snta ad vidhaldi og
rekstri & 6llu husnaedi baejarins. Svidid myndi pa einnig bera
abyrgd a ad framfylgja husnaedisstefnu bajarfélagsins og gera
eftir porfum tillogur ad breytingum & henni.

Einnig keemi vel til greina ad stofna sérstaka deild innan
umhverfissvids sem baeri dbyrgd 4 pessum malum.

Képavogsbeaer
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d) Leigusamningar

Gildandi leigusamningar HNK voru yfirfarnir. bad er aridandi
ad nuaverandi samningsform verdi endurbzett sem fyrst i
samraemi vid breytingar a husaleigulogum. Einnig parf ad
endurskoda reglur sveitarfélagsins um Uthlutun félagslegs
leiguhlsnadis.

Ef vilji er til ad hrinda tillogum samradshopsins i framkvaemd
liggur beint vid ad segja upp Ollum gildandi leigusamningum.
Nyr uppfaerdur samningur myndi hafa 34kvedi um ad
breytingar 4 leiguverdi sé samkveemt akvordun beejarrads
Képavogs.

Adur en ad pvi kemur parf ad liggja fyrir skyr framkveemda- og
kynningardaetlun pvi mikilveegt er ad upplysingum um
fyrirhugadar breytingar sé midlad skilvirkt til bzaedi ibua og
starfsmanna sveitarfélagsins.
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Fyrir hénd samrddshdps um félagslegt husnaedi i Képavogi;

/’ I .-
%ﬂ//({/?&a //Zzéé;wap
Adalsteinn Sigflsson svidsstjori rdarsvids

A e

Atli Sturluson, deildarstjéri rekstrardeildar

ﬁ%ﬂﬁ K009 nse’

Asa A. Kristjansddéttir I6pfraedingur

= o :
Lec! = =
udmundur Gisli Géirdal baejarfulltrui

Crunnar Vi fiarlssor

Gunn MI arstjori eignadeildar
lfur Arnarson ?mélastjéri Képavogsbajar
J -

/ J\ﬁ A

: rafr Sigurdsson bagjarfulltrii

e
7 VA &/

orsteifisdéttir deilq_arstjc’:ri radgjafa- og ibudadeildar

o

Audun Freyr Ingvarsson verkfr Oin%r/viéskiptafraedingur, starfsmadur hopsins og héfundur skyrslu

Képavongar Félagslegt leiguhlsnaedi - mai 2019 Gnaris



Nuverandi stada — Greining:
O Eignasafnid
O Leiguverd i Képavogi
O Samanburdur vid dnnur sveitarfélog
O Almennt borid saman vid félagslegt leiguhisnaedi
 Fasteignaverd i Kopavogi

@ Képavogsbaer
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Leiguverd og herbergjafjoldi félagslegra ibuda i Képavogi

Képavogsbaer - Leiguverd 201901 Punktar

Q Ymsar adferdir hafa verid notadar til ad akvarda leiguverd

200.000 félagslegra leiguibida hja husnzdisnefnd Kdpavogs (HNK) i
180.000 Sl gegnum tidina og i gildi eru ymsar tegundir samninga
160.000 , . -
é 140.000 y= 21028x+11°3§3' 3...,.‘... - Q) Leiguverd er nzer undantekningarlaust undir pvi sem gerist
w 120.000 ”ﬁﬂ . fyrir sambaerilegar félagslegar leiguibudir i Reykjavik
s y= 4zzx+77387
S 100.000 ?},; A " O Eftir pvi sem herbergjum fjolgar virdist sem leiguverdslinan
ED 80000 /,’ o T -481,39x + 62677 verdi flatari. betta er nokkud olikt pvi sem er i Reykjavik par
g 60000 - sem fjéldi herbergja reyndist ekki marktaek breyta pegar nytt
40.000 leiguverdskerfi var hannad fyrir ramum 2 drum sidan
20.000
0
0 50 100 150 200
=== = Kdpavogur = = == Reykjavik
e Stadis ° 2 , )
3ja o drat Birt flatarmal m2

Leigutekjur
Herb. ~ Fjoldi MedalM2 Leiga2019 Gildandi 2019 Munur

1 1 48,4 89.404 89.404 100%
2 152 64,9 14.272.724 15.349.490 108%
3 170 83,7 19.264.940 21.032.220 109%
4 85 104,6  11.224.699 12.276.302 109%
5 7 113,3 966.845 1.095.199 113%
Alls 415 81,5 45.818.612 49.842.615 109%
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Leiguverd a félagslegu husnaedi i 60rum sveitarfélégum

Leiguverd i félagslegu husnaedi i januar 2019

200.000
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2, 160.000 y = 802,67x + 4§763
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0
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Flatarmal birt m2
L] Kdpavogur Hafnarfjordur
L Akureyri Reykjavik
Leiguverd i januar 2019
Akureyri  Hafnarfjord Képavogur Reykjavik
Form arekstri Baer Baer Baer Félag
Hussjodur An An An An
Sérstakur hisnaedisst. J3 Nei Nei Ja

Leiguverdskerfi Fastaibud Fast per m2 bland % af fastmat

Képavogsbeaer
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Punktar

U Upplysinga var aflad um medalleiguverd og steerdir fyrir
Olikar tegundir ibudéa med fyrirspurn til nokkurra
sveitarfélaga

Q A linuritinu hér til hlidar er teiknad upp leiguverd &
félagslegum ibudum sveitarfélaga eda félaga a peirra vegum

U bpegar leiguverd og flatarmal fyrir dlikar tegundir ibuda er
teiknad upp falla punktarnir i 6llum tilfellum a beina linu fyrir
hvert sveitarfélag. Pad bendir til pess ad sterkt linulegt
samband sé milli leiguverds og flatarmals ibuda og fjoldi
herbergja hafi dveruleg ahrif a leiguverd umfram pad

U petta bendir til ad dkvarda megi leiguverd einstakra eigna
med likani sem byggir 4 j6fnu beinnar linu

Leiguverd = al + a2 x flatarmal
U Leiguverd er pa fast fyrir ibud (eldhds, bad, adgengi) ad
vidbaettum gjaldi sem had er steerd ibudar (en ekki fjdlda

herbergja)

Q [ Hafnarfirdi er leiguverd ékyaréaé sem fost leiga @ hvern m2
sem er nokkud évenjulegt. | pvi tilfellier al =0

U Fyrir Képavog veeri likan midad vid naverandi leiguverd
LeiguverdFél = 46.700 kr/ibGd + 803 kr/m2 x flatarmal
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Markadsleiga i sveitarfélégum og hverfum

® Akureyri ® GardHafn ® Kpavogur ® Sudurnes

PuUsKtr

juverd

Svaedi
W Akureyri

Svaedi

Punktar

U Medaltol fyrir alla pinglysta leigusamninga er tekid saman af
skra.is og gefid Ut i hverjum manudi. Pessi greining byggir 4
pessari samantekt

U Almennt er gott linulegt samband milli flatarmals ibuda og
leiguverds i hverju leiguhverfi eins og pau eru skilgreind hja
skra.is

U Leiguverd & almennum markadi i Képavogi virdist svipad og i
Gardaba/Hafnarfirdi en nokkud haerra en i minni nagranna-
sveitarfélogum & Sudurnesjum

EIL,eiguveré 4 markadi i Kodpavogi virdist svipad og i
Arbze/Grafarvogi, heerra en i Breifholti en lsegra en
midsvaedis og i vesturba Reykjavikur

® Kopavogur
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®
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o.. o0e*
LN
20 40 60 80 100
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Markadsleiga i Képavogi

Greining a leiguverdi - Fjoldi herbergja Punktar

®2ja ®3ja ®4ra *Studio v Q | Képavogi fylgir leiguverd Studio, 2ja og 3ja herbergja ibud &
: ‘ ! almennum markadi beinni linu.

tairigcd U Leiguverd fyrir minni 4ra herbergja ibudir fylgir somu linu en
pbegar staerd ibuda fer yfir 110m2 flest linan Gt

e 0 Sama & vid um leiguverd stérra ibida & markadi i Gardabae
ReykVest og Hafnarfirdi en petta kemur ekki fram i leiguverdi a
‘ markadi i Reykjavik

U Fyrir Képavog lysir eftirfarandi likan vel leiguverdi fyrir ibudir
sem eru minni en 110 m2

LeiguverdMar = 79.591kr/ib0d+ 1.527 kr/m2 * flatarmal

Képavongar Félagslegt leiguhlsnaedi - mai 2019 naris
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Leiguverd i Kdpavogi a félagslegu husnaedi og a8 markadi

Greining & leiguverdi - Sveedi

® Kopavogur-Mar

@ Nuverandi leiga-Fél

Képavogur
Képavogur
Képavogur
Képavogur
Képavogur
Képavogur
Képavogur
Képavogur
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3 100K

o o--

o

& 50K
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40
LeigTe-al -az

Fél 46.763 803
Fél 46.763 803
Fél 46.763 803
Fél 46.763 803
Mar 79.606 1.527
Mar 79.606 1.527
Mar 79.606 1.527
Mar 79.606 1.527
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56%
55%
55%
55%
179%
180%
181%
182%,

Punktar

O Linuritid hér til hlidar synir muninn & leiguverdi milli ibuda a
almennum leigumarkadi og leiguibida i eigu Képavogs

U Leiga 4 markadi er um 80% heerri en leiguverd félagslegra
leiguibuda hja Képavogsbae 6had staerd ibuda

U Leiga & félagslegum ibddum er um 55% af leigu a
almennum markadi 6had steerd ibuda

U Ppad er pvi nokkud hatt stokk ad komast ur leiguibid i eigu
Képavogs yfir 8 almenna markadinn

O Hér hefur ekki verid tekid tillit til pess ad sérstakur
hdsnadisstudningur er greiddur til peirra sem eiga @ honum
rétt og leigja 4 almennum markadi i Képavogi
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Asett verd fasteigna

. Sveitarfél
® Kopavogur @ Reykjavik .Ve' Ao
Képavogur
100M W Reykjavik
M
= 60M
: Hverfi
S W /b
:,_ oM
v Ifar
Haaleiti og Buastadir
M W HiBar
[l Karsnes, Digranes
oM
0 20 40 60 80 100 120 140 160 180 200

Birt Flatarmal [m2]

; i . Sveitarféla
® Gardabaer © Hafnarfjorour @ Képavogur — 9
Gardabaer
100M tnarfiérdur
ur
80M
=
f Hverfi
‘ W GarBabaer
M B Hafnarfjordur
B Karsnes, Digranes
‘ W Korar, Hvor
B Smarar, Lind

0 20 40 60 80 100 120 140 160 180 200

Birt Flatarmal [m2]

Punktar

U Mikilvaegt er hafa géda mynd af fasteignaverdi i Képavogi par
sem kaupum og soOlu a fasteignum kann ad vera beitt til ad
brdéa eignarsafn sveitarfélagsins

O Af vefnum fasteignir.visir.is er haegt ad lesa asett verd eigna
hverju sinni

U Grafid hér til hlidar synir asett verd eigna i fjolbylishusum i
nokkrum hverfum & héfudborgarsveedinu i lok jantar 2019

Q Asett verd i Képavogi er mjog sambaerilegt pvi sem gerist i
hverfunum i midju Reykjavikur dsamt Arbae og Vesturbae

O Asett verd i Kdpavogi er harra en i Hafnarfirdi en laegra en |
Gardabae

Képavongar Félagslegt leiguhlsnaedi - mai 2019 Gnaris
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Asett verd fasteigna

® Akureyri ® Kopavogur ® Reykjanesbaer zv‘f'ta‘rfi'ag Punktar
100M ° W Kopavogur ; o ) ) ) _
s e I Reykjaneshaer U Asett verd i Kdpavogi er mun haerra en asett verd 4 Akureyri

og i Reykjanesbae

80M
Q Asett verd i Smarum, Lindum og Sélum er dgn laegra en |
606rum hverfum i Képavogi

-

Hverfi

Q Agzetis linuleg fylgni er milli flatarmals ibuda og dsetts verds.
Fyrir Kbpavog ma nalga asett verd med linunni

AsettVerd = 13,6 mill/ibdd + 0,39 mill/m2 * flatarmal

Asett verd [mill kr]
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Leiguverdskerfi:
O Nudverandi kerfi
O A&skilegir eiginleikar
Q Utfeersla 1 - Leiguverdstafla
@ Utfeersla 2 - Leiguverdslina
O Utfeersla 3 - Hlutfall af fasteignamati

@ Képavogsbaer
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Nuverandi leiguverd a félagslegu leiguhlisnaedi i Képavogi

. P Punktar
Leiguverdslikon
200.000 O Notast hefur verid vid 6likar adferdir vid dkvordun leiguverds
_ i gegnum tidina
'S 150.000 © | o= G : . . .
£ o BT smeces O Fram til arsins 2016 var midad vid hlutfall af fasteignamati
E ”‘- ® -0.‘o °° :‘ 3
= 100.000 oo TS hbA LI U Fra 2016 til da,gsins i dag hefur verid notad kerfi sem tekur
:,>-, el mid af flatarmali og fjolda herbergja
=
-2 50.000 ° U Leiguverd ibuda er pvi dkvardad med olikum haetti og tveer
- samskonar ibudir geta pvi haft dlik leiguverd allt eftir pvi
0 hvenzer leiguverd peirra var dkvardad
0,0 50,0 100,0 150,0
o Leiga 2019-01 Birt flatarmal ibiudar m2

Képavongar Félagslegt leiguhlsnaedi - mai 2019 naris



Askilegir eiginleikar leiguverdskerfis

Greining a leiguverdi - Svaedi

Askilegt er ad

U Verdlagningarkerfi sé einfalt og gagnsaett p.a. audvelt sé ad

® Kbpavogur-Mar 250K i , : ) h - ; .
Niverandi leiga-Fél Utskyra fyrir leigutokum og 68rum hvernig pad virkar
= _.®
% 200K > U Kerfid stydji rekstrarleg markmid svo sem um sjalfbaeran
= e rekstur leiguibida og sé i edli sinu i takti vid leiguverd &
E o * markadi
& 150K
E ) U Leiguverd sé i takti vid gadi ibuda og ibudir med sému gaedi
E 100K I . . beri sama leiguverd
g U Melikvardar ar umhverfi verdi notadir til ad uppfaera
% 50K sjalfkrafa og reglulega leiguverd
- U Ekki purfi ad breyta leiguverdi nema ef til koma meirihattar
0K breytingar i umhverfi eda annad éjafnvaegi i kerfinu af 68rum
40 60 80 100 s6kum
Birt flatarmal m2
U Breytingar & leiguverdi séu innleiddar p.a. leigjendur hafi
Leiguverd i Kbpavogi & almennum markadi og i svigrum til ad bregdast vio
félagslegu leiguhusnaedi i upphafi ars 2019
KOpavongar Félagslegt leiguhtsnaedi - mai 2019 naris
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Gildandi leiguverd fyrir nyjar Uthlutanir

200.000
S 150.000
[ =
T
€
o 100.000
@
>
&
g 50.000
0
0,0
® Leigal901
M2
Herb > <=
1 0 50
2 0 50
2 50 80
2 80 1.000
3 0 70
3 70 95
3 95 1.000
4 0 110
4 110 1.000
5 0 1.000

Képavogsbeaer

Leiguverdslikon

50,0

* Gildandi

Verd
89.404
89.404

100.579
117.343
106.167
122.930
134.106
139.694
156.457
156.457

Punktar

U Fyrir allar staerdir ibuda er gildandi leiguverd i nyjum
uthlutunum haerra en su leiga sem innheimt er pegar um

o o ouiots somess o0 o0 eldri Uthlutanir er ad reeda

haekka um 9%

100,0 150,0

Birt flatarmal ibudar m2

Leigutekjur

o U Ef 6llum ibddum vaeri endurdthlutad myndu leigutekjur HNK

Herb.| ~ |Fjoldi MedalM2 Leiga2019 Gildandi 2019 Munur

1 1 48,4 89.404 89.404 100%
2 152 64,9 14.272.724 15.349.490 108%
3 170 83,7 19.264.940 21.032.220 109%
4 85 104,6  11.224.699 12.276.302 109%
5 7 113,3 966.845 1.095.199 113%
Alls 415 81,5 45.818.612 49.842.615 109%
Félagslegt leiguhtsnaedi - mai 2019 naris
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Utfeersla 1 — Leiguverdstafla

Leiguverdslikon Skilgreining

200.000 Q Leiguverd er dkvardad ut fra toflu par sem fjoldi herbergja og
steerd ibuda dkvardar fasta leigufjarhaed

S 150.000 * =
£ IR AL TRt T U Leiguverd tekur breytingum med visitélu neysluverds einu
E . . sinni & ari
o 100.000 .
% Kostir
oo . Q g g afe .
@ ~0.000 Q Einfalt fyrir leigutaka ad skilja verdlagningu
-
0 U Eins ibudir eru eins verdlagdar
0.0 20,0 100,0 150,0 U Margir parametrar i kerfinu p.a. haegt er ad stilla pad 4 ymsa
« Leiga1901 o Tafla Birt flatarmal ibudar m2 vegu
M2 U Ef verdbolga fer & skrid getur uppfeersla leiguverds m.t.t.
Herb > < Vers visitélu verid nokkud brétt einu sinni 3 ari
1 0 40 81.000
1 40 50 91.000
1 50 60 101.000 Ga"ar
1 60 100 111.000 o enne g / L s
5 0 o $2.000 O Tekur ekki tillit til flatarmals ibuda sem samkvaemt
2 50 60  92.000 fasteignamati, asettu verdi og markadsleigu er rddandi
2 60 70 102.000 eiginleiki i verdlagningu @ markadi
2 70 150 112.000
3 0 75| 103.000 Q Olikar ibudir eru eins verdlagdar sem getur skapad freistingu
3 75 90 113.000 il ad hafa ahrif a uthlut
3 90 150 123.000 til a0 hata anrit a uthlutun
4 0 90 114.000
4 90 110 124.000
4 110 200 134.000
5 0 100 125.000
5 100 120 135.000
5 120 200 145.000

Képavongar Félagslegt leiguhlsnaedi - mai 2019 naris



Utfeersla 2 — Leiguverdslina

200.000

150.000

100.000

50.000

Leiguverd @ manudi

0
0,0

® Leigal901

Leiguverdslikon

L]
oy o

oo, o0 %
A
e00d

50,0

Lina

[}

0® o
e,

Képavogsbeaer

= NTINN
.t::‘:‘.‘\ 1e

. oo o

0g 085 oeme o o0
o ° u‘.@ o J

=
x;,,»«.ﬂ ee %
- o o ° °

L]

100,0 150,0

Birt flatarmal ibtidar m2

Skilgreining
U Leiguverd dkvardad ut fra linu ut fra flatarmali

U Leiguverd tekur breytingum med visitolu neysluverds i
hverjum manudi

Leiguverd = al kr/ibud + a2 kr/m2 x flatarmal
Kostir
U Einfalt kerfi

U Fair parametrar en samt nokkurt svigrum til ad stilla i takt vid
markmid

U Eins ibudir eru eins verdlagdar

U Tekur tillit til flatarmals ibuda sem samkvaemt fasteignamati,
asettu verdi og markadsleigu er radandi eiginleiki i
verdlagningu 4@ markadi

U Tekur mid af maelanlegum eiginleikum ibadar sem éliklegt er
ad breytist

Gallar

U Adeins studst vid flatarmal til ad verdleggja ibudir p.a. tveer
jafnstérar ibudir med 6lik geedi eru eins verdlagdar

U Geeti purft ad adlaga fyrir ibudir sem eru >110 m2 sem verda
nokkud dyrar

Félagslegt leiguhtisnaedi - mai 2019 naris
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Utfeersla 3 — Hlutfall af fasteignamati

200.000

150.000

100.000

Leiguverd a manudi

50.000

0
0,0

® Leigal901

Képavogsbeaer

Leiguverdslikon

st
... L]
50,0 100,0 150,0
o FastMat Birt flatarmal ibudar m2

Félagslegt leiguhlsnaedi - mai 2019

Skilgreining

U Leiguverd dkvardad sem hlutfall af fasteignamati eignar m.v.
fasteignamat fyrir arid 2019

U Leiguverd tekur breytingum med visitolu neysluverds i
hverjum manudi

Leiguverd = b1 kr/kr * Fasteignarmat2019 / 12 man
Kostir
U Einfalt likan med adeins einum parametra

U Tekur mid af daetludu markadsvirdi ibuda sem trulega er
besti tiltaeki maelikvardi a notagildi peirra

Gallar

U Ekki er til Fasteignamat2019 fyrir allar leigueiningar. Pad
verdur pvi ekki hja pvi komist ad nota adra adferd samhlida
vid akvordun leiguverds.

U Eignir sem byggdar eru eftir arid 2019 fa ekki fasteignamat
fyrir arid 2019

naris
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Fasteignamat samanborid vid flatarmal og fjélda herbergja

Fasteignamat eigna HNK

herb #1 @2 #3 24 @5 o6 o7 @8

Leiguverdslikon

200.000
S 150.000
c
\m L]
S . .
T
o 100.000 —r
(] .
= i'
o0 °
‘T 50.000
-

0
0,0 50,0 100,0 150,0
o Leiga1901 Lina  ® FastMat Birt flatarmal ibadar m2

Punktar

U Fasteignamat byggir & kaupsamningum um fasteignir og er
bvi ageetur maelikvardi @ notagildi (e. utility) sem félk telur
sig hafa af fasteignum

U Punktaritin hér til hlidar syna hvernig fasteignamat eigna
HNK er had flatarmali ibida og fjolda herbergja

U pad er afar sterkt linulegt samband flatarmals ibuda og
fasteignamats. Pad bendir til pess ad flatarmal ibuda i eigu
HNK sé rddandi pattur i fasteignamati peirra

Q ibudirnar eru allar & svipudu svaedi og eru af svipadri tegund
svo pad eru ekki afgerandi breytur i fasteignamati

U Fjoldi herbergja hefur ekki afgerandi ahrif a fasteignamat og
fasteignamat peirra radast ndnast a somu linu 6had fjolda
herbergja

U petta bendir til ad leiguverdslikan sem byggir a flatarmali
eingdngu gefi svipada nidurstédu og likan sem byggir 3
fasteignamati

Képavongar Félagslegt leiguhlsnaedi - mai 2019 naris

23



Tillaga a0 leiguverdskerfi

Leiguverdslikon

200.000

150.000

100.000

50.000

Leiguverd a manudi

al

0,0 50,0

Lina

Képavogsbeaer

a2

100,0 150,0

Birt flatarmal ibudar m2

Punktar

U Til ad milda breytingar a leiguverdi ef verdbdlga fer a skrid er
lagt til ad leiguverd verdi uppfaert manadarlega m.t.t. visitdlu
neysluverds til verdtryggingar. Pbetta er i takt vid pad sem
almennt gerist 4 leigumarkadi

Q1 1jési umfjollunarinnar hér & undan er lagt til ad nytt
leiguverdskerfi verdi samkvaemt udtferslu 2, p.e. leiguverd
byggist 4 flatarmali ibida og verdi & forminu

Leiguverd = al kr/ibud + a2 kr/m2 * flatarmal

U Studlarnir al og a2 verdi dkvardadir pannig ad rekstrarlegum
og félagslegum markmidum kerfisins verdi sem best fullnaegt

Q Utfaera parf pessa leid gagnvart sambylum og peim tilfellum
par sem einstaklingar deila hdsum. P3a ma t.a.m. hugsa sér
ad fastanum al sé deilt jafnt a heimilisfélk og flatarmali
hlutfallslega i samraemi vid flatarmal sérafnota hvers
leigutaka

Q1 sumum tilfellum er bilastaedi i geymslu inni i flatarmali
ibudar hjad Fasteignamati. PbPad pyrfti ad skoda hvort slik
tilfelli koma upp i eignasafni HNK

Félagslegt leiguhtisnaedi - mai 2019 naris



Sjalfbeert leiguibudakerfi:
O Félagsleg markmid og aherslur i hisnaedismalum
O Skilgreining a sjalfbeeru kerfi
O Nuaverandi kerfi
O Samanburdur vid Félagsbustadi
A Olikar leidir
 Nidurstada og naestu skref

@ Képavogsbeaer naris



Félagsleg markmid og aherslur i husnadismalum

Tillaga ad markmidum félagslegs husnadiskerfis Punktar

U Stefnt ad pvi ad félagslegar leiguibudir i eigu HNK nytist O pegar lagt er af stad i breytingar & kerfi er mikilvaegt ad
pbeim fyrst sem verst eru staddir fjarhagslega og markmid breytinga sé skyrt og sett fram a skriflegan hatt
félagslega

gslee O Jafnframt verda hlutadeigandi ad lysa sig reidubuna til ad

U Fjarhagslegum studningi baejarins verdi beint til peirra vinna samhent ad peim markmidum sem samstada hefur
sem mest purfa d honum ad halda nadst um

U Markmid kerfisins er ad hjélpa folki ad vera sjalfbjarga O A8 68rum kosti er haetta 4 ad innleiding breytinga gangi

O Stefnt er ad pvi ad greidslubyrdi leigu hja peim sem haegt og illa fyrir sig

leigja ibd HNK verdi ad jafnadi undir 25% af U Starfshépurinn telur ad satt geti myndast um markmid um

skattskyldum tekjum peirra félagslegt husnaediskerfi sem sett eru fram hér til hlidar og
O Leiguverd midi ad sjslfbarum rekstri eignasafis og ad thtfaaelgandl adilar muni geta unnid samhent ad pessum
markmidum

edlilegu vidhaldi eigna

Q Staekkun eignasafns verdi fjarmognud pannig ad
sjalfbaerni i rekstri sé vid haldid

Félagslegt leiguhtisnaedi - mai 2019 naris
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Skilgreining a sjalfbaerum rekstri

Sjalfbaer rekstur/sjédstreymi

Rekstur husnzedisfélagsins er fjiarhagslega sjalfbeer. | pvi felst
ad rekstrartekjur verdi i jafnvaegi vid rekstrarkostnad auk
afborgana af lanum til naestu 5 ara (jafnveegi i sjodstreymi).
Jafnframt parf liftimi eigna félagsins ad vera markvert lengri
en liftimi skulda félagsins.

Vidhald

Huasnadisfélagid skal gera vidhaldsdaetlun par sem daetladur
er vidhaldskostnadur a eignum nefndarinnar til lengri tima og
uppfeera aesetlunina reglulega. Vidhald skal mida ad pvi ad
astand og g=0i pess husnaedis sem husneaedisfélagid leigir ut
sé vidunandi og skapi naudsynlegar tekjur.

Oryggispudi

Stefnt er ad pvi ad eigid fé husnaedisfélagsins verdi ad jafnadi
ekki undir 35% af heildareignum m.v. uppgjor. bad skapar
hiasnaedisfélaginu svigrum til ad standa vid skuldbindingar
komi til verulegra breytinga i vidskiptaumhverfi eda ef a pvi
dynja ofyrirséd afoll.

Da®mi um maelikvardar og viomio
U Vaxtapekja = EBIT/vaxtagreidslur > 1,4
U Skuldapekja = EBIT/lanagreidslur > 0,9
U Veginn medaluppgreidslutimilana < 35 ar

U Samanlagt daetlad sjédstreymi til naestu 5 ara >0

Képavogsbeaer

Félagslegt leiguhlsnaedi - mai 2019

Punktar

U Hér til hlidar gefur ad lita deemi um skilgreiningu &
sjalfbaerum rekstri fyrir Stilgreint hisnaedisfélag

U par sem nokkrar sveiflur geta verid i rekstri t.d. vegna
vidhalds eda breytingar 4 steerd fasteignasafns er litid til
sjodsteymis til 5 ara

U Ef liftimi eigna er ekki markvert lengri en liftimi skulda er
haetta & ad félagid lendi i greidsluerfidleikum pegar
tekjuberandi eignir vantar 8 moéti greidslum af skuldum

U Vidhaldsazetlun er gerd til ad hafa yfirsyn yfir astand
eignasafnsins og tryggja ad vidhaldi sé sinnt ad pvi marki ad
eignir skapi tekjur

Q Oryggispudinn skyrir sig sjalfur

U Malikvardar eru hadir greidslum af lanum. Skuldapekja
undir 1,0 pydir ad i raun er heimilt ad lengja i lanum svo
lengi sem uppgreidslutimi er undir tilteknum arafjolda og
liftimi eigna er markvert lengri en liftimi skulda

naris



Nuverandi rekstur HNK er dsjalfbaer

| Nuverandi | Punktar

S 2017 208 2019 O Hér til hlidar er yfirlit yfir rekstur HNK samkvaemt
Tekjur endurskodudum  arsreikningi  fyrir  &rid 2017,
Leigutekjur Mkr 541 5223 5128 bradabirgdanidurstodu 2018 og daetlun fyrir 2019
Adrar tekjur Mkr 52,7 55,7 56,0
Tekjur alls Mkr 593 578 569 U Samanburdur a kostnadarlidum vid rekstur Félagbustada
Kostnadur sem reka um 5xlstaerr§"ei_gnasafn bendir til ad ekki komi allur
Rekstur fasteigna Mkr -54 -60 -56 kostnadur fram i uppgjorinu
Vighald Mkr -141)  -200pues Q Launakostnadur er hverfandi og pvi éraunhaefur
Fasteignagjold Mkr -65 -69 -72
Vatns- og fraveitugjold Mkr 0 0 U Gjaldfeerdur vidhaldskostnadur er hlutfallslega haerri en hja
Tryggingar Mkr -63 -8 -10 Félagsbustodum fyrir arid 2018 en laegri fyrir arid 2017
Laun og launatengd gjold Mkr -9 0 0
Annar skrifst.- og stjérnunarkostnadur Mkr -7 -9 -15 D Afkoma arsins 2018 sem er um 49 m||ljén|r dug|r ekki til ad
Framlag til afskrifta vidskiptakrafna Mkr 0 0 0 standa skil & afborgunum ldna sem eru 154 ml”Jénlr Rekstur
Vaxtagjold, nettd Mkr 182 -184  -194 er pvi ekki sjalfbaer til skemmri tima
Kostnadur alls Mkr -522  -529 -510

i : O Ekki liggur fyrir hver viéhaldsporf er 4 eignum HNK, en
Afkoma fyrir verdbaetur og matsbreytin Mkr 7 49 9 samkvaemt samtdlum vid starfsfolk virdist pérf a vidhaldi

. , .. . .y . vera a0 byggjast upp i kerfinu ad einhverju leyti
Afborganir af langtimaskuldum i arslok greinast pannig & nastu ar:

Skuld vid Skuld vid lana- U Eins liggur ekki fyrir i pessari greiningu endurgreidslutimi
adalsjéd stofnanir Samtals ldna sem hvila a eignunum

Arid 2018.....ceeen. 47.630 106.804 154.434

Arid 2019............. 47.630 109.082 156.712 U Stada og rekstur samkvaemt uppgjori er bannig ad ef um

sjalfstaeedan rekstur veeri ad raeda myndi endurskodandi

z:: jgi :1:2 Eizj Eii:z vaentanlega ekki kvitta upp 8 dframhaldandi rekstrarhaefi
Arid 2022......ccun... 47.630 116.317 163.947
A =] 824.287 5.071.257 5.895.544
Samtals: 1.062.435 5.628.723 6.691.158

Képavongar Félagslegt leiguhlsnaedi - mai 2019 naris



Rekstur og azetlun Félagsbustada

AFI 2019 04 03 Hlutfall af | Félagsbustadir
Eignum |Tekjum

Eining 2017 2018 2019
Tekjur
Leigutekjur 4,50% 92,1%  Mkr 3.402 3.709 4.157
Adrar tekjur 0,39% 7,9%  Mkr 276 319 337
Tekjur alls 4,89% 100%  Mkr 3.678 4.028 4.494
Kostnadur
Rekstur fasteigna -0,50% -10,2%  Mkr -392 412 -441
Vidhald -1,17% -23,9%  Mkr -801 -962  -907
Fasteignagjold -0,29% -5,8%  Mkr -218  -235  -251
Vatns- og fraveitugjold -0,18% -3,7%  Mkr -143 -149  -167
Tryggingar -0,07% -1,4%  Mkr -54 -57 -61
Laun og launatengd gjold -0,33% -6,9%  Mkr -296  -276  -321
Annar skrifst.- og stjiérnunarkostnadur  -0,12% -2,5%  Mkr -98  -100 -107
Framlag til afskrifta vidskiptakrafna -0,03% -0,7%  Mkr -22 -28 -52
Vaxtagjold, nettd -1,43% -29,3%  Mkr -1.130 -1.180 -1.377
Kostnadur alls Mkr -3.154 -3.399 -3.684
Afkoma fyrir verdbzetur og matsbreytingu Mkr 524 629 810
Hagnadur fyrir fjarmagnslidi Mkr 1.654 1.809 2.187
Hagnadur fyrir fjarmagnslidi/Tekjur - 45,0% 44,9% 49%

Képavogsbeaer

Félagslegt leiguhlsnaedi - mai 2019

Punktar

O Hér til hlidar er yfirlit yfir rekstur og aatlun Félagsbustada hf.
(FB) sem er fasteignafélag i eigu Reykjavikurborgar sem rekid
er med sjalfbaerni ad leidarljosi

U Uppgjor félagsins er ad pvi leyti olikt uppgjori HNK ad eignir
eru metnar 4 gangvirdi og eru pvi ekki afskrifadar

U Fjérum sinnum 4 ari er félagid gert upp og framkveemdastjori
gerir grein fyrir fjarhagslegri stédu og horfum

U Einn veigamesti maelikvardinn sem litid er til er hvort afkoma
fyrir verdbaetur og matsbreytingar standi undir afborgunum
ldana, en pad er naudsynlegt til ad rekstur geti talist sjalfbaer
til lengri tima

Q Arid 2017 var sjédastreymi nanast 4 pari en arid 2018 stefndi
i ad endar naedu ekki saman

U Vid daetlun kostnadar hja FB er auk annars studst vid hlutfall
kostnadarlida af aeetludu verdmeeti fjarfestingaeigna i lok ars
(eignir) og hlutfalli kostnadarlida af tekjum

U Med pvi ad nota pessi hlutfoll ma azetla hvernig rekstri eigna
HNK veeri hattad ef hann veeri hluti af rekstri Félagsbustada

naris
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Azetladur fjoldi stodugilda Kdpavogsbaejar vegna HNK

Stjornsyslusvid (1)
Fjarmal
Bokhald
Reikningar og innheimta
Logfreedipjénusta

Vidhald og pjonusta (1,25)
Vidhald
Verkstjérn

Samskipti (1,5 - 2)
Uthlutun
Gerd leigusamninga
Samskipti

Alls (3,75 -4,25)

Képavogsbeaer

Félagslegt leiguhlsnaedi - mai 2019

Punktar

Qi fjarhagsuppgjor HNK vantar allan launakostnad, en
starfsfolk Képavogsbaejar sinnir engu ad sidur storfum fyrir
hond HNK

U Pad er mat starfshépsins ad 4 stodugildi hja Képavogsbae
tengist eingdngu starfsemi HNK. Kostnadur vegna peirra
kemur ekki fram i reikningum HNK

U Ef gert er rad fyrir ad medallaunakostnadur vegna pessara
starfa sé um 1,0 mill 8 manudi er arlegur raunkostnadur um
49 milljénir fyrir arid 2018

U Baeta parf pessum launakostnadi vid ndverandi rekstur til ad
fa raunhaefa mynd af afkomunni

naris
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Rekstur HNK a sjalfbaeran hatt

AFI 201904 03 HNK

Nuverandi | | Nuver., raunhzeft, sjalfb. | | Sama leiga, kostnadur FB | | Ny leiga, kostnadur FB

Eining 2017 2018 2019 2017 2018 2019 2017 2018 2019 2017 2018 2019

Tekjur

Leigutekjur Mkr 488 522 513 620 680 660 488 522 513 660 670 680
Adrar tekjur Mkr 53 56 56 53 56 56 53 56 56 53 56 56
Tekjur alls Mkr 541 578 569 673 736 716 541 578 569 712,69 726 736
Kostnadur

Rekstur fasteigna Mkr -54 -60 -56 -54 -60 -56 -54 -60 -56 -54 -60 -56
Vidhald Mkr -141 -200 -163 -141  -200 -163 -163  -172 -176 -163  -172 -176
Fasteignagjold Mkr -65 -69 -72 -65 -69 -72 -40 -42 -43 -40 -42 -43
Vatns- og fraveitugjold Mkr 0 0 0 0 -25 -27 -27 -25 -27 -27
Tryggingar Mkr -9 -8 -10 -9 -8 -10 -10 -10 -10 -10 -10 -10
Laun og launatengd gjold Mkr 0 0 -47 -49 -51 -47 -49 -51 -47 -49 -51
Annar skrifst.- og stjéornunarkostnadur Mkr -16 -9 -15 -16 -9 -15 -17 -18 ag 7oz -18 -18
Framlag til afskrifta vidskiptakrafna Mkr 0 0 0 0 0 0 -5 -5 -5 -5 -5 -5
Vaxtagjold, nettd Mkr -182  -184  -194 -182  -184  -194 -182 -184  -194 -182 -184  -194
Kostnadur alls Mkr -468 -529 -510 -515 -578 -561 -543  -566  -581 -543  -566  -581
Afkoma fyrir verdbaetur og matsbreytin Mkr 73 49 59 158 157 155 -2 12 -12 170 159 155
Hagnadur fyrir fjarmagnslidi Mke 7 2557 232" 253 7 330" 341" 349 180 195 182 352 343 349
Hagnadur fyrir fjarmagnslidi/Tekjur - 47% 40% 45% 51% 46% 49% 33% 34% 32% 9% 47% 47%

Q1 téflunni hér fyrir ofan er kostnadur vid rekstur HNK U Til ad standa undir afborgunum lana (154 milljénir) sem
metinn annarsvegar med pvi ad begar hvila a eignasafni arid 2018 hefdu leigutekjur arsins

U Baeta 4 stodugildum vid laun og launatengd gjold purft ad vera um 670 — 680 milljonir

0 Aztla kostnad i samraemi vid pad sem gerist hja FB U pad samsvarar haekkun leigu um 150-160 milljénir eda um
ef ibudirnar veeru i rekstri par 28% - 31%

U Adrar tekjur maeta Gtlogdum kostnadi vid rekstur fasteigna
sem leigutakar greida & endanum

Képavongar Félagslegt leiguhlsnaedi - mai 2019 naris
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Nytt sjalfbaert kerfi med sérstékum husnaedisstudningi

Punktar
U Nuverandi husnaediskerfi i Képavogi er dsjalfbaert
U Leiguverd ibuda er mun laegra en gengur og gerist 4 markadi

U Baerinn greidir pannig nidur leiguverd félagslegra ibuda sem
felur i sér ébeinan styrk til peirra sem 4 annad bord komast
inn i kerfid

O Fyrir vikid er mikill hvati til ad halda sig inni i kerfinu pvi
stokkid ut @ almennan leigumarkad er stort

U Med husnaedisstudningi i formi nidurgreiddrar leigu er
studningi beint vidar en hans er porf

U Fjarmunum baejarins er betur varid med pvi ad styrkja
persénubundid pa sem purfa & fjarhagsstudningi ad halda til
ad rada vid leigugreidslur i félagslegu ibudakerfi

Képavongar Félagslegt leiguhlsnaedi - mai 2019 Gnaris



Osjalfbaerni nyrra ibuda

Nugildandi Nytt kerfi

Forsendur Eining ibud i kerfi Ny ibid ibud i kerfi Ny ibid
Flatarmal m2 83 75 83 75
Kaupverd busKr 42.840 42.840
Visitala ibudaverds feb 2018 - 601,3 601,3 601,3 601,3
Visitala ibudaverds des 2018 - 623,4 623,4 623,4 623,4
Aaetlad fasteignamat busKr 36.096 33.740 36.096 33.740
Stofnframlag eda eigid fé - 51,60% 20% 51,60% 34%
Lan jafngreidslu - 48,40% 80% 48,40% 66%
Vextir - 2,94% 3,5% 2,94% 3,5%
Lanstimi Ar 30 40 30 40
Lansupphaed busKr 17.4707 34272 17.470 28.274
Rekstur
Leigutekjur kr/man 122.930 122.930 144.600  135.000
Leigutekjur buaskr/ari 1.475 1.475 1.735 1.620
Medalrekstur a fjarfestingu -/ari 2,16% 2,16% 2,16% 2,16%
Rekstur busKr/ari 780 729 780 729
Nyting 97% og leiguskil 98% busKr/ari 73 73 86 80
EBIT pUsKr/ari 623 674 870 811
EBIT % af tekjun 42,2% 45,7% 50,1% 50,1%
Vextir og afborgun bUsKr/ari -884 -1.605 -884 -1.324
Afkoma busKr/ari -262 -931 -15 -513

ibud am2
Forsendur Eining al a2
LeiguverdNugildandi Kr/(man) 122.930
LeiguverdNytt Kr/(man) 45.000 1.200
Kaupverd PUsKr 13.590 390
Fasteignamat busKr 11.244 284

Képavogsbeaer

Félagslegt leiguhlsnaedi -

Punktar

Q| toflunni hér til hlidar er greindur rekstur tveggja 6likra
ibuda. Onnur ibudin er medalibud i nuverandi kerfi med birt
flatarmdl um 83m2. Hin ibudin er nykeypt 3ja herbergja 75
m2 ibud sem keypt er @ markadsverdi i Kbpavogi

U Annarsvegar er rekstur greindur midad vid nugildandi
leiguverdskerfi og fjarmognun fra baejarfélaginu. Hins vegar
er midad vid nytt leiguverdskerfi sem midar ad sjalfbaerum
rekstri og fjarmognun med stofnframlagi frd riki og
sveitarfélagi

U Nugildandi leiguverd er ad medaltali um 9% haerra en su
leiga sem innheimt er i dag. Nuverandi kerfi er pvi enn
Osjalfbaerara en pessi greining gefur til kynna en hin midast
vid gildandi leiguverd

Q [ nyju leiguverdskerfi myndi rekstur medalibudar i ndverandi
kerfi vera pvi sem naest sjalfbaer

U Ny ibud sem keypt er inn i kerfid er hins vegar langt fra pvi

ad vera sjalfbeer, baedi i nuverandi kerfi og i nyju
leiguverdskerfi, pratt fyrir ad stofnframlag dekki 34%

stofnverds

U Staekkun eignasafn myndar pvi prysting @ haekkun leiguverds
pbvi rekstur nyrra skuldsettra ibuda sem keyptar eru &
nuverandi markadsverdum er ésjalfbaer jafnvel po6 sjalfbaerni
pess eignasafns sem fyrir sé tryggd med hakkun 3 leiguverdi

naris
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Sjalfbaer rekstur og voxtur

Nytt kerfi

Forsendur Eining ibid i kerfi ibGd i keiNyibGid Ny ibad
Flatarmal m?2 83 75 75 75
Kaupverd busKr 42.840 42.840
Visitala ibudaverds feb 2018 - 601,3 601,3 601,3 601,3
Visitala ibudaverds des 2018 - 623,4 623,4 623,4 623,4
Azetlad fasteignamat pusKr 36.096 33.740 33.740 33.740
Stofnframlag eda eigid fé - 51,60%| 51,60% 34% 60%
Lan jafngreidslu - 48,40%| 48,40% 66% 40%
Vextir - 2,94%  2,94% 3,5% 3,5%
Lanstimi Ar 30 30 40 40
Lansupphad busKr 17.470 16.330 28.274 17.136
Rekstur
Leigutekjur kr/man 144.600 135.000 135.000 135.000
Leigutekjur paskr/ari 1.735 1.620 1.620 1.620
Medalrekstur a fjarfestingu -/ari 2,16%  2,16% 2,16% 2,16%
Rekstur basKr/ari 780 729 729 728,79
Nyting 97% og leiguskil 98% pUsKr/ari 86 80 80 80
EBIT basKr/ari 870 811 811 811,19
EBIT % af tekjurr 50,1%  50,1% 50,1% 50,1%
Vextir og afborgun pUsKr/ari -884 -827 -1.324 -802
Afkoma puUsKr/ari -15 -16 -513 9

ibud am2
Forsendur Eining al a2
LeiguverdNugildandi Kr/(man) 122.930
LeiguverdNytt Kr/(man) 45.000 1.200
Kaupverd pusKr 13.590 390
Fasteignamat PUsKr 11.244 284

Képavogsbeaer

Félagslegt leiguhlsnaedi - mai 2019

Punktar

Q| samhengi husnaedisfélaga er hugtakid ,sjalfbaer rekstur”
notad yfir rekstur & skilgreindu eignasafni sem hvorki er ad
vaxa né minnka

O Tekjur i slikum rekstri eru stilltar pannig ad ekki safnist upp
sjodir i husnaedisfélaginu nema til ad vidhalds a pvi sem par
er fyrir. Pad myndast pvi ekki hagnadur til ad drifa afram
vOxt eignasafnsins. Pad er pvi eingdongu um ad raeda
sjalfbaeran rekstur eignasafns en ekki sjalfbaeran rekstur og
voxt

U Heegt er ad vidhalda, med fostu leiguverdi, sjalfbaerni
steekkandi kerfis med pvi ad auka framlag Képavogsbaejar
begar fjarfest er i nyjum ibGudum

U pad laekkar afborganir og vexti vegna nykeyptra eigna p.a.
Obreyttar leigutekjur na ad standa undir lanagreidslum
vegna peirra

U Samkvaemt greiningunni hér til hlidar myndi rekstur haldast
sjalfbaer ef 60% af kaupverdi nyrra ibuda veeri fjarmagnad
med stofnframlagi og/eda hlutafé (22% + 38%). Nyjar ibudir
bola adeins 40% lanshlutfall midad vid 40 ara jafngreidslulan
og 3,5% vexti og midad vid pau verd sem eru 4 markadi i dag
og sjalfbaert leiguverd pess sem fyrir er

U Med s6lu eigna eda lantokum er haegt ad vidhalda um
einhvern tima dsjalfbeerum rekstri eignasafns en slikt gengur
ekki til lengdar og félagid verdur & endanum fjarvana

naris
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[] V4 V4 °

Hvad fast margar ibudir fyrir 200 milljonir a ari

Lysing

Kaupverd ibudar 75m2 3 herb
Stofnframlag fra riki
Lansfjarmognun
Stofnframlag fra Képavoghae

Arlegt framlag Képavogsbaejar
Fjoldi ibuda 4 ari

Nuaverandi fjoldi

Arleg fjlgun

Lysing

Kaupverd ibudar 55m2 2 herb
Stofnframlag fra riki
Lansfjarmognun
Stofnframlag fra Képavoghae

Arlegt framlag Képavogsbaejar
Fjoldi ibada a ari

Nuaverandi fjoldi

Arleg fjlgun

Ein

PuUsKr/ar
ibudir/ar
ibadir

Ein

busKr/ar
ibudir/ar
ibudir

Képavogsbeaer

Hlutfall  PusKr
100%  42.840
22% 9.425
40%  17.136
38% 16.279

200.000
12,3
415
3,0%

Hlutfall  PusKr
100%  35.040
22% 7.709
40% 14.016
38% 13.315

200.000
15,0
415
3,6%

Félagslegt leiguhlsnaedi - mai 2019

Punktar

U Haegt er ad vidhalda sjalfbaerni rekstrar med pvi auka
stofnframlag Kopavogsbaejar ur 12% i 38% vid stekkun
eignasafns

U Stofnframlag vid hverja keypta ibud vaeri pa 4 bilinu 13-16
milljonir fyrir 2-3 herbergja ibud

U Ef Képavogsbaer ver med pessum haetti 200 milljénum til
kaupa 4 nyjum ibudum er haegt ad kaupa 12-15 ibudir a
hverju ari sem samsvara staekkun eignasafns um 3,0 — 3,6% a
ari

naris
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Leiguverd, nyting og leiguskil

Ein Nu Nytt Punktar
Leiguverd  mill kr/man 45,8 59,5 U par sem alltaf er einhver hreyfing & leigutokum inn og at ar
Leiguverd mill kr/ar 549,8 713,9 ibudum naest aldrei full nyting @ eignasafni. Edlilegt er ad
Nyting . 97 0% 97 0% nyting sé um 97% en pad samsvarar pvi ad pad taki 3 manudi
’ ’ ad taema, standsetja og flytja inn i ibud a 8 ara fresti
Greidslur - 98,0% 98,0% Jacg TVl
Leiguskil  mill kr/ar 522,7 678,7 U Einnig md veenta bpess ad ekki faist allir dtsendir

leigureikningar greiddir til fulls. Reynsla af svipudum rekstri
hja Félagsbustodum er ad leiguskil séu a bilinu 98-99%

U Til ad na nettd tekjum upp & 670 milljonir parf pvi ad

verdleggja leigu ibuda p.a. leiguverd sé um 706 milljonir
adur en tillit er tekid til nytingar og greidsluskila

Képavongar Félagslegt leiguhlsnaedi - mai 2019 naris



Greidslubyrdi leigutaka i naverandi kerfi

40%
35%
30%
25%
20%
15%

Hlutfall leigutaka

10%
5%
0%

Dreifing greidslubyrdi

91%

76%
16%
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XXX
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Hlutfall greidslubyrdi leigu af heildartekjum

= NU

Képavogsbeaer

Punktar

Q A grafinu hér til hlidar kemur fram dreifing & greidslubyrdi
leigutaka sem leigja ibudir af HNK

U Greidslubyrdi er reiknud sem hlutfall af skattskyldum
heildartekjum

O Athygli vekur ad um 16% leigutaka hafa greidslubyrdi sem er
undir 15% af tekjum

U Um 76% af leigutokum eru med greidslubyrdi sem er innan
vid 25% af tekjum. Zskilegt er ad i nyju kerfi haldist petta
hlutfall nokkud ébreytt eda laekki

0 Um 91% leigutaka hefur greidslubyrdi sem er innan vid 30%
af skattskyldum tekjum

Félagslegt leiguhtisnaedi - mai 2019 Gnaris
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Olikar leidir

Sérstakur husnzedisstudningur

Einingaverd leigu

Leidir HlutfHGsBaet MinGreidslub MaxBaeturKr MaxBaetur% ibid (al) m2 (a2)

1. NUverandi 4 almennum 0,9 50.000 82.000 75% 45.000 1.200
2. Fyrsta hugmynd 0,8 60.000 82.000 75% 45.000 1.200
3. Einstigio 0,9 50.000 90.000 65%  60.000 1.000
4, OdVrar storar 1 50.000 85.000 55% 75.000 825
5. Odyrar litlar 1 50.000 90.000 65%  30.000 1.375
6. Har sérstakur husnaedisstud. 1,2 60.000 80.000 55% 70.000 900
7. Enginn sérstakur husnadisstud. 0 55.000 82.000 75%  45.200 800
Punktar Punktar

Q1 ndverandi kerfi um sérstakan husnaedisstudning eru
skilgreindir fjérir stikar sem hafa ahrif & studning vid
leigutaka félagslegra ibuda.

1) Hlutfall af hdsnadisbétum (HlutfHUsBaet): Grunnur
er reiknadur ut sem margfeldi husnaedisbota fra riki

2) Lagmarks greidslubyrdi (MinGreidslub): Studningur
er skertur ef greidslubyrdi leigutaka fer undir pessa
krénutdlu

3) Hamarks beetur (MaxBaeturKr): Ef samtala
hisnadisbéta og husnaedisstudnings er  yfir
skilgreindum moérkum er studningur skertur

4) Hamark 4 hlutfalli béta- og studnings (MaxBatur%):
Ef samtala husnaedisbdta og husnaedisstudning er yfir
tilteknu hlutfalli leigu er studningur skertur

Képavogsbeaer

Félagslegt leiguhlsnaedi - mai 2019

U Leigufjarhaed ibadar er dkvardast ut fra flatarmali ibadar og
stikunum al (per ibud) og a2 (per fermetra)

U Starfshépurinn telur ad med pvi ad akvarda pessa sex
parametra megi na fram peim eiginleikum husnesediskerfis
sem lagt er upp med i markmidum. Ekki purfi ad innleida
nyja stika

U Skilgreindar voru 7 Olikar leidir par sem hver leid er

skilgreind med 6likri samsetningu a gildum pessara stika

Q Olikar leidir eru metnar og bornar saman & kerfisbundinn
hatt 4 naestu sidum

U Leiguverd er i 6llum tilfellum, nema pvi sidasta, stillt af p.a.
nettd tekjur verdi i kringum 670-680 milljonir sem tryggir
sjalfbaeran rekstur eignasafnsins midad vid drog ad uppgjori
fyrir arid 2018

naris



Leid 1: Nuverandi sértaekur studningur a almennum leigumarkadi

Dreifing greidslubyrdi

Breyting a greidslubyrdi

40% 5
8 35% ¥©  180.000
B 30% ¢ 150.000
& 25% D 120,000
é: 20% & 90.000
© 15% 3 60.000
Y = .
5 10% O 30.000
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Hlutfall greidslubyrdileigu af heildartekjum i i
-gNu N\’/tty g J o Ny greid byrdi Greidslubyrdier
Lidur Eining Nuverandi Nytt kerfi Breyting Breyting % Punktar
Vantanlegar leigutekjur 4 ari mill kr/ar 522,7 676,1 153,4 29,3%
Utsendir reikningar man mill kr/man 45,8 59,3 13,4 29,3% D Gert er rad fyrir ad
Utsendir reikningar man drtak ~ mill kr/man 40,4 52,3 11,9 29,4%
Hdsnaedisbaetur mill kr/man 11,7 11,7 0,0 U Leiguverd hja HNK verdi haekkad p.a. rekstur verdi
Sérstakur hisnaedisstudningur  mill kr/man 0,0 9,5 9,5 sjalfbzer i deild innan sveitarfélagsins
Greidslubyrdi mill kr/mén 28,7 31,1 2,3 8,1% , . , . . . ,
Fioldi { drtaki 363 363 O Ndverandi serstaqu stu§n|n.gur vid I,elgutaka a
Fisldi leiguibuda 215 415 almennum markadi verdi yfirfeerdur obreyttur &

Leiga undir 15% tekna
Leiga undir 25% tekna
Leiga undir 30% tekna

16%
76%
91%

11%
75%
89%

Ofangreindar nidurstodur eru byggdar a upplysingum um 87% leigutaka HNK. Ekki
liggja fyrir upplysingar um tekjur og/eda eignir um 13% leigutaka og pvi ekki haegt ad
deetla sérstakan hidsnaedisstudning til peirra, verdi hann tekinn upp 4 annad bord.

HlutfHUsBzet MinGreidsluk MaxBazeturKr MaxBaetur% al
0,9 50.000 82.000 75%

a2
45.000

1.200

Képavogsbeaer

Félagslegt leiguhlsnaedi - mai 2019

leigutaka hja HNK

U Med pessari leid er studningur vid pa sem hafa hlutfalls-
lega laga greidslubyrdi af tekjum minnkadur nokkud

U Hlutfall peirra sem hafa greidslubyrdi yfir 25% tekna laekkar
orlitid (76% -> 75%)

Gnaris
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Leid 2: Fyrsta hugmynd

Dreifing greidslubyrdi
40%
g 35%
8 30%
8 25%
Q9 20%
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Hlutfall greidslubyrdi leigu af heildartekjum
B NG Nytt
Lidur Eining Nuverandi Nytt kerfi Breyting Breyting %
Veantanlegar leigutekjur a ari mill kr/ar 522,7 676,1 153,4 29,3%
Utsendir reikningar man mill kr/méan 45,8 59,3 13,4 29,3%
Utsendir reikningar man Grtak ~ mill kr/man 40,4 52,3 11,9 29,4%
Husnaedisbaetur mill kr/man 11,7 11,7 0,0
Sérstakur husnaedisstudningur  mill kr/méan 0,0 8,4 8,4
Greidslubyrdi mill kr/man 28,7 32,2 3,4 12,0%
Fjoldi i artaki 363 363
Fjoldi leiguibuda 415 415
Leiga undir 15% tekna 16% 8%
Leiga undir 25% tekna 76% 71%
Leiga undir 30% tekna 91% 87%

Ofangreindar nidurstodur eru byggdar a upplysingum um 87% leigutaka HNK. Ekki
liggja fyrir upplysingar um tekjur og/eda eignir um 13% leigutaka og pvi ekki haegt ad
deetla sérstakan hidsnaedisstudning til peirra, verdi hann tekinn upp 4 annad bord.

Breyting a greidslubyrdi

180.000
150.000
120.000
90.000
60.000
30.000
0

Greidslubyrdiverdur

0 30.000 60.000 90.000 120.000 150.000 180.000

« NY greid byrai Greidslubyrdier

HlutfHUsBzet MinGreidsluk MaxBazeturKr MaxBaetur% al a2
0,8 60.000 82.000 75%  45.000

1.200

Képavogsbeaer
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Punktar

U Gert er rad fyrir ad

O Leiguverd hja HNK verdi hakkad p.a. rekstur verdi
sjalfbaer i deild innan sveitarfélagsins

U Ndverandi sérstakur studningur vid leigutaka a
almennum markadi verdi yfirfaerdur 4 leigutaka hja
HNK lagmarksgreidslubyrdi haekkud i 60 pus. og
grunnur laekkadur | 80% af almennum
hidsnaedisbotum

U Med pessari leid er studningur vid pa sem hafa hlutfalls-
lega laga greidslubyrdi af tekjum minnkadur verulega

0 Okostur er ad hlutfall peirra sem hafa greidslubyrdi undir
25% tekna laekkar nokkud (76% -> 71%)

Gnaris
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Leid 3: Einstigio

Dreifing greidslubyrdi
40%
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Hlutfall greidslubyrdi leigu af heildartekjum
BNy Nytt
Lidur Eining Nuverandi Nytt kerfi Breyting Breyting %
Vaentanlegar leigutekjur a ari mill kr/ar 522,7 669,9 147,2 28,2%
Utsendir reikningar méan mill kr/man 45,8 58,7 12,9 28,2%
Utsendir reikningar man trtak ~ mill kr/man 40,4 51,7 11,3 28,0%
Husnaedisbaetur mill kr/mén 11,7 11,7 0,0
Sérstakur hisnaedisstudningur  mill kr/man 0,0 10,0 10,0
Greidslubyrdi mill kr/mén 28,7 30,0 1,3 4,5%
Fjoldi i artaki 363 363
Fjoldi leiguibuda 415 415
Leiga undir 15% tekna 16% 12%
Leiga undir 25% tekna 76% 80%
Leiga undir 30% tekna 91% 91%

Breyting a greidslubyrdi

180.000
150.000
120.000

.;....
(]

90.000
60.000
30.000

0

Greidslubyrdiverdur

0 30.000 60.000 90.000 120.000 150.000 180.000

« N greid byrdi Greidslubyrdier

Ofangreindar nidurstodur eru byggdar a upplysingum um 87% leigutaka HNK. Ekki
liggja fyrir upplysingar um tekjur og/eda eignir um 13% leigutaka og pvi ekki haegt ad
deetla sérstakan hidsnaedisstudning til peirra, verdi hann tekinn upp 4 annad bord.

HlutfHUsBzaet MinGreidsluk MaxBaeturKr MaxBaetur% al
0,9 50.000 90.000 75%

a2
60.000

1.000

Képavogsbeaer

Félagslegt leiguhlsnaedi - mai 2019

Punktar

U Gert er rad fyrir ad

O Leiguverd hja HNK verdi hakkad p.a. rekstur verdi
sjalfbaer i deild innan sveitarfélagsins

U Fast leiguverd ibudar nokkud hazerra en i 68rum
tillogum
U Ndverandi sérstakur studningur vid leigutaka a

almennum markadi verdi yfirfaerdur 4 leigutaka hja
HNK. Hamarksbaetur haekkadar i 90 pus.

U Med pessari leid er studningur vid pa sem hafa hlutfalls-
lega laga greidslubyrdi af tekjum minnkadur nokkud

Q Hlutfall peirra sem hafa greidslubyrdi undir 25% tekna
haekkar (76% -> 80%)

Gnaris
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Leid 4: Odyrar stérar

Dreifing greidslubyroi
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Hlutfall greidslubyrdileigu af heildartekjum
ENuU Nytt
Lidur Eining Nuverandi Nytt kerfi Breyting Breyting %
Vaentanlegar leigutekjur 4 ari mill kr/ar 522,7 673,4 150,7 28,8%
Utsendir reikningar man mill kr/man 45,8 59,0 13,2 28,8%
Utsendir reikningar man drtak ~ mill kr/man 40,4 51,9 11,5 28,5%
Hasnaedisbatur mill kr/man 11,7 11,7 0,0
Sérstakur husnaedisstudningur  mill kr/man 0,0 10,2 10,2
Greidslubyrdi mill kr/man 28,7 29,9 1,2 4,2%
Fjoldi i artaki 363 363
Fjoldi leiguibuda 415 415
Leiga undir 15% tekna 16% 10%
Leiga undir 25% tekna 76% 80%
Leiga undir 30% tekna 91% 89%

Ofangreindar nidurstédur eru byggdar a upplysingum um 87% leigutaka HNK. Ekki
liggja fyrir upplysingar um tekjur og/eda eignir um 13% leigutaka og pvi ekki haegt
ad aeetla sérstakan hisnaedisstudning til peirra, verdi hann tekinn upp 4 annad bord.

Breyting a greidslubyrdi

HlutfHUsBaet MinGreidslub MaxBaeturKr MaxBaetur% al a2
1 50.000 85.000 55%  75.000 825

Képavogsbeaer
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« Ny greid byrdi Greidslubyrdier
Punktar

O Gert er rad fyrir ad

O Leiguverd hja HNK verdi haekkad p.a. rekstur verdi
sjalfbaer i deild innan sveitarfélagsins

O Fast leiguverd ibudar er mun haerra en samkvaeemt 66rum
leidum en leiga & hvern fermetra leegri

O pak a hlutfall bota af heildarleigu er lagt (MaxBatur%)

U Med pessari leid er studningur vid pa sem hafa hlutfallslega laga
greidslubyrdi af tekjum minnkadur nokkud

O Hlutfall peirra sem hafa greidslubyrdi yfir 25% tekna laekkar
O Stérar ibudir eru verdlagfar afar hagstaett

O Hatt hlutfall leigutaka (70%) hefur greidslubyrdi & bilinu 15-25%
og um 38% hefur greidslubyrdi 4 bilinu 20-25% af tekjum

Gnaris
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Leid 5: Odyrar litlar

Dreifing greidslubyroi Breyting a greidslubyroi
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Hlutfall greidslubyrdi leigu af heildartekjum : :
g V, ,g J « Ny greid byrdi Greidslubyrdier
B NU B Nytt
Lidur Eining Nuverandi Nytt kerfi Breyting Breyting % Punktar
Ventanlegar leigutekjur & ari mill kr/&r 522,7 672,6 149,9 28,7%
Utsendir reikningar man mill kr/man 45,8 59,0 13,1 28,7% O Gerterrad fyrir ad
Utsendir reikningar man Grtak mill kr/man 40,4 52,1 11,7 28,9% Q Leiguver6 hjé HNK verdi hakkad ba rekstur verdi
Hdsnaedisbaetur mill kr/mén 1,7 11,7 0,0 sjalfbaer { deild innan sveitarfélagsins
Sérstakur hisnaedisstudningur  mill kr/mén 0,0 10,5 10,5 . ., .
Greidslubyrdi mill kr/mén 28,7 29,8 11 3,9% U Fast leiguverd ibadar er mun leegra en samkvaemt 68rum
Fioldi f drtaki 363 363 leidum en leiga & hvern fermetra haerri
Fjoldi leiguibuda 415 415 O pak a hlutfall bota af heildarleigu er laekkad (MaxBaetur%)
Leiga undir 15% tekna 16% 14% a Me§ bessari.leié er stuéningur viélbé sem hafa hlutfallslega laga
Leiga undir 25% tekna 76% 80% greidslubyrdi af tekjum minnkadur 6verulega
Leiga undir 30% tekna 91% 90%

Ofangreindar nidurstédur eru byggdar a upplysingum um 87% leigutaka HNK. Ekki
liggja fyrir upplysingar um tekjur og/eda eignir um 13% leigutaka og pvi ekki haegt
ad aeetla sérstakan hisnaedisstudning til peirra, verdi hann tekinn upp 4 annad bord.

HlutfHusBaet MinGreidslub MaxBaeturKr MaxBaetur% al a2
1 50.000 90.000 65%  30.000

Képavogsbeaer

1.375
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O Hlutfall peirra sem hafa greidslubyrdi yfir 25% tekna laekkar
O Litlar ibudir eru verdlagdar afar hagstaett

O Hatt hlutfall leigutaka (40%) hefur greidslubyrdi leigu a bilinu 15-
20% af tekjum

Gnaris
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Leid 6: Har sérstakur husnaedisstudningur

Dreifing greidslubyrdi

Breyting a greidslubyroi
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Hlutfall greidslubyrdi leigu af heildartekjum o _ Greidslubyrdi er
. , e Ny greid byrdi
B NG M Nytt
Lidur Eining Nuverandi Nytt kerfi Breyting Breyting % Punktar
Ventanlegar leigutekjur 4 ari mill kr/ar 522,7 678,7 156,0 29,8% 3 .
Utsendir reikningar man mill kr/man 45,8 59,5 13,7 29,8% O Gerterrad fy”raa
Utsendir reikningar man Grtak  mill kr/man 40,4 52,4 12,0 29,6% a Leiguverd hja HNK verdi haekkad p.a. rekstur verdi sjalfbaer i
Husnaedisbaetur mill kr/man 11,7 11,7 0,0 deild innan sveitarfélagsins
Sérstakur hisnaedisstudningur  mill kr/man 0,0 10,7 10,7 O Grunnur sérstakst hisnaedisstudnings er skilgreindur nokkud
Greidslubyrdi mill kr/man 28,7 29,9 1,2 41% har
Fjoldi  urtaki 363 363 aaA mcléti kemur ad b%k a hlutfall béta af heildarleigu er laekkad
Fjoldi leiguibuda 415 415 veru e_ga (MaX,BaiturA)) , . xe .
O Fast leiguverd ibudar er hatt samanborid vid adrar leidir en leiga
- - a hvern fermetra leegri
Leiga undir 15% tekna 16% 9%
Leiga undir 25% tekna 76% 80% O Med Fessari leid er studningur vid pba sem hafa hlutfallslega laga
Leiga undir 30% tekna 91% 89% greidslubyrdi af tekjum minnkadur éverulega

Ofangreindar nidurstédur eru byggdar a upplysingum um 87% leigutaka HNK. Ekki
liggja fyrir upplysingar um tekjur og/eda eignir um 13% leigutaka og pvi ekki haegt
ad aeetla sérstakan hisnaedisstudning til peirra, verdi hann tekinn upp 4 annad bord.

HlutfHUsBzet MinGreidslub MaxBazeturKr MaxBaetur% al a2
1,2 60.000 80.000 55%  70.000 900

Képavogsbeaer

Félagslegt leiguhlsnaedi - mai 2019

O Hlutfall peirra sem hafa greidslubyrdi yfir 25% laekkar
O Stérar ibudir eru verdlagdar nokkud hagstaett

a Héktt hlutfall leigutaka (40%) hefur greidslubyrdi leigu a bilinu 15-20% af
tekjum

Gnaris




Leid 7: Enginn sérstakur husnaedisstudningur

Breyting a greidslubyroi

Dreifing greidslubyroi
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Hlutfall greidslubyrdi leigu af heildartekjum
B NuU Nytt
Lidur Eining Nuverandi Nytt kerfi Breyting Breyting %
Vantanlegar leigutekjur a ari mill kr/ar 522,7 522,7 0,0 0,0%
Utsendir reikningar mén mill kr/man 45,8 45,8 0,0 0,0%
Utsendir reikningar méan trtak  mill kr/mén 40,4 40,4 0,0 -0,1%
Husnaedisbaetur mill kr/man 11,7 11,7 0,0
Sérstakur hisnaedisstudningur  mill kr/mén 0,0 0,0 0,0
Greidslubyrdi mill kr/man 28,7 28,6 -0,1 -0,4%
Fjoldi i urtaki 363 363
Fildi leiguibida 415 415
Leiga undir 15% tekna 16% 13%
Leiga undir 25% tekna 76% 80%
Leiga undir 30% tekna 91% 89%

Ofangreindar nidurstédur eru byggdar a upplysingum um 87% leigutaka HNK. Ekki
liggja fyrir upplysingar um tekjur og/eda eignir um 13% leigutaka og pvi ekki haegt
ad aeetla sérstakan hisnaedisstudning til peirra, verdi hann tekinn upp 4 annad bord.

HlutfHUsBat MinGreidsluk MaxBaeturKr MaxBaetur% al a2
0 55.000 82.000 75%  45.200 800

Képavogsbeaer
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« Ny greid byrdi Greidslubyrdier
Punktar

O Gert er rad fyrir ad
O Leigutekjur HNK verdi dbreyttar p.a. rekstur verdi afram
Osjalfbeaer
O Tekid upp linulegt leiguverdslikan
O Enginn sérstakur hdsnaedisstudningur

0 Med pessari leid er studningur vid pa sem hafa hlutfallslega laga
greidslubyrdi af tekjum minnkadur verulega

O Hlutfall peirra sem hafa greidslubyrdi yfir 25% leekkar (24% ->
20%)

O pad er athyglisvert ad med pvi ad breyta leiguverds modeli en
halda fostum leigutekjum naest svipud dreifing greidslubyrdi eins
og i ,Einstigi“. Pad bendir til ad hja hluta leigutaka sé leiguverd of
lagt.

Gnaris
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Ahrif & rekstur sveitarfélagsins

Sérstakur hisnzedisstudningur

Einingaverd leigu Nidurstodur

- [kr/man] [kr/man] [mill kr] -
Leidir HlutfHUsBaet|MinG reiasluﬂ MaxBzetur |MaxBzetur|ibud (al) |m2 (a2) [HaekkLeig |SérHlf|sStu6 |Breyting <25% tekjur
1. Nuverandi d almennum 0,9 50.000 82.000 75%  45.000 1.200 153,4 113,7 0,0 75%
2. Fyrsta hugmynd 0,8 60.000 82.000 75%  45.000 1.200 153,4 100,3 0,0 71%
3. Einstigid 0,9 50.000 90.000 65%  60.000 1.000 147,2 119,7 0,0 80%
4. Odyrar stérar 1 50.000 85.000 55%  75.000 825 150,7 122,9 0,0 80%
5. Odyrar litlar 1 50.000 90.000 65%  30.000 1.375 149,9 126,0 0,0 80%
6. Har sérstakur husnaedisstud. 1,2 60.000 80.000 55%  70.000 900 156,0 128,5 0,0 80%
7. Enginn sérstakur husnadisstuc 0 55.000 82.000 75%  45.200 800 0,0 0,0 0,0 80%

O ,1. Ndverandi & almennum* geeti verid edlilegt framhald af pvi sem

pbegar hefur verid gert fyrir almennan markad. bPad naest fram
hagraeding um c.a. 40 milljénir med pvi ad minnka studning vid pa sem
eru i betri efnahagslegri stodu. Hlutfall peirra sem hafa greidslubyrdi yfir
25% tekna helst nzer dbreytt 4 sama tima

»2. Fyrsta hugmynd“ haekkar nokkud hlutfall peirra sem eru med
greidslubyrdi yfir 25% tekna. Pad er ekki i anda peirra félagslegu
markmida sem sett eru fram. Trulega pyrfti ad gripa til sérteekra adgerda
gagnvart pessum hoépi. Arleg hagraeding um &aetlud um 50 milljonir
vegna skerts studnings

»3. Einstigio“ er honnué med pad fyrir augum ad nd fram laekkun a
kostnadi i bdtakerfi, vidhalda studningi vid pa sem eru med punga
greidslubyrdi en minnka studning vid adra. Arleg hagraeding er daetlud
um 25 milljonir en hlutfall peirra sem eru med husnadisstudning yfir
25% tekna batnar nokkud

»8. Odyrar stérar” er stillt pannig ad fost leiga ibida er ha, en leiga &
hvern fermetra er fremur lag. bessi leid hentar betur peim sem leigja
storar fbudir sem verda hlutfallslega ddyrari en litlar ibudir. Arleg
hagraeding Képavogs er aatlud um 25 milljén verdi pessi leid valin

,5. Odyrar litlar” er stillt pannig ad fost leiga ibuda er lag, en leiga &

hvern fermetra er ha. HUn atti ad henta vel peim sem leigja litlar ibudir.
Arleg hagraeding Kopavogs Kdpavogs er aetlud um 20 milljdnir

Képavogsbeaer

Q

»6. Har sértaekur studningur” gengur Ut 4 haan grunn fyrir sértaekan
studning en stif skilyrdi @ hamarksbaetur. Fost leiga er lika stillt nokkud
ha. Arleg hagraeding baejarfélagsins er metin um 25 milljén

»7. enginn sérstakur hisnaedisstudningur” gerir rad fyrir ad ekki verdi
innleiddur sérstakur husnaedisstudningur fyrir leigutaka HNK. Leiga er
stillt 4 linu m.t.t. flatarmals p.a. heildar leigutekjur haldast ébreyttar. |
pessu tilfelli eru um 80% leigutaka med greidslubyrdi innan vid 25% af
tekjum en Kodpavogsbaer greidir ébeint med kerfinu um 150-160
milljénir & hverju ari med nidurgreidslu a leiguverdi. Pbetta er i raun
nuverandi kerfi med nyju leiguverdsmadeli

O Dzemi. | vidauka méa finna nokkur deemi um ahrif élikra leida & fjéra
leigutaka
U Takmarkanir greiningar. Ofangreindar nidurstédur eru byggfar &

Félagslegt leiguhlsnaedi - mai 2019

upplysingum um 87% leigutaka HNK. Ekki liggja fyrir upplysingar um
tekjur og/eda eignir um 13% leigutaka og pvi ekki haegt ad ae=etla
sérstakan husnaedisstudning til peirra, verdi hann tekinn upp a annad
bord. Ekki hefur verid tekid tillit til kostnadar vegna breytinga a
sérstékum hudsnadisstudningi til peirra sem leigja a almennum
markadi en liklegt er ad hann verdi Utfeerdur 4 sama hatt og til peirra
sem leigja ibudir hja HNK.
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Samanburdur leiguverds
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100

90

217.040
221.620

153.000
150.000
153.750
149.250
119.033
143.571

Q A linuritinu hér til hlidar er borid saman leiguverd 3
almennum markadi i Reykjavik og Képavogi. Einnig synir pad
leiguverd Félagbustada, nuverandi leiguverd hja HNK og
leiguverd nokkurra dlikra leida

U Nuverandi leiguverd hja HNK er nokkud undir pvi sem gerist
hja Félagsbustodum (FB) og langt undir markadsverdi leigu i

QA Til ad na fram sjalfbeerum rekstri hja HNK parf ad haekka
leiguverd um 30% ad jafnadi

U Leiguverd verdur pa a svipudu reiki og hja FB, en po orlitid
Pad skyrist m.a. af pvi ad ekki hefur komid til
framkvaemda leiguverdshaekkun hja FB sem naudsynleg er til
ad vidhalda sjalfbaerum rekstri félagsins

naris
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Hvernig fer saman fjoldi herbergja og heimilismanna?

Fjoldi ibuda FjH¢ -

FjHeimilsm ~ 0
1 8
2 5
3 6
4
5
6
7
Alls 19

Képavogsbeaer
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125

51
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25

149

13
12
32
14

77

(6]

8 #N/A Alls
1 4 40 232
1 100
64
24
6
2
1
10 4 41 429
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Punktar

Q | toflunni hér til hlidar er borinn saman fjéldi heimilismanna
og fjoldi herbergja i ibudum i safni HNK

U Ef steerd ibudar og fjoldi herbergja fer saman & hagkvaeman
hatt atti fjoldi herbergja ad vera sa sami eda einum fleiri en
heimilismenn par sem stofa er talin sem herbergi og hjon
deila yfirleitt herbergi

U Ef heimilismadur er 1 teldist hagkveemt ad hann byggi i 1-2
herbergja ibud

U Ef heimilismenn eru 2 teldist hagkveemt ad peir byggju i 2-3
herbergja ibud o.s.frv.

U Samkvaemt toflunni er nokkud um ad fair heimilismenn séu i
steerri ibudum en telst hagkvaemt (raudir reitir). betta a vid
um 84 eignir eda um 20% allra eigna i eignasafni HNK

Q Astaedur pessa kunna i einhverjum tilfellum ad vera skortur &
litlum ibudum. Einnig kann skraning a fjolda heimilisfélks ad
vera rong i einhverjum tilfellum

U Mikilvaegt er a leita leida til ad fjolga litlum ibudum i safni
HNK

naris
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Nidurstada, takmarkanir og naastu skref

Képavogsbeaer

Punktar

O Sett hefur verid fram tillaga ad ,Markmidum um félagslegt
hidsnadiskerfi“

O Sett hafa verid fram drog ad pvi hvernig skilgreina megi
sjalfbaeran rekstur deildar eda fyrirtaekis sem sai um rekstur og
eignarhald a félagslegu husnadi

O Bent hefur verid a ad po ad sett sé upp sjalfbaert kerfi hvad vardar
rekstur félagslegra ibuda verdur kerfid fljott dsjalfbeert ef ibudum
er fjolgad og ekki kemur til studningur sveitarfélagsins umfram
stofnframlog

O Settar hafa verid fram 7 dlikar leidir sem uppfylla markmid um
félagslegt husnaediskerfi misvel. Gera ma rad fyrir ad haegt sé ad
na fram hagraedingu i rekstri sveitarfélagsins upp @ 20 — 50
milljénir arlega allt eftir pvi hvada leid er valin. Ekki er tekid tillit
til dhrifa a sérstakan huisnaedisstyrk til peirra sem leigja 8 markadi

0 Med pvi ad fjolga litlum ibddum i eignasafni HNK ma na fram
hagraedingu baedi fyrir sveitarfélagid og ibua pess

O Ef akvordun er tekin um ad framkvaema skilgreinda leid parf ad
undirbtia framkveemdina med nakvemari og yfirgripsmeiri
gdgnum en pessi greining byggir a. Greiningin midar ad pvi ad fa
fram groflega réttar nidurstddur en ekki ndkvaemlega vitlausar

Q { gégnum um leigueiningar vaeri seskilegt ad

O Flatarmal leigueininga veeri yfirfarid i grunni HNK m.t.t.
flatarmals i fasteignamati

O Afstada tekin til pess hvort leiga sé innheimt fyrir bilskdra
og aukaherbergi

O Safninu veeri skipt upp p.a. ljost veeri hvada einingar eru
almennar félagslegar og hvada einingar eru hluti af
busetulrraedi

Félagslegt leiguhtisnaedi - mai 2019 naris
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Umgjord leiguibuda:
O Nuverandi kerfi
O Nuverandi stjérnskipulag um félagslegar ibudir
O Markmid pjonustu
O Mogulegar utfaerslur 8 umgjord
O Nidurstada

@ Képavogsbaer
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Nuverandi félagslegt husnaediskerfi i Képavogi

Punktar
Fjarmalastofnanir

U Husnaedisnefnd Kdpavogs er stofnun ad fullu i eigu

Képavogsbaejar
Lar(sfé Lansfé P g J
O Allir sem leigja husnaedi eiga rétt 4 husnaedisbotum fra riki.
(Somvoncbaar Sdrstakur Leigutakar 4 D.aer.kunn:;lbo ad skerdast nidur i ekki neitt ef tekjur eda
pavog husnaedis- almennum markadi €lgnir eru haar
studningur 2 2 Ry o]
biénusta Lansfé og a Kopavqgsbaer hefur f.h. HN.K sott um stofnframlég til rikisins
cigid fé Husnaedis- til ad fjarmagna staekkun eignasafns HNK
Velferdar baetdr , , , . .
bjérusta U Képavogsbaer a allt hlutafé HNK og hefur veitt HNK lan til ad
, . fjdrmagna steekkun eignasafns
Huasnaedisnefnd Stofn- Riki
Képavogs (HNK) framlég U Fjarmalastofnanir veita lan til Kdpavogsbajar til ad
| fjarmagna HNK en HNK hefur lika fengid lan beint fra ILS i
Leiguibudir ) . s TR
og|bjénusta Husnaedis- geg
baet - , A o .
a O Ibudum er uthlutad af velferdarsvidi til leigutaka og
leigusamningar eru gerdir i nafni HNK
Leiga Q Ymissi pjénustu s.s. vidhaldspjénustu og innheimtu er sinnt
beint fra Képavogsbae
Leigutakar hja HNK U pjonusta fra pridja adila s.s. verktaka er skrifud @ HNK asamt

rekstrartengdum pattum s.s. tryggingum, fasteignagjoldum

U Leigutakar 4@ almennum  markadi fa  sérstakan
husnadisstudning fra Kdpavogsbese og husneaedisbatur fra
riki. Ekki hefur verid litid til pessa i pessari greiningu.

Képavongar Félagslegt leiguhlsnaedi - mai 2019 naris



Nuverandi skipulag

Velferdarsvio

Uthlutun:
Uthlutunarreglur,
uthlutunarferli

Samskipti:
Verklagsreglur, kvartanir,
eftirfylgni, leigulisti,

Stjornsyslusvid

bréun fasteignasafns:
Préunaraaetiun,
Kaup/sala ibuda

Bdkhald og uppgjor:
Tekjur, kostnadur, afkoma

Umhverfissvid

Nyframkvaemdir:

Akvardanir, verkferli

Vidgerdir:
Akvardanir, verkferli

VIGLEILE
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Vidhaldsaaetlun,
verkefnisstjérnun

Fjarmoégnun:
Lanasamningar,
sjédstreymisazetiun

syning ibuda

Sampykkt reikninga:
Sampykkt framkveemda
reikninga

Innheimta:
Gerd reikninga, vanskil,
vidvaranir, uppsagnir

Utburdur:

Leigusamningar: Formlegt utburdarferli

Samningsform,
framlenging, uppsogn

Greidslur:
Greidslur reikninga

Stjornun:

Yfirsyn, samhaefing,
samskipti vid umhverfi,
mannahald

Gnaris
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Tillaga a0 nyju skipulagi — Sjalfstaed eining

Framkvaemdastjori (1)
Stjérnun og samhaefing
Fjarfestingar

— e

Fjarmalastjéri (1/4) \ Greiningarvinna

Fjarmégnun Rekstraragetlun

i Stofnframlog
i Sjodstreymisaaetlun ,

Radgjafi (1)

bl it el [l

Advorun annad en skuldir

| Gjaldkeri (1/4) | Virknibokhaldskerfis Samskipti vid leigutaka Utbod:
' Launavinnsla 777" ;TN samskipti vid nagranna/husfélég 1
| Greidslur : | | HeimsSknir B

Gerd leigusamninga
Uthlutunarfundir
Vidhald leigueiningaskrar

________________________________

i Hreinsun sameigna
' Minni hattar vidhald
““““““““““““““““““““ i Moéttaka og afhending ibluda

Utvistad (1/2 + 1/2)

Bokhald

Uppgjor VSK

Advorun vegna leiguskulda
Samskipti vegna leiguskulda
Utsending reikninga

Kaup og sala 4 ibudum

Vidhald kerfa og midlun pekkingar

__________________________________

% Képavongar Félagslegt leiguhlsnaedi - mai 2019

Fasteignaums;jon (1)
Eftirlitimed fasteignum

Hreinsun ibuda -i Idntenigd verkefni

Méttaka vidhaldsbeidna
Pékkun bdslééa  Tmmm--- oS Tmm mSS IS S Sme
Skodun og syning ibuda
Umsjén buslédageymslu
Vidhald leigueiningaskrar
Vidhaldstillogur

Deildarstjéri (1/2) i
Framkvaemdadaetiun |
Greinihgarvinna i
Langtimavidhald |
Framkk/aemdasamningari Sampykkt reikninga

Verkefnastjbri (1/2)
Mat & dstandi staerri eigna

Umsjon n\'/friamkvaemda
Umsjon steerri vidhaldsverkefna
Undirbuningur samninga
Undirbdningur utboda
Verkefnis og gaedastjérnun

Sampykkt reikninga i
Verkstjérn standsetninga :
Vi6ge|‘:6ir og vidhald i
Vidhaldstillsgur i

________________________

Alls 5,5 stodugildi + 1 Utvistad

naris



Sjalfstaed eining - Asetladur launakostnadur

Starf

Bokari
Deildarstjori
Fasteignaumsjon
Fasteignapréun
Fjarmalastjori
Framkvaemdastjori
Gjaldkeri
[dnadarmadur
Innheimtufulltrdi
Radgjafi
Upplysingakerfi
Verkefnisstjori
Alls/Medal

Stoougildi
0
0,5

Launakostnadur
amana

Launakostnadur

stoodugildi (PtsKr) a man (busKr)

0
1.300
900
0
1.300
1.800
1.000
900
0
900
0
1.100
1.141

Képavogsbeaer

0

650
900

0

325
1.800
250
900

0

900

0

550
6.275

Félagslegt leiguhlsnaedi - mai 2019

Punktar
U Hér er gert rad fyrir 5,5 stodugildum i sjalfstaedri einingu

U Launakostnadur er aaetladur sem markadslaun * 1,4 og
inniheldur launatengd gjold (orlof, lifeyrissjod, tryggingar-
gjald o.f.l.)

U par sem vinnustadurinn er litill fylla sum storf ekki heilt
stodugildi. Skilgreining starfa er einnig hdd peim einstak-
lingum sem par hefja storf

Q i téflunni hér til hlidar er launakostnadur daetladur

Q | svo smarri einingu verdur erfitt ad na fram adskilnadi starfa
i bokhaldi. pad er pvi gert rad fyrir ad pvi verdi mogulega
utvistad til Képavogsbaejar

U Enn fremur er gert rad fyrir ad Utvista fasteignaproun,
pjonustu vegna upplysingakerfa og innheimtu

U Launakostnadur samkvaemt pessu er engu ad sidur nokkud
haerri  hlutfallslega af fasteignamati eigna en hja
Félagsbustodum. Pad ma reyndar faera fyrir pvi rok ad
starfsemi Félagsbustada sé undirmoénnud um pessar mundir

U pad er samt haepid ad stofna um pessa starfsemi sérstaka
einingu med minna en 5 - 6 starfsmonnum par sem
stjérnunarkostnadur verdur of har

naris
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Sjalfstaed eining - Azetladur stjérnunarkostnadur

Lidur

Annar skrifst.- og stjornunarkostnadur
Adk. sérfreedingapjonusta ( vsk)
Kostnadur v. utburdar
Reiknud afnot
Reiknud afnot bakfaerd
Utvistad bokun og innheimta
Skrifstofa og adstada
Upplysingakerfi
Stjornarlaun
Annad

Alls

Képavogsbeaer

Rekstur
Hreyf Aetl
2017 2018 2017
-39 -33 -30
-3 -1 0
-6 -2 0
-5 -5 -5
5 5 5
-15 -15 -15
-5 -5 -5
-1 -1 -1
4 -4 -4
5 5 5
39 -33  -30

Félagslegt leiguhlsnaedi - mai 2019

Punktar

Q Utvistad: Békhald og innheimta c.a. eitt stodugildi dsamt
adgangi ad naudsynlegum bdkhalds- og innheimtukerfum

U Skrifstofu: Leiga og rekstur & c.a. 150m2 skrifstofu

U Upplysingakerfi: Uppfaersla 4 upplysingakerfum sem
eignfaert yrdi & nokkrum arum

U Stjdrnarlaun: Gert er rad fyrir 3ja manna stjérn 1 mill ari fyrir
almennan stjérnarmann og 2 mill fyrir stjérnarformann

U Annad: Radgjafar og annad tilfallandi

U Reiknud afnot: barna er um ad reda kostnad sem hefur
verid feerdur & HNK vegna pjénustu Képavogsbajar vid
félagid. Reiknud afnot eru bakfaerd par sem pau eru innifalin
i 66rum nyjum lidum

naris
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o 7/

Rekstur i sjalfstaedu félagi

AFI1 201904 03 HNK
Nuverandi | | Nuver., raunhzeft, sjalfb. | | Ny leiga, kostnadur FB | | Ny leiga, sjalfst. rekstur

Eining 2017 2018 2019 2017 2018 2019 2017 2018 2019 2017 2018 2019
Tekjur
Leigutekjur Mkr 488 522 513 620 680 660 660 670 680 665 730 715
Adrar tekjur Mkr 53 56 56 53 56 56 53 56 56 53 56 56
Tekjur alls Mkr 541 578 569 673 736 716 712,69 726 736 718 786 771
Kostnadur
Rekstur fasteigna Mkr -54 -60 -56 -54 -60 -56 -54 -60 -56 -54 -60 -56
Vidhald Mkr -141 -200 -163 -141 -200 -163 -163 -172 -176 -141  -200 -176
Fasteignagjold Mkr -65 -69 -72 -65 -69 -72 -40 -42 -43 -40 -42 -43
Vatns- og fraveitugjold Mkr 0 0 0 0 -25 -27 -27 -25 -27 -27
Tryggingar Mkr -9 -8 -10 -9 -8 -10 -10 -10 -10 -9 -8 -10
Laun og launatengd gjéld Mkr 0 0 -47 -49 -51 -47 -49 -51 -72 -75 -75
Annar skrifst.- og stjérnunarkostnadur Mkr -16 -9 -15 -16 -9 s 77 -18 -18 -39 -33 -33
Framlag til afskrifta vidskiptakrafna Mkr 0 0 0 0 0 0 -5 -5 -5 0 0 0
Vaxtagjold, netto Mkr -182  -184  -194 -182  -184 -194 -182  -184 -194 -182  -184 -194
Kostnadur alls Mkr -468 -529 -510 -515 -578 -561 -543  -566 -581 -562 -628 -615
Afkoma fyrir verdbaetur og matsbreytin Mkr 73 49 59 158 157 155 170 159 155 155 158 156
Hagnadur fyrir fjarmagnslidi Mkr 7 255”7 2327 253 7 340" 3m” 349 352 343 349 337 341 350
Hagnadur fyrir fjarmagnslidi/Tekjur - 47% 40% 45% 51% 46% 49% 9% 47% 47% 47% 43% 45%

Punktar Punktar

U Leigutekjur purfa ad haekka ur 522 i c.a. 680 milljénir til ad U Leigutekjur purfa ad haekka ur 522 i c.a. 730 milljénir til ad

rekstur sé sjalfbzer i ndverandi formi fyrir arié 2018. betta rekstur sé sjalfbeer i sjalfsteedu félagi fyrir arid 2018. betta
samsvarar um 30% hakkun a leiguverdi samsvarar um 42% hakkun a leiguverdi

U Heildarkostnadur vid rekstur er pa a svipudum nétum og U Moguleg laekkun a vidhaldskostnadi med pvi ad rada inn
hja FB ef midad er hlutfallslega vid fasteignamat eignasafns gdda idnadarmenn t.d. smid og pipara

Képavongar Félagslegt leiguhlsnaedi - mai 2019 naris



Pjonusta: Gaedi samanborin vid kostnad

Hagkvaema kuarfan

Viljum ekki
vera hér!

Kostnadur

Mikil
aukning

Litil
aukning

Mikil bét
Geeoi

pad draumur ad
vera hér!

Litil bot

Punktar
O Skilgreina maelanleg pjénustumarkmid

U Daemi um pjénustumarkmid

U Vidgerdabeidnum er i yfir 90% tilfella sinnt innan 5
virkra daga

U AJ yfir xx% vidskiptavina séu anaegdir med samskipti
og/eda pjonustu sem tengist félagslegu husnaedi i
Képavogi

U Samskiptum er sinnt i yfir xx% tilfella innan xx daga
fra pvi ad pau berast

U Eru markmid i pessa veru skilgreind i naverandi starfsemi?
U Hefur verid framkvaemd pjonustukénnun?

U Hvernig er pessum markmidum maett med ndverandi
skipulagi?

U Er vilji til ad haekka pjonustustig innan skynsamlegra marka?

U Ef pjénustustig er lagt kann ad vera taekifeeri til ad haekka
pbad verulega 4an mikils kostnadar. Ef pad er hatt nu pegar
getur verid mjog dyrt ad haekka pad (e. diminishing marginal
returns)

Képavongar Félagslegt leiguhlsnaedi - mai 2019 naris

57



Mogulegar astaedur fyrir breytingum a kerfi

Rekstrarlegar
O Erum ekki @ hagkvaemu kurfunni p.e. kostnadur
of har midad vid pjonustustig

Politiskar
Q Pélitisk stefna
O Auka sjalfstaedi og fjarleegd fra politik

O Truflun a annarri starfsemi baejarfélagsins O  Pélitisk ahaetta tengd starfsemi
O Skortur a yfirsyn og abyrgd
O Skortur & gagnsaei vardandi notkun fjarmuna
bajarins
Veitt pjonusta Adrar

U Gaedi pjonustu er ekki i takt vid pad
bjonustustig sem stefnt er ad
O Breyting a pjonustustigi

O Nuverandi fyrirkomulag geeti skapad starfsfélki
haettu eda évidunandi vinnuumhverfi

U Breytingar i umhverfi kalla & breytingar a
starfsemi

O Lagaumhverfi og krofur til sveitarfélags

O Moguleg misnotkun i illa skilgreindu kerfi

0 Koma skuldum vegna félagslegra ibuda ut ur

bokum sveitarfélagsins

Képavongar Félagslegt leiguhlsnaedi - mai 2019 naris
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Sjalfstaett félag eda sjalfseignarstofnun

Stjorn (3-5)

Framkvaemdastjoéri (1)

Framkvamdir

(3)

Képavogsbeaer

Punktar

U Kostnadargreining bendir til ad verulegur aukinn kostnadur
fylgi pvi ad setja starfsemi HNK i sér félag eda
sjalfseignarstofnun

U Lagmarks fjoldi starfsfélks i sliku félagi yrdi ad 6llum likindum
6 stodugildi og skipa pyrfti stjorn yfir félagid og
endurskodanda

U Midad hefur verid vid ad nettd leigutekjur purfi ad vera i
kringum 680 milljonir til ad endar ndi saman midad vid
nuverandi skipulag. Ef stofnad yrdi um reksturinn sjalfstaett
félag er dztlad ad kostnadur vid rekstur haekki um c.a. 50
milljénir 4 ari og nettd leigutekjur pyrftu pa ad vera ndlaegt
730 milljénum til ad endar nai saman

U pad kann ad vera vilji til ad stofna sérstakt félag um
reksturinn a grundvelli pdlitiskra dhersina, pjénustutengdra
asteda eda af 66rum sokum, en rekstrarlega er pad ekki
hagkveemt midad vid nuaverandi stzerd eignasafnsins og
Obreytt pjonustustig

U Hins vegar kann pad ad verda hagkveemt og naudsynlegt &
einhverjum timapunkti i framtidinni ef ekki er haegt ad halda
uppi vidunandi pjonustustigi med ndverandi nalgun eda
safnid staekkar verulega (c.a. 1.000 ibudir)

U pad er skodun hépsins ad engu ad sidur purfi ad skerpa a pvi
skipulagi sem rikir um rekstur HNK en i ljési ofangreinds sé
skynsamlegt ad pad verdi gert innan starfsemi
Képavogsbaxjar

Félagslegt leiguhtisnaedi - mai 2019 naris
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Nytt svid innan Képavogs?
Punktar

U Til ad skerpa & abyrgd og yfirsyn med husnaedismalum
meetti stofna nytt svid innan Kdépavogsbaejar sem hefdi
husnaedismal & sinni kdnnu og par med starfsemi HNK ad
mestu leyti

U Eitthvad af verkefnum umhverfissvids myndi faerast yfir a
nytt svid s.s. vidhald eigna, husnadistengdar framkvaemdir

U préun hdsnaedisaaetlunar sveitarfélagsins veaeri lika undir
pessu svidi en ljost er ad parfir notenda til husnzedis hafa
breyst hratt undanfarin ar med aukinni skilnadartidni,
hakkun barneignaaldurs og aukinni heimapjénustu til
eldra félks sem allt leidir af sér aukna porf fyrir litlar ibudir

60

BAEJARSTJORI

BAJARSTJORN

BAJARRAD

INNRI ENDURSKOBUN

% KépaVOQSbEr Félagslegt leiguhlsnaedi - mai 2019
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Abyrgdin hja deild innan umhverfissvids?

Punktar

U Einnig ma hugsa sér ad sér deild yrdi stofnud um starfsemi HNK innan
umhverfissvids sem nyti studnings fra stjornsyslusvidi hvad vardar

bokhald, fjarmognun, innheimtu og |6gfreediadstod -
BAJARSTJORN
U Samstarf vid velferdarsvid faeri fram samkvaemt skilgreindu verklagi

U Samlegd med annarri starfsemi umhverfissvids s.s. vegna vidhalds,
framkveemda, Utboda og daetlunargerdar

BAJARRAD

BAEJARSTJIORI

INNRI ENDURSKOBUN

UMHVERFISSVID

KépaVOQSbEr Félagslegt leiguhlsnaedi - mai 2019 Gnaris



Vidaukar

@ Képavogsbaer
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Utfaersla leigusamninga
O Nuverandi leigusamningar
O Tillogur ad breytingum

@ Képavogsbaer

1EES



Gildandi leigusamningar og uppségn peirra

Punktar

O pad eru i gildi a.m.k. prjar dlikar utgafur af leigusamningum
sem notast hefur verid vid i gegnum tidina

U pad blasir vid ad gera parf endurbaetur & leigusamningum
sem m.a. eru ekki samhljéda husaleigulégum i ndverandi
mynd

0 Ad einhverju leyti mun lokadtfeersla purfa ad taka mid af
beirri umgjord sem verdur um reksturinn. Pad ma hins
vegar vinna ad uppfaerslu 4 peim atridum sem ekki eru had
umgjord (90% af samningnum) og byrja strax ad nota
uppfaerda utgafu

Képavogsbeaer

Félagslegt leiguhlsnaedi - mai 2019

Punktar

U Til ad raungera nytt leigukerfi fyrir Kopavogsba parf ad
segja upp 6llum nyverandi samningum

U Tralega er skynsamlegast ad segja 6llum samningum upp
m.t.t. peirra samninga sem lengstan hafa uppsagnarfrest
sem er eitt ar

QO 3 er nokkud svigrum til ad préa nyja samninga sem verda
notadir gagnvart 6llum ndverandi og nyjum leigutokum

U begar samningum er sagt upp parf engu ad sidur ad liggja
fyrir grunnstef hins nyja kerfis svo haegt sé ad kynna
leigutokum hvad sé i vendum skriflega og med
kynningarfundum

U Einnig er askilegt ad sem allra fyrst liggi fyrir uppfaert form
og notkun pess hafin

naris



Tillégur ad breytingum a nuverandi samningum

Punktar

QA samningi komi fram fastanimer eignar samkveemt
fasteignamati, numer leigueiningar i kerfum Képavogsbaejar
og einkvaemt ndamer leigusamnings i kerfum baejarins

O Upplysingataeknilega er eeskilegt ad samningarnir séu
parametriskir, p.e. tilgreint er hvada form er notad og svo
gildi allra peirra parametra sem formid skilgreinir

O Uppfaera parf tilvisanir i husaleigulég en pau téku nokkrum
breytingum 4rid 2016

U pad parf ad liggja fyrir birt flatarmal ibada i 6llum tilfellum
eins og pad kemur fram i skram fasteignamats rikisins (ath
eignaskiptasamningar liggja i dag fyrir i flestum tilfellum)

U Gera parf grein fyrir Utreikningi & leiguverdi samkvaemt
nyrri reiknireglu (Leiguverd = A + B * flatarmal)

U Husreglur eru settar af husfélagi i fjoleignahtisum. Leigusali
getur sett reglur ef ekki er til stadar husfélag fyrir eign

U pad parf ad laga seinni hluta gr. 3 sem er frekar torskilin.
Edlilegt ad brot a leigusamningi vardi riftun til vidbétar
pbessa sem fram kemur

U Gera par grein fyrir hver fyrirhugud notkun er p.e. ad um sé
ad reda ibudarhusneedi (en ekki raektun, barnapodssun,
dyrageymsla....)

Képavogsbeaer

Félagslegt leiguhlsnaedi - mai 2019

Punktar

U Edlilegt er ad astandsskodun fari fram med leigutaka og ad
hann kvitti upp @ astand ibudar pegar hann faer hana
afhenda

U Vid sama taekifeeri vaeri edlilegt ad taka myndir i ibudinni.
Ef upp kemur agreiningur sidar um astand ibudar er gott ad
eiga af henni myndir pegar hun er afhent (hluti af
astandsskodunarskyrslu)

U Breytingar i husaleigulogum varpa abyrgd af ymsu pvi sem
fram kemur i gr. 3 & leigusala (laesingar, vatnskranar,
rafmagnstenglar, brunavarnir)

U pad veeri edlilegt ad baeta inn i gr. 6 ad vidhald og hirding
[60ar sé a abyrgd leigutaka hvort sem hann sjai um hana
sjalfur eda hun falin 3ja adila til framkvamdar

U Skilgreina parf notkun husnadis (sja fyrra komment)

U Ef ibad er i fjolbylishusi par sem starfandi er husfélag eru
hasreglur settar af husfélagi. Ef ekki er husfélag getur
leigusali vaentanlega sett husreglur.  HNK hefur sett
leigutokum reglur um sambylishaetti og umgengni sem
kynnt er leigutaka i upphafi leigutima a sannanlegan hatt

U Edlilegt vaeri ad leigusali skodi eignina innan 6 manada fra
bvi ad leigusamband komst a til ad ganga ur skugga um ad
umgengni leigutaka sé i samraemi vid leigusamning

U Hvada eindagi er 4 leigunni? Edlilegt ad hafa eindaga sem
naest manadamaétum til ad auka likur a greidslu

naris



Tillégur ad breytingum a nuverandi samningum

Punktar

O Upphaed hussjods breytist med akvordun husfélags,
huasfundar eda HNK eftir pvi sem vid &

O Skilyrda ad leigutaki oski éafturkraeft eftir pvi vid riki og
sveitarfélag ad hidsnaedisbaetur og sérstakur
hidsnaedisstudningur verdi greiddur beint til leigusala (HLL
gr. 3a 4mg)

O Skilgreina vidurlog ef leigusamningur er brotinn. Pad eetti
t.d. ad varda skilyrdislaus uppsogn ad fram leigja hdsnaedi
til 3ja adila eda hafa af pvi tekjur an sampykkis leigusala
(sbr. vidurlog vid dyrahaldi i éleyfi)

O Melt er med pvi ad uttekt fari fram a hisnadi og teknar af
bvi myndir um leid og lyklar eru afhendir

U Spurning hvort tilgreina eigi i samningi tekju- og
eignavidomid til ad athlutun komi til greina. Kannski dugir
ad visa i gildandi reglur a hverjum tima i pvi sambandi

O Utfeera parf sérstaklega tilfelli leigusamninga par sem fleiri
en einn deila husnadi (skipta fastri leigu og telja flatarmal
sem hver og einn hefur til sérafnota)

U Baeta inn sérakvaeedum um raka og myglu. Lata leigutaka
kvitta upp a ad hann hafi kynnt sér fraedsluefni leigusala
hvad petta vardar og naudsynlega loftun ibtida

U Husnaedi sé afhent i pvi astandi sem almennt getur talist

vidunandi (ekki daudhreinsad m.t.t. til myglu). Spurning
um ad lata framkvaema mygluprof

Képavogsbeaer

Félagslegt leiguhlsnaedi - mai 2019

Punktar

U Skilgreina hvenaer skil hafa farid fram p.a. haegt sé ad teema
hiasnaxdid ef leigutaki hefur ekki gert pad innan edlilegs
tima fra pvi ad leigu likur (heimild til ad farga busléd &
kostnad leigutaka ef hun er skilin eftir i ibud vid lok leigu og
begar askorun um ad teema ibud er ekki sinnt)

U Baeta inn reitum til ad lesa af maelum hita og rafmagns

U Baeta inn reit par sem &aatlud eru gjold i hussjod er
leigutimi hefst

U Husaleiga tekur breytingum manadarlega i takt vid
breytingu a visitélu neysluverds til verdtryggingar eda
samkvaemt akvordun baejarrads/baejarstjornar Kdpavogs

U Kanna innleidingu lyklagjalds. Gjaldtaka og endurgreidsla
gjaldsins pegar lyklum er skilad eda bara endurgreidsla.

U Undirritun  Uttektar/afhendingarblads er skilyrdi fyrir
gildistoku leigusamnings

U Sum akvaedi nyrra leigusamninga geta verid had pvi formi
sem reksturinn er settur i (6breytt, hlutafélag,
sjalfseignarstofnun).  Ef o6breytt form pa eru flestar
akvardanir stjornsysluakvardanir

U Baeta vid lista af atridum sem leigutaka eru kynnt vid
upphaf leigu s.s. tengt myglu, loftun, dyrahaldi,
atvinnustarfsemi, framleigu, hirdingu |6dar....

naris



Daemi um ahrif olikra leida

@ Képavogsbaer
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Ahrif 4 leigutaka

Greidslubyroi
Haekkun Laekkun
Baetur Haekkun Pall Rosa
Leekkun Anna

Punktar

U Til ad sja ahrif dlikra leida i raunverulegum tilfellum voru
ahrif breytinga reiknud fyrir nokkra leigutaka

U No6fn peirra er uppspuni, en deemin eru raunveruleg

U Reynt var ad velja pannig tilfelli ad batur og greidslubyrdi
veeru ad hreyfast i élikar attir

U Leiguverd haekkar i nanast Ollum tilfellum pegar nytt
leiguverdskerfi er tekid upp

U pad kemur pvi aldrei upp pad tilfelli ad baedi greidslubyrdi og
batur leekka hja einum og sama leigutak

U Med upptoku sérstakra husnaedisbota geta beetur teepast
leekkad. Baetur ,Onnu” standa hins vegar i stad i Ollum
tilfellum par sem hun faer engar almennar hisnaedisbaetur.

U pad er i sjalfu sér skrytid ad einstaklingur sem ekki a rétt 4
almennum bétum sé heimilt ad bua i félagslegu husnaedi, en
a pvi kunna ad vera edlilegar skyringar.
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Nokkur deemi um ahrif dlikra lei0a

Leid
ibud/ibai  Tilfelli
Steerd ibudar
Fjoldi herbergja
Fjoldi heimilisfolks
Tekjur
Eignir
Nu Leiguverd
Leiguverd a m2
Baetur
Greidslubyrdi

Greidslubyrdi/Tekjur

Nytt Leiguverd
Leiguverd a m2
Baetur
Greidslubyrdi

Greidslubyrdi/Tekjur

Breyting  Leiguverd
Leiguverd a m2
Bzetur
Greidslubyrdi

Greidslubyrdi/Tekjur

1. Ndverandi @ almennum

"pall"
134,5
4
3
318.951
3.138.788

142.231

1.057"
50.261
91.970
29%

F

206.400
1.535"
82.000
124.400
39%
64.169

i 4777
31.739
32.430
10%

"Rdsa" "Anna"

75,6 55,5
3 2
1 1
331.009 0
536.277 0
122.931  83.666
16260  1.507
31.807 0
91.124  83.666

28% " #DIV/0!
135.720  111.600
17957 2011
60.433 0
75.287  111.600

23% ' #DIV/0!
12.789  27.934
169" 503
28.626 0
-15.836  27.934

5% #DIV/0!

Ibud/ibui

NG

Nytt

Breyting

Leid 2. Fyrsta hugmynd

Tilfelli "pall" "Rosa" "Anna"
Staerd ibudar 134,5 75,6 55,5
Fjoldi herbergja 4 3 2
Fjoldi heimilisfolks 3 1 1
Tekjur 318.951 331.009 0
Eignir 3.138.788  536.277 0
Leiguverd 142231 122.931  83.666
Leiguverd & m2 10577  1626"  1.507
Baetur 50.261 31.807 0
Greidslubyrdi 91.970 91.124  83.666
Greidslubyrdi/Tekjur 29% 28% ' #DIV/0!
Leiguverd 206.400 135.720 111.600
Leiguverd & m2 15357 17957 2011
Baetur 82.000 57.252 0
Greidslubyrdi 124.400  78.468 111.600
Greidslubyrdi/Tekjur 39% 24%" #DIV/0!
Leiguverd 64.160  12.789  27.934
Leiguverd & m2 T a4’ 169" 503
Baetur 31.739 25.445 0
Greidslubyrdi 32430 -12.656  27.934
Greidslubyrdi/Tekjur 10% -4%" #DIV/O!

Leigutakinn “Anna” hefur ekki veitt ILS heimild til ad tekjur hennar séu skodadar. Hun faer pvi engar husnaedisbaetur fra riki i dag
og par sem sérstakar husnaedisbaetur byggja i 6llum leidum & almennum hidsnaedisbotum faer hun heldur engan sérstakar
huasnaedisbaetur fra Kdpavogsbeae. Greidslubyrdi hennar haekkar pvi sem nemur haekkun leiguverds.

Képavogsbeaer
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Nokkur deemi um ahrif dlikra lei0a

Leid 3. Einstigio
ibad/ibui  Tilfelli "Pall"
Staerd ibudar 134,5
Fjoldi herbergja 4
Fjoldi heimilisfélks 3
Tekjur 318.951
Eignir 3.138.788
Nu Leiguverd 142.231
Leiguverd 4 m2 " 10577
Baetur 50.261
Greidslubyrdi 91.970
Greidslubyrdi/Tekjur 29%
Nytt Leiguverd 194.500
Leiguverd a m2 " 14467
Baetur 90.000
Greidslubyrdi 104.500
Greidslubyrdi/Tekjur 33%
Breyting Leiguverd 52.269
Leiguverd a m2 d 389"
Baetur 39.739
Greidslubyrdi 12.530
Greidslubyrdi/Tekjur 4%

Képavogsbeaer

"Résa" "Anna"

75,6 55,5
3 2
1 1
331.009 0
536.277 0
122.931  83.666
16260 1.507
31.807 0
91.124  83.666

28% " #DIV/0!
135.600  115.500
17947 2.081
60.433 0
75.167  115.500

23% " #DIV/0!
12.669  31.834
168" 574
28.626 0
-15.956  31.834

-5% " #DIV/0!

Félagslegt leiguhlsnaedi - mai 2019

Ibud/ibui

Nd

Nytt

Breyting

Leid 4. Odyrar stérar
Tilfelli "Pall"  "Résa"  "Anna"
Steerd ibudar 134,5 75,6 55,5
Fjoldi herbergja 4 3 2
Fjoldi heimilisfélks 3 1 1
Tekjur 318.951 331.009 0
Eignir 3.138.788 536.277 0
Leiguverd 142.231 122.931  83.666
Leiguverd & m2 " 10577 1626°  1.507
Baetur 50.261  31.807 0
Greidslubyrdi 91.970 91.124 83.666
Greidslubyrdi/Tekjur 29% 28% ' #DIV/O!
Leiguverd 185.963 137.370 120.788
Leiguverd & m2 1383”7 18177 2176
Baetur 85.000  63.613 0
Greidslubyrdi 100.963 73.757 120.788
Greidslubyrdi/Tekjur 32% 22%" #DIV/0!
Leiguverd 43.731 14439  37.122
Leiguverd & m2 i 3257 1917 669
Baetur 34.739  31.806 0
Greidslubyrdi 8.992 -17.367 37.122
Greidslubyrdi/Tekjur 3% 5% #DIV/0!
naris



Nokkur deemi um ahrif dlikra lei0a

Leid 5. Odyrar litlar Leid
ibad/ibui  Tilfelli "Pall" "Résa"  "Anna" ibad/ibui  Tilfelli
Staerd ibudar 134,5 75,6 55,5 Steerd ibudar
Fjoldi herbergja 4 3 2 Fjéldi herbergja
Fjoldi heimilisfélks 3 1 1 Fjoldi heimilisfélks
Tekjur 318.951 331.009 0 Tekjur
Eignir 3.138.788 536.277 0 Eignir
Nu Leiguverd 142.231 122.931 83.666 Nu Leiguverd
Leiguverd 4 m2 " 10577 1.6260  1.507 Leiguverd a m2
Baetur 50.261 31.807 0 Baetur
Greidslubyrdi 91.970 91.124 83.666 Greidslubyrdi
Greidslubyrdi/Tekjur 29% 28% " #DIV/0! Greidslubyrdi/Tekjur
Nytt Leiguverd 214,938 133.950 106.313  Nytt Leiguverd
Leiguverd a m2 " 1s598”  1772" 1916 Leiguverd d m2
Baetur 90.000 63.613 0 Bzetur
Greidslubyrdi 124.938 70.337 106.313 Greidslubyrdi
Greidslubyrdi/Tekjur 39% 21% " #DIV/0! Greidslubyrdi/Tekjur
Breyting Leiguverd 72.706 11.019 22.647  Breyting Leiguverd
Leiguverd a m2 d 5417 146" 408 Leiguverd 4 m2
Baetur 39.739  31.806 0 Baetur
Greidslubyrdi 32.967 -20.787 22.647 Greidslubyrdi
Greidslubyrdi/Tekjur 10% —6%'#DIV/O! Greidslubyrdi/Tekjur

Képavogsbeaer
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6. Har sérstakur husnaedisstud.

"PéII" "Résa" "Anna"

134,5 75,6 55,5
4 3 2
3 1 1
318.951 331.009 0
3.138.788  536.277 0
142.231 122.931  83.666
" 10577 16260 1507
50.261  31.807 0
91.970 91.124  83.666

29% 28% ' #DIV/0!
191.050 138.040 119.950
14207 18267 2161
80.000  69.975 0
111.050  68.065 119.950

35% 21% " #DIV/0!
48.819 15109  36.284
d 3637 200" 654
29.739  38.168 0
19.080 -23.058  36.284

6% 7% #DIV/0!
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Nokkur deemi um ahrif dlikra lei0a

Leid 7. Enginn sérstakur hisnzedissti
ibad/ibai  Tilfelli "pall" "Résa"  "Anna"
Staerd ibudar 134,5 75,6 55,5
Fjoldi herbergja 4 3 2
Fjoldi heimilisfélks 3 1 1
Tekjur 318.951 331.009 0
Eignir 3.138.788 536.277 0
Nu Leiguverd 142.231 122.931 83.666
Leiguverd & m2 " 10577 1626" 1507
Bzetur 50.261 31.807 0
Greidslubyrdi 91.970 91.124 83.666
Greidslubyrdi/Tekjur 29% 28% " #DIV/0!
Nytt Leiguverd 152.800 105.680 89.600
Leiguverd a m2 " 11367 1308”7 1614
Baetur 50.261 31.807 0
Greidslubyrdi 102.539 73.873 89.600
Greidslubyrdi/Tekjur 32% 22%" #DIV/0!
Breyting Leiguverd 10.569 -17.251 5.934
Leiguverd & m2 i 797 28" 107
Bzetur 0 0 0
Greidslubyrdi 10.569 -17.250 5.934
Greidslubyrdi/Tekjur 3% —5%'#DIV/0!
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